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Mit den Gutachten zu den Themen Agrarstruktur, Hydrogeologie,
Stadtklima, Landschaftsplanung, Naturschutz, Mobilitat und Emissionen/
Immissionen untersuchen wir, wo genau, wie, in welchem Umtfang und
unter welchen Voraussetzungen rund um Feldmoching lebenswerte
Stadtquartiere entstehen konnen.

Anschliel3end betrachten wir geeignete Tellraume genauer: Welche

Vor- und Nachteile gibt es? \Wie konnen die Gebiete am besten an den
offentlichen Nahverkehr angebunden werden? Das Ergebnis sind erste
Planungsskizzen. Und Entwicklungsziele, die aus den gesammelten
Erkenntnissen abgeleitet werden.

Ob und wo im Munchner Norden tatsachlich gebaut wird,
entschelidet der Stadtrat.

Munchner Norden
Phase 1-\Was bisher geschah

Erstellen Uberlagern Entwickeln und Bewerten Ableiten von
von Gutachten der Erkenntnisse von Planungsskizzen Planungszielen und

Rahmenbedingungen
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Hydrogeologie

Der Stand des Grundwassers ist hoch. Nach starken
Regenfallen kann es vor allem in den westlichen und
sudlichen Bereichen bis an oder sogar uber die
Gelandeoberkante steigen.

Das Versickern von Niederschlagen ist teilweise
erschwert oder wird durch das hoch anstehende
Grundwasser ganz verhindert.

Es muss untersucht werden, ob neue Tiefgeschosse
das Grundwasser aufstauen. Auswirkungen auf die
Nachbarschaft mussen verhindert werden. Bei der
Entwicklung von Wohngebieten ist darauf zu achten,
dass dies in Richtung der Grundwasserstromung
geschieht.
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Im gesamten Untersuchungsgebiet wird ein hohes
Potenzial fur die thermische Nutzung des Grundwassers
(Grundwasserwarmepumpe) gesehen.

700
)

A,
7

72

Flurabstande (bei MHW):

Versickerungsmoglichkeiten keine Versickerungsmaoglichkeiten
- kleiner 1,30 m: keine Versickerungsmaoglichkeit Stral3en
- 1,30 m — 2,50 m: Flachen- und Muldenversickerung moglich Bahn
- 2,50 m - 4,50 m: zusatzlich Versickerungsmaoglichkeit Gber Rigolen kinstliche Aufschiitung
\ " : . 77/, : :
grofBer 4,00 m: zusatzlich Schachtversickerung priifen /////4 Trinkwasserschutzgebiete

Versickerungsmaoglichkeiten im Untersuchungsgebiet
(Quelle: Dr. Blasy - Dr. Overland Ingenieure GmbH 2023, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

k\\ Naturschutzgebiete

Stadtklima
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& Uber den Griin- und Freiflichen entsteht kalte Luft,
) welche uber Kaltluftleitbahnen zu den benachbarten
uberwarmten Siedlungsgebieten (stadtische \Warmeinsel)
gefuhrt wird.

Diese Kaltluftleitbahnen sind fur die Durchluftung und
somit den Hitzeabbau in den benachbarten Siedlungs-
bereichen von maldgeblicher Bedeutung.

Die grof3ten Kaltluftleitbahnen sind im Feldmochinger
Anger sowie westlich und sudlich von Feldmoching zu
verzeichnen. Hier kann planerisch reagiert werden,
indem die Korridore von Bebauung freigehalten werden.

Die bestehenden \Wohnquartiere Im Untersuchungs-
gebiet weisen heute ein gunstiges bis sehr gunstiges
Bioklima auf.

Die Temperaturunterschiede fallen sogar kleinraumig
sehr grold aus. Entscheidend sind der Grunanteill
und die Verschattung.
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Kaltluftvolumenstromdichte um 4 Uhr nachts
(Quelle: GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2023, Datengrundlagen: 1
Flurstiicke und Gebaude: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023) Ka Itl Uftvo I um er‘Stro m d IChte
(m3/[s*m]) um 4 Uhr Sonstiges
< 10 Richtung der Kaltluftstromung Umriss SEM Nord
> 10-15 Stromungspfeile aggregiert auf 100 m
> 15-20 Stadtgrenze
> 20-25

> 25-50 - Gebaude
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grarstruktur

Regionalversorger haben im Untersuchungsgebiet
eine grofde Bedeutung.

Der grofdte Flachenanteil (62 Hektar) entfallt auf
Ackerbau. Und dabei vor allem auf Getreide, Mais,
Kartoffeln und Raps. Die meisten Gartenbaubetriebe
erzeugen Feldgemuse, vereinzelt gibt es Betriebe mit
Obst- und Zierpflanzenanbau. Gemuseanbau in
Gewachshausern belegt zirka 21 Hektar.

Mit einem Antell von 77 Prozent Vollerwerbsbetrieben
liegen die Feldmochinger Betriebe deutlich uber dem
bayernweiten Durchschnitt von 39 Prozent.

Von den 30 befragten Betrieben sind sich 26 sicher, dass
ihr Betrieb in den nachsten funf bis zehn Jahren noch
bestehen wird, 19 Betriebe streben eine Betriebsauf-
stockung durch Kauf bzw. Pacht weiterer Flachen an.
Okolandbau wird bisher von einem Betrieb praktiziert.
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Sorge bereitet den Landwirten vor allem eine mogliche
Umwandlung ihrer Felder in Bauland.
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Bodennutzung

- Acker, Landwirtschaft

Acker, Gartenbau
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Acker, Obstbau

Grunland Landwirtschaft

Bodennutzung und Standort der Glashauser
(Quelle: BBV LandSiedlung, Stand Dez. 2020, Datengrundlagen: Flurstiicke und Gebaude: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020)

Naturschutz

e Das Gebiet hat eine besondere Bedeutung fur den
Biotopverbund.

/wel Drittel der Flachen sind bedeutende Lebensraume
fur seltene und gefahrdete Tiere und Pflanzen,

vor allem fur Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien,
Tagfalter, Heuschrecken und Libellen.

Die wertvollsten Bereiche befinden sich ostlich
Ludwigsfeld/Auf den Schrederwiesen.

Bewertungsstufen

sehr hoch

hoch bis sehr hoch

hoch

mittel bis hoch

mittel

gering bis mittel

gering

Fuar die Bewertung relevante Artengruppen

AR Amphibien/Reptilien

Vogel

Fledermause

—

Tagfalter/Heuschrecken
Libellen

Mak Makrozoobenthos

Sonstiges

Projektgebiet

Faunistische Grundlagenerhebung
(Quelle: PAN Planungsbiiro flir angewandten Naturschutz GmbH, Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung; Stand April 2022)

andschaftsbild

Es gibt drei Landschaftstypen im Munchner Norden:

Grenze des Untersuchungsgebietes

L kleinteilige, abwechslungsreiche und uberwiegend

gartnerisch genutzte Landschaft

Landschaftsbildeinheiten
Beurteilung anhand der Eigenart und Vielfalt der Landschaft

kleinteilig , abwechslungsreicher Giberwiegend gértnerisch lntenSIV |andW|rtSChaft|lCh QGHUtZter' Offener
oL EDr Lanthe e R el Landschaftsbereich mit einigen Gartnereien

intensiv landwirtschaftlich genutzter, offener Landschaftsbereich,
gartnerische Nutzung untergeordnet

:)gtegsﬁl\;lgenutztgr, von é'?ffentlicher und private-r Freizeitnutzung wen |g er | n-te ns |V g en u-tz-te ’ & bWGC h Sl un gS re | C h e
W ungsreich gepragter Landsch aftsbereich - 5 _ :
Flachen fur Freizeit und Erholung

Siedlungs- und Streusiedlungsbereich

Landschaftsbildpragende Elemente Baume und Geholze entlang der Siedlungsrander,
Feldfluren, Wege oder Stral3en sind weitere typische
Elemente- dazu zahlt beispielsweise die Pappelallee.

markante Alleen und Baumreihen

pragende Geholzstrukturen

Hakaziai

i

FlieBgewadssersystem

ettt

Erholungsseen mit Eingriinung

- gartnerische Nutzung (Stand August 2020)

Bewertung der Ortsrandsituation

e mE gut eingegrinter Ortsrand Bebauung tritt visuell in den Hintergrund

dorflich landlich gepragter Ortsrand, durch Geholzstrukturen in die
Landschaft eingebunden
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& :.' stadtisch gepragter Ortsrand, mit fehlender oder geringer Eingriinung,
Sy
S Iy S,

im Landschaftsbild sichtbar
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"/ﬂ'l[ II" stadtisch gepragter Ortsrand mit Gehodlzstrukturen in die Landschaft

ol eingebunden, bauliche Struktur sichtbar
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T i , \ i OV Storende Landschaftselemente

Landschaftsplanerische Grundlagenerhebung

(Quelle: Dr. Schober, Gesellschaft fur Landschaftsplanung mbH, Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung) FlialeElin A2

Starkstromleitung

—_— Bahnlinien

Historisch bedeutsame Elemente
* historisch bedeutsame Gebaude
> Sichtachse Schloss Lustheim zur Kirche St. Peter und Paul in Feldmoching

) Sichtachse Schloss SchleiBheim zum Schloss Nymphenburg

Norden
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_arm, adstoffe,
Erschutterunge

._. // ' : ; Untersuchungsraum / Tagzeitraum Larm

Das Untersuchungsgebiet ist im stadtischen Vergleich in
vielen Bereichen sehr ruhig, allerdings sind einzelne
Gebiete auch stark mit Verkehrslarm belastet.

An Gebauden in unmittelbarer Nahe zu stark befahrenen
StraBen (Autcbahn A99) werden haufig die Schwellen-
werte fir gesundheitsgefahrdende Belastungen
ganztagig Uberschritten.

In unmittelbarer Nahe zu den stark befahrenen
Bahnstrecken werden die Schwellenwerte fur gesund-
heitsgefahrdende Belastungen ebenfalls Uberschritten.

Larm durch Gewerbe von innerhalb und auRerhalb
spielt eine untergeordnete Rolle.

Erschutterungen, Lufthygiene,
Geruchsimmissionen

= ... wurden gutachterlich betrachtet, es gibt derzeit aber
keine Problemstellungen im Untersuchungsgebiet.
Hinsichtlich Lufthygiene werden die derzeit geltenden
Grenzwerte fir Stickstoffdioxid und Feinstaub
(PM10, PM2,5) eingehalten.

Pegelwerte in dB(A)

% 35 » 55
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Mit neuen, leistungsfahigen Nahverkehrs-Trassen
ist der Bau neuer Wohnungen denkbar. Das Umland sollte
miterschlossen werden.

Wichtigstes Ziel ist eine Anbindung maoglicher neuer
Siedlungsgebiete. Es gibt erste Ideen fir Verbesserungen,
die jedoch noch nicht ausgearbeitet sind:

Verangerung der U-Bahn vom
Olympia-Einkaufszentrum (U1) oder von Feldmoching (U2}

Verlangerung der Trambahn (Moosach/Dachau) oder
w Tram Y-Nord ab Am Hart.

Neuer S-Bahnhof Feldmoching Nord: zusatzlicher
S1-Halt zwischen Feldmoching und Oberschleiltheim.

‘ U e Zusatzlichen Autoverkehr gilt es zu vermeiden
angering g (z.B. durch Stadt der kurzen Wege, Forderung des
.| S . Umweltverbunds, Mobilitatskonzepte). Denn das
stadtische Straliennetz ist bereits heute stark belastet.

Die Aufgabe besteht darin, den Autoverkehr so vertraglich

Tram Y-Nord I wie maglich abzuwickeln.
Verlangerung :

a

. Verlangerung S
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Zusammenfassung

Nach den Erkenntnissen aus den Gutachten eignen sich nur Telle des
Untersuchungsgebiets fur eine Entwicklung. Das Landschaftsschutzgebiet
Schwarzholzl soll wie die Parkmeilen nicht bebaut werden. Diese Grunver-
bindungen zwischen Feldmochinger See und Fasaneriesee sowie den
Feldmochinger Anger gilt es dauerhaft freizuhalten. Auf den Schrederwiesen
bestehen erhebliche Einwande aus Sicht des Natur- und Artenschutzes.

Erste Erkenntnisse Klima, Landschaft, Freiraum

—  JNtersuchungsumgrnift

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Erhebliche naturschutzfachliche VYorbehalte
(£Zwischenergebnisse der Fachgutachten)

Parkmeilen Beschluss Freiraum 2030
(Feldmochinger see, Fasaneriesee, Feldmochinger Anger)

—— E—— -

Flachen fur Freiraumentwicklung (Quelle: LHM, Datengrundlagen: LHM KR GeodatenService)
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Jeder Teilraum birgt unterschied-
liche Potenziale und Herausfor-
derungen.

Die wenigsten Einschrankungen
weist der Tellraum nordlich von
Feldmoching auf.

Die meisten Einschrankungen

Aufbauend auf den in den Gutachten gesammelten Erkenntnissen wurden gibt es im Teilraum Ostlich
sechs Tellraume fur eine potenzielle Siedlungsentwicklung genauer untersucht. Schrederwiesen.

Sie schlielden uberwiegend an bestehende Wohnquartiere an und wurden im Dy Bleirerel FacifioG
Detail fachgutachterlich ausgeleuchtet. Nordwest ist bereits in groRen Teilen

bebaut. Hier konnte allenfalls eine
behutsame Nachverdichtung des
Bestands erfolgen.

Untersuchte Tellraume
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Ubersicht der Teilrdume im Untersuchungsgebiet (Quelle: LHM, Datengrundlagen: LHM KR GeodatenService)
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Planungsskizzen

Erste unverbindliche Planungsskizzen (A bis E) sind nach Berucksichtigung der
Gutachten entstanden und dienen als Inspiration und Arbeitsgrundlage fur die
Planungsteams der |deenwerkstatt. Sie zeigen exemplarisch unterschiedliche
Moglichkeiten fur die Stadtentwicklung im Munchner Norden — jewells

iIn Entwicklungsschritten, mit unterschiedlichen VerkehrserschlieRungen und

fur unterschiedliche Tellraume. Alle Szenarien sind grundsatzlich moglich, keines Mehrere Teilraume -
gilt als Favorit. eine Planung

Auch wenn mehrere unterschiedliche

Den Planungsteams werden keine Zielzahlen fur den Wohnungsbau vor- Teilrdume betrachtet werden: Eine Ent-

gegeben. Klar ist aber: Ohne neue leistungsfihige OPNV-Trassen ist kein wicklung in gréferem Zusammenhang
- g Ist im allgemeinen Interesse. Nur so
Wohnungsbau mOQIICh- konnen auch aufwandigere Projekte wie

ein U-Bahn-Anschluss oder weitlaufige
Grunflachen wie die Parkmeilen mit-
gedacht werden. Bei einer Vielzahl von
Einzelmaldnahmen, die nicht aufeinander
abgestimmt sind, ware das nicht mog-
lich. Von neuen Verkehrs- und Erholungs-
angeboten sowie zusatzlichen Schulen
und Kitas konnen besonders viele
MUnchner*innen profitieren — auch

die Bewohner*innen der benachbarten

U2 nach Dachau + ._. 8 Viertel.
Y-Tram Feldmoching 4 [ 1 .. )
West

Planungsskizze A

Planungsskizze B

U-Bahnringschluss +
Y-Tram Dachau

Planungsskizze C

U-Bahnkreuz Dachau/
Schleilheim

Planungsskizze D

U2 Dachau + Y-Tram
Feldmoching Nord

Planungsskizze E

U1 Dachau + Y-Tram
Fasanerie Nord




Planungsskizze A

Planungsskizze A

U2 nach Dachau +
Y-Tram Feldmoching
West
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Planungsskizze A (Quelle: LHM, Datengrundlagen: LHM KR GeodatenService)

Planungsskizze B

U-Bahnringschluss +
Y-Tram Dachau
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Planungsskizze B (Quelle: LHM, Datengrundlagen: LHM KR GeodatenService)

Planungsskizze

Planungsskizze C

U-Bahnkreuz Dachau/
Schleilfheim
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Planungsskizze C (Quelle: LHM, Datengrundlagen: LHM KR GeodatenService)

o

=R
- . 1 e Jh-.':'!":i-yi’i.
(x i—r— j-..r,.-%ri.‘l%f;i ;*fﬁ'ffﬁ
’ -l L'E&fﬁl;{ﬁﬁ?ﬁi

o, R, T

__"=II: ey ,:"_ e v =i
F’»ﬁiﬂf’f i;;-r

T Landeshauptstadt
A Munchen
Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Durch die Verlangerung der U2 und der Tram Y-Nord werden die
Tellraume Feldmoching West, Fasanerie Nord sowie Ostlich Siedlung
Ludwigsfeld erschlossen.

Eine Entwicklung ist in zwel Schritten moglich.

Die Teilrdaume Ostlich Siedlung Ludwigsfeld, Feldmoching West,
Fasanerie Nord sowie Feldmoching Nord werden durch die
Verlangerung der Tram Y-Nord, den Ringschluss von U1 und U2
sowie einen zusatzlichen S-Bahnhalt erschlossen.

Eine Entwicklung ist in mehreren Schritten moglich.

Durch eine Verlangerung der U1 und der U2 werden die Teilraume
Fasanerie Nord, Feldmoching West, Feldmoching Nord und Ostlich
Siedlung Ludwigsfeld mit erschlossen.

Eine Entwicklung ist in zwei Schritten moglich.




Planungsskizze D

Planungsskizze D

U2 Dachau + Y-Tram
Feldmoching Nord

Planungsskizze E

U1 Dachau + Y-Tram
Fasanerie Nord

- L) i i ! E. i .
} e
Planungsskizze E (Quelle: LHM, Datengrundlagen: LHM KR GeodatenService)
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Die Planungsskizze D zeichnet sich durch Verlangerungen von U2
und Tram sowie einen zusatzlichen S-Bahnhalt aus. Damit werden
die Tellraume Feldmoching Nord, Feldmoching Nordwest,
Feldmoching West und Ostlich Siedlung Ludwigsfeld angebunden.

Eine Entwicklung ist in vielen Schritten moglich.

Zusatzlich kdnnte geprift werden, ob der Teilraum Ostlich
I _ ; s ) Auf den Schrederwiesen wegen der guten Tram-Erschlieldung
o 0 SR N (e "E’ gaf. (geringfugig) erweitert werden kann.
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Bel Planungsskizze £ werden die Tellraume Feldmoching West,
Fasanerie Nord sowie Ostlich Siedlung Ludwigsfeld durch
Verlangerungen von U1 und Trambahn erschlossen.

Eine Entwicklung ist in mehreren Schritten moglich.

Zusatzlich kdnnte geprift werden, ob der Teilraum Ostlich
Auf den Schrederwiesen wegen der guten Tram-Erschlielsung
ggf. (geringfugig) erweitert werden kann.
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/ukunftstfahige Stadtentwicklung im Gleichgewicht
Naturvertragliche Grun- und Freiraumnutzung
L eistungstahige, stadt- und klimavertragliche Mobilitat

Qualitatvolle, nutzungsdurchmischte Stadtquartiere

Referat fur Stadtplanung
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