. Landeshauptstadt
“ﬁh“ Munchen

A Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Wohnen ohne Larm
Zuschussprogramm flr Larmschutzmaflinahmen an Wohngebauden an lauten Strallen

Forderrichtlinien der Landeshauptstadt Miinchen (Stand Januar 2023)

fur die Gewahrung von Zuwendungen zur Realisierung von kostenintensiven Larmschutz-
maflnahmen bei Wohngebduden mit starker Larmbelastung an besonders verkehrsreichen
Stralien im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Minchen.

Ziel des Programms ist es, die Wohnqualitat an Wohngebauden mal3geblich zu verbessern

und moglichst groRe Larmschutzeffekte zu erreichen. Mit dem Programm soll ein Anstol} fiir
wesentliche eigene Bemiihungen der Grundstiickseigentiimer*innen und Bauherr*innen zur
Durchfiihrung wiinschenswerter SchallschutzmalRnahmen gegeben werden.

Die Forderung wird ohne Rechtsanspruch im Rahmen der zur Verfliigung stehenden Haus-
haltsmittel gewahrt.

2.1

Zweck und Inhalt der Forderung
Zweck der Forderung

Grundlage fur das Forderprogramm ist der Vollversammlung des Stadtrates vom
30.11.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06982).

Das Zuschussprogramm fur Larmschutzmalinahmen auf Wohnbaugrundstucken und
an Wohngebauden soll zu einer zeitnahen, kurzfristigen und nachhaltigen Verbesse-
rung der Wohnqualitat an lauten Strafen beitragen. Es soll als finanzieller Anreiz fur
Grundstuckseigentimer*innen und Bauherr*innen fur Planung und Durchfuhrung ge-
eigneter Larmschutzmalnahmen an Wohngebauden dienen.

Das Zuschussprogramm zielt vornehmlich auf die Verbesserung von Bestandsgebau-
den ab.

Gegenstand der Forderung

Es werden nur Vorhaben im geférderten, preisgedampften und freifinanzierten Miet-
wohnungsbau gefordert.
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Nicht geférdert werden Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG) sowie Eigentu-
mer*innen von vermieteten Eigentumswohnungen.

Im Neubau werden nur zulassige Vorhaben gemal § 34 des Baugesetzbuches
(BauGB) gefordert. Neubauten, die im Bereich eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans liegen, werden nur dann gefordert, wenn sie ergdnzende Larmschutzbauten
sind.

Mit dem Foérderprogramm werden nur Larmschutzmaflinahmen bezuschusst, die tber
baurechtlich unverzichtbare Auflagen (z.B. Auflagen der DIN 4109-1 Schallschutz im
Hochbau, etc.) hinausgehen.

Neben der Forderung der Baukosten kann auch die Forderung der Baunebenkosten
fur Fachplaner*innen beantragt werden.

Beispiele fiir zuschussfahige Larmschutzmafnahmen:

Erganzende Larmschutzbebauung - Forderung der Mehrkosten gegentber ei-
nem vergleichbaren ,unbelasteten Neubau

« Verbindungsbauteile, z.B. zwischen erganzender Larmschutzbebauung und
Bestandsgebauden

« Kastenfenster, wie z.B. zweischalige Bauelemente, die mit Abstand an der Au-
Renfassade vor bestehenden Fenstern angebracht werden, um einen besseren
Schallschutz zu erreichen

« Schiebeladen vor bestehenden Fenstern

- Verglasung von verlarmten Balkonen und offenen Loggien

+ Neue, vorgesetzte Larmschutzfassaden ("Zweite Haut”)

« Neue Erschlielungsformen, z.B. vorgesetzter Laubengang

« Umorganisation bestehender Grundrisse, z.B. wenn Wohn- und Schlafraume
zur larmabgewandten Seite verlegt werden.

Zuwendungsempfanger*innen

Zuwendungsempfanger*innen sind naturliche und juristische Personen des privaten
Rechts als Eigentimer*innen (oder sonstige Verfugungsberechtigte) eines Wohnge-
baudes oder Baugrundstiickes, ausgenommen davon sind Bund, Land und Kommune
(auch stadtische Eigenbetriebe).

De-minimis-Beihilfen fiir Vermieter*innen

Die Zuwendungen werden gewahrt unter Einhaltung der beihilferechtlichen Vorschrif-
ten der Europaischen Union.
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Forderungsvoraussetzungen

Das Gebaude bzw. das Baugrundstiick muss an einer larmbelasteten Strale im Stadt-
gebiet liegen.

Grundanhaltswerte flr laute Lagen sind:
- 64 dB(A) fiir den Lpen
« 54 dB(A) fiir den Luigur

Erlduterung:

Loen ist der Tag-Abend-Nacht-Larmindex Gber 24 Stunden zur Bewertung der allgemei-
nen Larmbelastung

Lnightist der Nacht-Larmindex zur Bewertung von Schlafstérungen

Es muss ein technisches Gesamtkonzept fir sdmtliche Wohnungen des Gebaudes
bzw. einer Wohnanlage in einem nahen zeitlichen Zusammenhang vorliegen.

Technische Voraussetzungen fir die Bezuschussung der Kosten von Larmschutzmal3-
nahmen an lauten Stral3en sind:

Die Mindestanforderungen der Schallddmm-Male nach der 24. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-Schall-
schutzmalnahmenverordnung - 24. BImSchV) missen im Bestand durch die
geplante SchallschutzmalRnahme nachweisbar erreicht werden. Die entspre-
chenden Nachweise sind bei Antragstellung durch ein Schallschutzgutachten
Zu belegen.

« Das Einhalten der fiir die Wohnungen erforderlichen bauphysikalischen Kriteri-
en ist zwingende Voraussetzung. Bauphysikalische Schaden im Zusammen-
hang mit den LarmschutzmalRnahmen sind grundsatzlich zu vermeiden (Feuch-
teentwicklung, Schimmelbildung, etc.). Im Einzelfall kann ein Nachweis verlangt
werden.

« Je nach geplanter Malinahme ist ein Luftungskonzept (nach DIN 1946-6 Luf-
tung von Wohngebaduden) darzustellen. In den unmittelbar zum Larm orientier-
ten Radumen (Wohnen, Schlafen) ist eine Luftwechselrate von n= 1/h zu erzie-
len.

« Der sommerliche Warmeschutz ist zu bertcksichtigen.

+  Durch die Larmschutzmalinahmen darf die bestehende Wohnqualitat hinsicht-
lich Belichtung, Zuganglichkeit, Nutzbarkeit, etc. nicht wesentlich beeintrachtigt
werden, es sei denn, es werden AusgleichsmalRhahmen auf andere Art und
Weise ausgefiihrt.

- Bei der Umsetzung gréRerer Larmschutzbauten (Riegelbebauung, Larmschutz-
wande etc.) sind friihzeitig die Belange der Klimaanpassung und der Luftrein-
haltung zu berlcksichtigen. Eine Beeintrachtigung von Durchliftungsbahnen
sowie eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation ist soweit wie mog-



5.4

5.5

5.6

Seite 4

lich zu vermeiden. Erforderlichenfalls ist hierzu eine Abstimmung mit den zu-
standigen stadtischen Fachdienststellen zu treffen.

Die Grundstlickseigentimer*innen und Bauherr*innen haben im Falle einer Moderni-
sierung die notwendigen Nachweise beizubringen, dass die Modernisierungsmalf3nah-
men mietrechtlich zuldssig sind (§ 559 Birgerliches Gesetzbuch - BGB). Soweit Mie-
ter*innen eine Unzumutbarkeit der Modernisierung schlissig begriindet haben, hat
eine Forderung bis zur Klarung der Rechtslage zu unterbleiben.

Die ModernisierungsmalRnahmen muissen nach den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
zuldssig sein. Erforderliche Genehmigungen, insbesondere nach Bau- und/oder Denk-
malschutzrecht, missen vor Beginn der Malinahme bzw. Bewilligung vorliegen.

Mit der Ausfihrung der MaRnahmen darf erst nach der Bewilligung der Férdermittel
begonnen werden. Die Bewilligungsstelle kann auf Antrag ausnahmsweise einem vor-
zeitigen Baubeginn - gegebenenfalls fir Teilmallnahmen - zustimmen, wenn sie einen
ausreichenden Bewilligungsrahmen hat und die Férderungsvoraussetzungen vorbe-
haltlich einer abschliefienden Priifung erflllt sind. Die Zustimmung ist schriftlich zu er-
teilen und mit dem Hinweis zu versehen, dass sie keinen Rechtsanspruch auf Férde-
rung begrindet.

Forderfahige Kosten

Forderfahig sind LarmschutzmalRnahmen nach Nummer 2 der Richtlinie bis insgesamt
maximal 150,- EURO /m? beruhigter Wohnflache.

Es werden folgende beruhigte Wohnflachen anerkannt:

- Wohnflachen fur schallgeschitzte bzw. larmberuhigte Wohn- und Schlafraume

- Wohnkuchen groRRer 8 m? Wohnflache

- Loggien und Balkone mit einem Ansatz
- zu einem Viertel fur geférderte Wohnungen
- zur Halfte fur freifinanzierte Wohnungen

- Fir sog. ,Larmschutzneubauten® werden die Wohnflachen der gesamten Wohnung
anerkannt. Davon ausgenommen sind Flachen fir Nichtwohnnutzung (wie Gewerbe,
Treppenhauser, Gemeinschafts-, Fahrrad- und Millrdume im Erdgeschoss).

Art und Umfang der Forderung

Die Zuwendung der Landeshauptstadt Minchen wird als Zuschuss gewahrt und ist
durch den Hochstwert (Nummer 6 der Richtlinie) begrenzt.
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Miete nach der LarmschutzmaBnahme

Bei geférderten und preisgedampften Wohnungen darf keine héhere als die preisrecht-
lich zulassige Miete, unter Berlcksichtigung der jeweils geltenden Mietobergrenze er-
hoben werden.

Bei freifinanzierten Wohnungen richtet sich eine Mieterh6hung nach den Regelungen
des Burgerlichen Gesetzbuches und des jeweiligen Mietvertrages.

Kumulierungsverbot

Eine Forderung nach diesen Richtlinien ist ausgeschlossen, wenn fur dieselbe bauliche
MafRnahme gleichzeitig Fordermittel aus einem anderen Programm in Anspruch ge-
nommen werden. Dies gilt nicht, wenn verschiedene Teilbereiche einer Gesamtmal3-
nahme jeweils fur sich nach anderen Programmen forderfahig sind und die Kosten so
getrennt werden, dass eine Doppelférderung einzelner BaumafRnahmen ausgeschlos-
sen ist.

Forderverfahren
Forderantrag

Der formlose Antrag auf Gewahrung von Férdermitteln ist einzureichen:

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
Stadtsanierung und Wohnungsbau

PLAN HA 11I/13

Blumenstr. 31

80331 Minchen

E-Mai: plan.ha3-13@muenchen.de

Dem Antrag sind die zur Beurteilung erforderlichen technischen Unterlagen
beizufligen:

« Beschreibung des technischen Gesamtkonzepts

«  Schallschutztechnisches Gutachten

- LUftungstechnische Nachweise, je nach Konzept

« Plane (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie Details (z.B. Loggienverglasung,
Schiebeladen, Kastenfensterkonstruktion)

«  Wohnflachenaufstellung
Kostenaufstellung

Weitere Unterlagen sind der Bewilligungsstelle auf Anforderung vorzulegen.
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MaRnahmen, die bereits vor der Antragstellung in Auftrag gegeben oder begonnen
wurden sowie MaRnahmen, die nicht den Forderkriterien oder den Vorgaben der tech-
nischen Prifung entsprechen, werden nicht gefordert.

Bei dem Fdérderprogramm handelt es sich um eine freiwillige Leistung der Landes-
hauptstadt Minchen. Die Zuteilung erfolgt im Rahmen der haushaltsrechtlich zur Ver-
fugung stehenden Mittel in der Reihenfolge des Eingangs der prufungsfahigen Antra-

ge.

Bewilligung

Die Bewilligungsstelle priift die Férderungsvoraussetzungen und entscheidet tiber
den Antrag durch Bescheid.

Eine nachtragliche Erhéhung der bewilligten Mittel ist ausgeschlossen.

Bewilligte Fordermittel, die zwei Jahre ab dem Zeitpunkt der Bewilligung nicht abgeru-
fen wurden, sind verfallen. Eine einmalige Fristverlangerung um weitere zwei Jahre
kann bei der Bewilligungsstelle beantragt werden.

Auszahlung und Verwendung der Fordermittel

Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt auf Antrag, wenn die LarmschutzmafRhahme
abgeschlossen ist.

Dem Antrag auf Auszahlung ist ein Verwendungsnachweis (Kostenzusammenstellung
bzw. - aufteilung und Sachbericht) beizufligen.

Der Bewilligungsstelle ist der Nachweis einer schalltechnischen Messung maf3gebli-
cher Schallschutzbausteine vorzulegen.

Wenn die Malinahme entsprechend den Kriterien zur Férderung und den im Einzelfall
festgelegten technischen Voraussetzungen durchgeflhrt wurde, werden die Férdermit-
tel ausgezahlt.

Die Auszahlung einer einmaligen Rate ist - anteilig nach Baufortschritt - mdglich.

ErmaRigen sich nach der Bewilligung die in dem Finanzierungsplan veranschlagten zu-
wendungsfahigen Ausgaben, erhéhen sich die Deckungsmittel oder treten neue De-
ckungsmittel hinzu, so ermaRigt sich die Zuwendung anteilig mit etwaigen Zuwendun-
gen anderer Zuwendungsgeber*innen und den vorgesehenen eigenen und sonstigen
Mitteln des Zuwendungsempfanger*innen.
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Dies gilt nur, wenn sich die zuwendungsfahigen Ausgaben oder die Deckungsmittel
insgesamt um mehr als 1.000,- € andern.

Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am 01. Januar 2023 in Kraft und endet mit Ablauf des 31.12.2028.



