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Liebe Munchnerinnen und Munchner,

als lebendige Mitte einer prosperierenden, lebens-
werten Stadt in einer wachsenden Region muss
sich die Munchner Innenstadt stetig weiterentwickeln
und dabei gleichzeitig ihre Qualitaten bewahren.
Grundlage fir die innerstadtische Entwicklung sind
die Ziele und Leitideen des Innenstadtkonzeptes
(Beschluss der Vollversammlung vom 05.10.2006)
als Teil der PERSPEKTIVE MUNCHEN. Die Orientie-
rung am |dealbild der , Europdischen Stadt” soll
auch in Zukunft eine attraktive und lebendige In-
nenstadt sichern.

Minchens Innenstadt schien vor einigen Jahren
fertig gebaut. Mit dem Wiederaufbau auf dem
historischen Stadtgrundriss, dem bis heute umstrit-
tenen Kaufhof am Marienplatz oder der Staatskanzlei
am Hofgarten sahen viele die Potenziale der Innen-
stadt erschopft und auch das Mafs an gewlnschter
Veranderung erreicht. Heute zeigt sich, dass gerade
im Herzen der Stadt die Entwicklung weitergeht.
Zum GlUck, denn alles andere wirde wirtschaftlichen
und kulturellen Stillstand bedeuten. Zudem gibt es
immer mehr unterschiedliche Akteure, die sich
Uber eigene Projekte hinaus fur die Zukunft der In-
nenstadt engagieren.

So entsteht nicht nur ein Spannungsfeld zwischen
Denkmalschutz und zeitgendssischer Architektur,
sondern auch zwischen immobilienwirtschaftlicher
Optimierung und den Ansprlchen der Minchnerin-
nen und Minchner an den 6ffentlichen Raum und
an die Gestalt ihrer Innenstadt.

Wirtschaftliche und gesellschaftliche Veranderungen
lie3en in den 1990er Jahren auch in der Innenstadt
neue Akteure auf den Plan treten — und bei alten
Akteuren ein Bewusstsein fir bislang ungenutzte
Potenziale ihrer Immobilien und fur den ,, Standort-
faktor Urbanitat” entstehen. Unter anderem be-
gannen Banken und sonstige Verwaltungen ihre
Flachen zu konzentrieren und schufen damit Platz
flr attraktive Ladenflachen, Blros und vor allem
auch Wohnungen. Der Freistaat aktivierte mit
Hinblick auf die Haushaltslage einen Teil seines
wertvollen Immobilienbesitzes und verlagerte zum
Beispiel Universitatsinstitute und Behorden an die

INNENSTADTKONZEPT | Vorwort

Peripherie. Das Museumsviertel in der Maxvorstadt
gewann durch die Pinakothek der Moderne und die
Sammlung Brandhorst auf dem Geladnde der ehe-
maligen Turkenkaserne nochmals an Bedeutung.
Bahn, Post und Telekom entwickelten Konzepte zur
Nachnutzung ihrer nicht mehr betriebsnotwendigen
Gebaude und Grundsttcke. Der Stiddeutsche Ver
lag verlasst seinen traditionellen Standort zwischen
Sendlinger Strafde und Farbergraben und zieht in
das neue Verlagshochhaus an der Hultschiner Strale.
Damit entsteht Platz flir Wohnungen und einen
kleinteiligen Mix urbaner Funktionen.

In verbliebenen Baullicken und an der Stelle von
wuchtigen Parkhausern oder in die Jahre ge-
kommener Nachkriegsbauten entstanden und
entstehen zum Teil beachtliche Beispiele zeitge-
ndssischer Architektur im historischen Kontext.
Am St.-Jakobs-Platz, der seit den Kriegszersto-
rungen weitgehend brachlag, ergriff die Stadt
gemeinsam mit der Israelitischen Kultusgemeinde
die Chance, einen wiirdigen Ort fiir eine neue
Synagoge, ein Gemeindezentrum und das stadti-
sche Judische Museum zu schaffen. Staatsoper
und Kammerspiele nutzten die Gelegenheiten flr
die Etablierung neuer Probengebéude und Spiel-
statten in direkter Nachbarschaft. Mit diesen
Projekten wird deutlich, dass die Innenstadt mehr
ist als eine Einkaufs- und Freizeitmeile — namlich
auch ein wichtiger Ort fUr Spiritualitat und Kultur.

Die Innenstadt spiegelt in akzentuierter Weise die

. (Stadt-)Gesellschaft” wider und ist Imagetrager
flr die Gesamtstadt und die Region. Eine lebendige
und attraktive Innenstadt soll durch die Handlungs-
leitlinien des Innenstadtkonzeptes gesichert werden.
Sie ist flr eine weltoffene und zukunftsfahige Stadt
von zentraler Bedeutung.

Qusaboi Werta

Dr. () Elisabeth Merk
Stadtbauréatin der Landeshauptstadt Miinchen



Kontinuitat schaffen —\Wandel ermoglichen

Ein Konzept fur die Zukunft der Minchner Innenstadt

Die Innenstadt ist flr die Stadtentwick-
lungsplanung traditionell von besonderer
Bedeutung. Auf der Grundlage der so
genannten ,, City-Studie” von 1985 wurde
das Innenstadtkonzept bereits 1989
erarbeitet und 1991, 1996 und zuletzt
2006 fortgeschrieben. Die zentrale Ziel-
setzung ist dabei bis heute, trotz wech-
selnder thematischer Schwerpunkte,
unverandert geblieben.

Das Ziel des Innenstadtkonzeptes ist
es, die Urbanitat der Européischen
Stadt mit ihrer tradierten Nutzungsmi-
schung aus Handel, Arbeiten, Wohnen
und Kultur zu erhalten, also hohe
Erlebnisdichte bei geringer Flachenaus-
dehnung. Die Innenstadt soll, auch in
Zukunft, ein wesentlicher Identifikati-

onsraum der Stadtgesellschaft sowie
fir deren Géaste sein. Die Lebendigkeit
einer Innenstadt hangt dabei wesent-
lich von einer offenen Diskussions-
kultur Uber ldentitat und \Wandel ab.
Nur so kann MUnchen zukunftsfahig
bleiben, ohne dabei seine Eigenart zu
verlieren. In der , Aktionsgemeinschaft
Attraktive Innenstadt’ im Verein ,City
Partner Minchen GmbH" und in den
Veranstaltungen der Bezirksausschisse
wird hierzu ein wesentlicher Beitrag
geleistet.

Die Minchner Innenstadt ist starken
Veranderungen ausgesetzt. Vor allem
durch den seit den 1990er Jahren an-
haltenden Bau- und Investitionsboom
wird sie mit neuen Rahmenbedingungen
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konfrontiert. Zuklnftige Aufgabe der
Stadtentwicklung und -planung wird es
sein, das grof3e Entwicklungspotenzial
der Vielzahl der anstehenden Um-
strukturierungen in die gewachsene
Stadtstruktur zu integrieren. Ziel ist es,
Kontinuitat zu schaffen und Wandel zu
ermaoglichen.

Unter dieser Pramisse erfasst das
Innenstadtkonzept die Themenstellun-
gen Wohnen, Einzelhandel, Arbeiten
und Dienstleistung, Verkehr, Stadtge-
stalt, Freizeit und Kultur und Tourismus,
Grin- und Freiflachen, offentlicher
Raum und den Innenstadtrand.

Die vorliegende Broschlre kann nicht
die vollstdndige Bearbeitungstiefe des
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Beschlusses ,, PERSPEKTIVE MUNCHEN,
Leitlinien fir die Minchner Innenstadt
und Malinahmenkonzept zur Aufwer-
tung” vom 05.10.2006 wiedergeben.*
Vorgestellt werden die wesentlichen
Handlungsleitlinien zu den unterschied-
lichen Themenfeldern. Um die Band-
breite der Umsetzungsmaoglichkeiten
darzustellen, wurden exemplarische
Projekte ausgewahlt.

Doch was zahlt Uberhaupt zur Innen-
stadt? Die Abgrenzung der Innenstadt
war von Beginn an eine wichtige Fra-
gestellung des Innenstadtkonzeptes

und bleibt Diskussionsaufgabe fir die
Zukunft. Die Innenstadt wird oft mit
der Altstadt, d.h. dem Gebiet innerhalb
des Altstadtrings, gleichgesetzt. Eben-
so werden mit dem Begriff Innenstadt
oft auch die drei Stadtbezirke Altstadt-
Lehel, Maxvorstadt und Ludwigsvor-
stadt-Isarvorstadt in ihren verwaltungs-
maldigen Abgrenzungen bezeichnet.
Der Begriff der Innenstadt umfasst je-
doch weit mehr. Er steht fur ,, weiche”
Faktoren wie Identifikation, Image,
Charakter, Wahrnehmbarkeit, Zugeho-
rigkeit ebenso wie flir stadtstrukturelle
Faktoren, zum Beispiel den zentralen

Das Ziel des Innenstadtkonzeptes ist es, die
Urbanitat der europaischen Stadt mit ihrer tradier
ten Nutzungsmischung aus Handel, Arbeiten,
Wohnen und Kultur zu erhalten.

Stadtbezirk 2
Ludwigsvorstadt-
Isarvorstadt

Stadtbezirk 3
Maxvorstadt

INNENSTADTKONZEPT | Einleitung

Versorgungs- und Einkaufsbereich.
Auch morphologische Zusammenhénge
werden hier bericksichtigt.

Das vorliegende Innenstadtkonzept
geht von einer stadtstrukturellen Ab-
grenzung des Begriffs aus. Dabei wird
der Bereich innerhalb des Altstadtrings
zusammen mit dem Bereich um den
Hauptbahnhof herum als Grundlage fir
die Betrachtungen herangezogen. Die
direkt an die Innenstadt angrenzenden
Stadtviertel werden als Innenstadtrand-
bereiche bezeichnet. Die bestehenden
verwaltungsmaligen Abgrenzungen
bleiben von diesen Definitionen unbe-
rihrt.

* Der vollstandige Beschluss steht auf der Homepage der Landes-
hauptstadt Miinchen www.muenchen.de unter dem Suchbegriff

.Innenstadtkonzept” als PDF zum Downloaden bereit. Auszlge finden
sich im Anhang.

Abgrenzungen
Innenstadt

I Atstadt

Bahnhofsumfeld

Alstadtring
—— Stadtbezirksgrenzen
Innenstadtgebiet
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INNENSTADTKONZEPT | Ubersichtsplan der Projekte

Ubersichtsplan der Projekte

Umstrukturierungen in der Innenstadt

1

- wichtige Gebé&ude (u. a. Denkmaler, 6ffentl. Einrichtungen)

:l FuRgéngerzone
| FuBgangerzone eingeschrankt

(Bus, Taxi, Radfahrer frei)

- Griin im 6ffentlichen Raum

. Brunnen
- Gewasser

Bauvorhaben zwischen 1995 und 2007

- abgeschlossen
- im Bau
|:| in Planung

Projektbeispiele

1. Alter Hof

2. Funf Hofe

3. Angerhof

4. Stddeutscher Verlag

5. Karstadt OberpollingerErweiterungsbau
6. Alte Akademie

7. Stachusbauwerk

8. Ehemalige Staatsbank

9. Hauptbahnhof

10 Residenzpost

11. Judisches Gemeindezentrum
12. Marienhof

13. Alter Botanischer Garten

14. Kabinettsgarten

15. Oberanger

16. Salvatorplatz

Weitere Projekte

17. Marstall

18. Biro- und Geschéftsgebaude

19. Hotelneubau

20. Wohnhaus Mllerstraf3e

21. Ehemalige Stadtwerke

22.Wohn- und Geschéftshaus

23. Wohnhaus

24. Innenstadt-Kliniken

25. Herzog-Wilhelm-StraRe

26. Lenbach-Garten

27 Justizzentrum

28. Zentraler Omnibusbahnhof
*
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29. Hochschule fiir Fernsehen und Film, == . it | a ¢
Agyptisches Museum 1 T — : v
30. Pinakothek der Moderne r' | i ' ; | 7 2
31. Sammlung Brandhorst - [ | | .I . I - n
32. Lowenbrau Nord | et L
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INNENSTADTKONZEPT | Handlungsleitlinien — \Wohnen

Eine lebendige Innenstadt braucht Menschen, die
dort wohnen. Uber Jahrzehnte wurden Bewohner
der Mlnchner Altstadt zugunsten anderer Nutzungen
verdrangt. 1970 lebten dort 14.000 Menschen, heute
nur noch die Halfte. In den letzten Jahren konnte
dieser Trend gestoppt werden. Bereits in den 1990er
Jahren hat der Stadtrat die Forderung eines 30%igen
\Wohnanteils bei Neu- und Umbauten beschlossen.
Derzeit wachst das Interesse an WWohnungen in der
Innenstadt, die Nahe von Wohnen, Arbeiten und
Einkaufen ist attraktiv geworden. Doch das VWohnen
in der Innenstadt soll nicht nur einkommensstarken
Bevolkerungsgruppen offen stehen, sondern auch
Familien und Menschen aus allen sozialen Schichten
und in allen Lebensphasen maoglich sein.



Handlungsleitlinien = Wohnen
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Die Innenstadt hat als WWohnstandort
seit den 1970er Jahren an Bedeutung
verloren. In der Altstadt wohnen heute
etwa 7000 Menschen, 1970 waren es
mehr als doppelt so viele. Die Innen-
stadt wird von Einkaufen und Arbeiten
dominiert und bietet oft nur noch
eingeschrankte Sozial- und Wohnum-
feldqualitaten. Der Erhalt und die
weitere Entwicklung innerstéadtischen
Wohnens ist und bleibt daher aktuelle
Zielsetzung und perspektivische
Aufgabe. Dem Verdrangungsprozess
von Wohnen zugunsten von Handels-
und Buroflachen wird planungspolitisch
entgegengewirkt. Bereits im Innenstadt-
konzept von 1989 legte der Stadtrat
20-30% Wohnanteil bei Umstrukturie-
rungsmaflnahmen im Altstadtbereich
fest. Malinahmen wie die Erhaltungs-
satzung, die Zweckentfremdungsver
ordnung, der Flachennutzungsplan und
das Parkraummanagement mit Bevor-
rechtigung der Anwohner unterstitzen
das Ziel der Starkung des innerstadti-

schen Wohnens, spielen jedoch bei
Einzelprojekten eine eher untergeord-
nete Rolle. Obwohl die rechtlichen
Durchsetzungsmaoglichkeiten in vielen
Féllen begrenzt sind, zeigt die Erfah-
rung der letzten Jahre, dass der Ver-

darfs pro Kopf konnte seit 1998/99
durch neu geschaffenen \Wohnraum im
Altstadtbereich ein leichter Zuwachs
verzeichnet und der rtcklaufige Ein-
wohnertrend gestoppt werden.

Der Erhalt und die weitere Entwicklung
innerstadtischen Wohnens ist und bleibt aktuelle
Zielsetzung und perspektivische Aufgabe.

handlungsweg mit den Investoren
haufig erfolgreich ist. Daher sind Bera-
tungsgesprache im Vorfeld und wah-
rend der Planungsphase sehr wichtig.
Die Forderung nach 20-30% Wohnfla-
chenanteil in Kerngebieten konnte vor
allem bei grofieren Bauvorhaben er-
folgreich eingebracht werden.

Die Talsohle des Bevolkerungsriickgangs
scheint heute bereits durchschritten zu
sein. Trotz steigenden Wohnflachenbe-

In den letzten Jahren ist eine Trend-
wende festzustellen. Innerstadtisches
Wohnen erfahrt vor allem im gehobe-
nen Immobiliensegment aufgrund der
attraktiven Nahe zu Kultur, Einkaufs-
und Arbeitsplatzangeboten eine ver
starkte Nachfrage. Projekte wie die
Finf Hofe und der Alte Hof zeugen von
dieser Entwicklung. Auch wird auf dem
ehemaligen Stammgelande der Std-
deutschen Zeitung eine Vielzahl neuer
Wohnungen, insbesondere flr eine

Entwicklung der Bevélkerung
mit Hauptwohnsitz in denTeilgebieten
der Innenstadt
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Die Entwicklung der Einwohnerzahlen von 2005 bis 2006 ist vor
dem Hintergrund der Einfiihrung der Zweitwohnungssteuer ab
2006 zu betrachten. In der Grafik sind nur Erstwohnungen aufge-
nommen.

zahlungskraftige Klientel, auf dem
Mdinchner Wohnungsmarkt entstehen.
Klassische Wohnschwerpunkte liegen
nach wie vor im Graggenauer und im
Hackenviertel. Daher sollte besonders
hier ein weiterer Wegfall von Wohnein-
heiten zugunsten von Blro- und Einzel-
handelsflachen vermieden werden.

Da ein Zuwachs der Bevdlkerung in der
Altstadt nur bedingt mdglich ist, ge-
winnt eine Stabilisierung und Steige-
rung der Wohnbevolkerung in den In-
nenstadtrandgebieten an Wichtigkeit.
Eine Studie des Deutschen Instituts fr
Urbanistik Uber das Glockenbachviertel
hat gezeigt, dass Wohnen in der Innen-
stadt vor allem flr héher qualifizierte
Personen mit meist kreativen Berufen
immer attraktiver wird. Die zunehmend
unterschiedlichen Lebensstile werden
nach Meinung der Autoren auch ver
starkt rdumlich ablesbar werden und zu
einem ,, Mosaik kleiner Welten" flhren.
Eine Untersuchung des Bundesver

Altstadt

bands fir Wohneigentum und Stadt-
entwicklung e. V. (vhw) zumThema

. Nachfrageorientierte VWohnungspolitik
hat diese Entwicklung bestatigt. In
der Mlnchner Innenstadt ist eine im
Bildungsniveau gehobene Einwohner-
schicht mit kreativen Berufen Uberpro-
portional im Vergleich zu anderen
Stadten vertreten.

Erklartes stadtisches Ziel ist es, das
Wohnen in der Innenstadt nicht nur fir
eine soziale Schicht und bestimmte
Lebensstilgruppen zu realisieren,
sondern fir Menschen in allen Lebens-
phasen und sozialen Schichten zu
ermoglichen. Eine Durchmischung in-
nerstadtischer Wohnstrukturen ist eine
wichtige Voraussetzung, um ein offenes
und urbanes innerstadtisches Leben
zu verwirklichen.

Wohnen in der Innenstadt wird auch flr

Familien wieder zunehmend interes-
santer. Um den spezifischen Anspri-
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chen dieser Zielgruppe gerecht zu wer-
den, sollte eine moderate Mietpreis-
gestaltung angestrebt und bei neuen
Immobilienprojekten auch eine famili-
enfreundliche Grundrissgestaltung
realisiert werden. Gerade im stark
durchmischten stdlichen Bahnhofsvier
tel der Ludwigsvorstadt lieRen sich
diese Ziele durch Baullckenschlief3ung
und Neubauprojekte realisieren.

Handlungsleitlinie

= Festschreibung eines Wohnan-
teiles von mind. 20-30 % bei
Neubau- und Umstrukturie-
rungsvorhaben in Kerngebie-
ten und 50 % in besonderen
Wohngebieten mit Sicherung
entsprechender Griin- und
Freiflachenqualitat.

Bevolkerungsdichte

unter 21 Einwohner pro ha

. 21-50 Einwohner pro ha

51-100 Einwohner pro ha
101-300  Einwohner pro ha

301-500  Einwohner pro ha
501-1001 Einwohner pro ha
1. Kreuzviertel
e __’ M, 2. Graggenauerviertel
‘ = - 3. Angerviertel

4. Hackenviertel

Datengrundlage:
Einwohnerdatei, Stand: 2005
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Alter Hof

Dienerstralde, Hofgraben, Sparkassen- und Altenhofstralde

Funt Hofe

Salvator-, Theatiner-, Kardinal-Faulhaber-Strale und Maffeistrale

Umbau und Neubau:
2003-2006

Bauherr: Bayerische
Hausbau GmbH, Minchen,
Freistaat Bayern
Architekten: Prof. Peter
Kulka, Koln; Auer + Weber,
Miinchen; Staatliches Hoch-
bauamt, Minchen
Landschaftsarchitekten:
Karl Helmut Berger,
Althegnenberg
Bruttogeschossflache:
25.000 m?, davon

Biiro: 10.100 m*

Wohnen: 6.300 m*
Einzelhandel und
Gastronomie: 4.600 m’
6ffentl. Nutzung: 4.000 m’

Mit der Realisierung des Projektes Alter Hof wurde
die ehemalige Kaiserresidenz, die seit 1927 Sitz
des Zentralfinanzamtes Mlnchen war, zu einem
Gebaudekomplex erweitert und umgebaut. VWWoh-
nungen, Blros und Geschéfte sowie staatliche
kulturelle Institutionen sorgen zusammen mit der
Gastronomie fir eine attraktive Nutzungsmischung
und urbane Qualitat.

Auf ca. 25 % der Geschossflache wurden neue
Wohnungen geschaffen, die sich groRRer Beliebtheit
erfreuen. Die Wohnungen sind in den ruhigeren
Lagen, dem ehemaligen Brunnenstock und Pfister
stock, angeordnet. Sie fligen sich sensibel in den
baulichen Zusammenhang ein, ohne die architekto-
nische Wirkung als Gesamtkomplex zu schwachen.
Es wurde ein Wohnungsmix aus 2- bis 5,5-Zimmer-
Wohnungen mit einer GréRenordnung zwischen 40
und 180 m’ realisiert.

Umbau: 1999-2003
Bauherr: Fiinf Hofe GmbH
& Co. KG, Minchen
Architekten: Herzog &
de Meuron, Basel;

Hilmer & Sattler,Minchen;
lvano Gianola, Mendrisio
Landschaftsarchitekten:
Burger Landschafts-
architekten, Minchen
Bruttogeschossflache:
46.800 m’, davon

Biiro: 24.000 m*
Wohnen: 3.000 m*
Einzelhandel: 17000 m’
Kunsthalle: 2.800 m*

Der Umbau des so genannten Hypoblocks ori-
entierte sich typologisch und maf3stéblich an der
Altstadt. Die Finf Hofe — Viscardihof, Amirahof,
Portiahof, Maffeihof und Perusahof — kénnen als
zeitgenodssisches Gegenstlick zu den historischen
Hofen der Residenz gesehen werden. Auf 20.000 m?
erschlief$t sich das Innere des Hauserblocks durch
ein System von offenen Héfen und Passagen mit
jeweils eigenem Charakter. 60% der alten Bau-
substanz blieben erhalten. Es wurde ein moderner

Komplex mit Geschaften, Biros, Wohnungen,
Gastronomie und kulturellen Einrichtungen ge-
schaffen. Die Wohnungen liegen im nordlichen
Teil der Anlage rund um den Amirahof an der
Salvatorstral3e. Mitten im Zentrum und in direkter
Nachbarschaft zum geschaftigen Treiben ist hier
eine fast idyllische Oase der Ruhe entstanden.
Die Anordnung der Gebéaude in Verbindung mit
den begrlnten und individuell gestalteten Frei-
bereichen schafft eine private Atmosphére.
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Angerhof

Oberanger

Neubau: 2006-2008
Eigentiimer:

Wohr und Bauer GmbH
Planen und Bauen, Minchen
Architekten:

steidle architekten, Gesell-
schaft von Architekten und
Stadtplanern mbH
Landschaftsarchitekten:
realgrtin, Mdnchen
Bruttogeschossflache:
19.300 m?, davon

Biiro: 13.320 m’
Wohnen: 5.400 m’
Einzelhandel und
Gastronomie: 580 m’

Anstelle eines Parkhauses aus den 1960er Jahren
wird ein siebengeschossiges Wohn- und Ge-

schéaftshaus, der Angerhof, errichtet. Im Erdge-
schoss sind Geschéfte geplant, in den Oberge-

schossen Buros sowie 25 exklusive Wohnungen.

Uber einen Innenhof ist ein direkter Durchgang
vom Oberanger zum St.-Jakobs-Platz mdglich.

Die Wohnungen in den oberen Geschossen sind
durch eigene von der ErschlieBung der Biroflachen
getrennte Treppenhéauser erreichbar. Eine rein dem
Wohnen vorenthaltene Eingangssituation schafft
eine private Atmosphare zu allen Tages- und Nacht-
zeiten. Dachterrassen und Balkone bieten einen
eigenen Freiraum Uber den Dachern der Stadt.

Der Angerhof ist ein gelungenes Beispiel dafur,
dass auch in einer neuen Immobilie die tradierte
Nutzungsvielfalt umgesetzt und eine Verwebung
mit der bestehenden Struktur der Stadt geschaffen
werden kann.

Suddeutscher Verlag

Sendlinger Stral3e, Farbergraben, Hotterstral’e, Hackenstralle

Stand gutachterliches Planungsverfahren: Sept. 2006

Umstrukturierung:
2008-2010

Bauherr:

Vermietungs- und Verwal-
tungsgesellschaft Sendlinger
StralRe GmbH & Co. KG,
eine Gesellschaft von

FOM Real Estate GmbH
und LBBW Immobilien
Development GmbH
Architekten: Meili & Peter
Architekten AG, Zirich
Landschaftsarchitekten:
Vogt, Zirich
Bruttogeschossflache:

ca. 39.000 m’, davon

Biiro: ca. 13.500 m*
Wohnen: ca. 15.000 m’
Einzelhandel und
Gastronomie: ca. 10.500 m’

Der Verlag zieht 2008 in sein neues Hochhaus an
der Hultschiner Strafde im MUnchner Osten.

Fir das ehemalige Stammgelande des Stddeutschen
Verlages wurde ein Plangutachten durchgefihrt.
Wettbewerbsgewinner ist das Architekturblro
Meili & Peter aus ZUrich. Vorgesehen ist eine
Bebauungsstruktur, die sich in die bestehende
Stadtstruktur einfligt und drei Héfe mit unter-
schiedlichen Qualitaten sowie eine Hauptpassage
bildet. Es soll eine Mischung aus \Wohnen, Biro-
und Einzelhandelsfldchen entstehen. Ein Wohnanteil
von mindestens 30% wird in den ruhigen Zonen

entlang der HotterstraRe und der HackenstralRe
sowie in den oberen Stockwerken des denkmalge-
schitzten Druckereigebédudes und in dem von Max
Littmann erbauten, ehemaligen Redaktionsgebaude
an der Sendlinger Stral3e realisiert werden. Der
Entwurf von Meili & Peter sieht insgesamt 88
Wohneinheiten sehr unterschiedlicher Auspragung
vor. Geplant sind Etagen-, Galeriewohnungen,
Maisonetten und Lofts. Mit der Realisierung dieses
Projektes wird nicht nur ein neues, lebendiges
Stadtquartier entstehen, sondern auch ein wesent-
licher Beitrag zur Starkung des Wohnanteils im
Hackenviertel geleistet.
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Der Einzelhandel ist traditionell die
wichtigste Funktion der Innenstéadte.
Trotz erheblicher Verdnderungen im
Einzelhandelssektor in den letzten
Jahrzehnten hat die Minchner Innen-
stadt ihre Bedeutung als attraktiver und
wichtiger Einkaufsstandort gestérkt.
Gerade die historischen Bauten, Kirchen
und Platze sind Teil ihres unverwech-
selbaren Flairs. Minchen ist nach Aus-
sagen einiger mafigeblicher Analysten
der attraktivste Einzelhandelsstandort
in Deutschland.

Seit den 70er Jahren wurde der Ver
kaufsflachenanteil des innerstadtischen
Handels kontinuierlich erweitert. Heute
ist die Innenstadt nicht nur der heraus-
ragende Einkaufsstandort Minchens,
mit einer Verkaufsflache von 445.500 m?,
sondern auch ein bedeutender Anzie-
hungsfaktor fir eine Vielzahl in- und
auslandischer Touristen.

Traditionell konzentrieren sich die grofden

Kaufhduser und Geschafte auf die
stark frequentierte Neuhauser- und die

Branchenmix der Innenstadt 2002

KaufingerstralRe mit den héchsten Pas-
santendichten Deutschlands. Erganzt
werden die zentralen Einkaufslagen der
FuRgangerzone durch die exklusiven
Lagen im Umfeld der Residenz und der
Oper sowie die Nebenlagen Sendlinger
Strafde undTal.

Die 1a-Lagen der FuRgangerzone kénnen
sich mittlerweile mit dem Besucherauf-
kommen vergleichbarer Lagen bedeu-
tender europdischer GroRRstadte wie
London und Paris messen: bis zu
200.000 Personen an Spitzentagen.
Nachteil dieser Attraktivitat sind die
damit verbundenen Spitzenmieten
(derzeit bei LadengroRen bis 100 m?
bis zu 250 €/m?), die nur noch von
national und international tatigen Han-
delsketten gezahlt werden konnen.
Auch wenn der Filialanteil mit 53% der
Geschafte in der Innenstadt noch
knapp unter dem bundesdeutschen

Durchschnitt liegt, ist doch eine Anglei-
chung des Angebotes an das anderer
Stadte und damit verbunden ein Verlust
an Individualitat die Folge. Dominierend
ist zwischenzeitlich auch in Minchen
die Textilbranche mit einem Anteil von
mehr als der Halfte (54,5%) der inner
stadtischen Verkaufsflache.

Die zunehmende Konzentration auf
wenige Handelsketten, der zunehmende
Filialisierungsgrad, die extreme Miet-
preisentwicklung und die veranderte
Mobilitat der Verbraucher haben auch
in Minchen den traditionellen mittel-
standischen Einzelhandel mit seiner
Angebotsbreite in den letzten Jahr
zehnten stark zurtickgedrangt.

Um dieser Entwicklung entgegenzu-
wirken, unterstUtzt die Stadt mit der
glnstigen Bereitstellung von stadtischen
Mietflachen lokale und kleinteilige
Geschéfte, wie das Beispiel der vielfal-

Der Ausbau von Hof- und Passagensystemen
bindet wenig frequentierte Nebenlagen besser an.

Branchengruppe

Lebensmittel

Bekleidung

Mobel

Elektrowaren, Multimedia, Spielwaren
Blrowaren

Drogeriebedarf

Sonstige

Anteil

6,6 %

54,5 %

16,9 %

10,6 %

4,1 %

35 %

3.8 %

Quelle: Einzelhandelsuntersuchung zur Miinchner Innenstadt 2002, GfK Prisma Institut, Hamburg 12/02
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tigen, kleinen Laden im Rathaus am
Marienplatz zeigt. Gestarkt werden soll
ein spezialisiertes Angebot mit hoch-
wertigen Erlebnisqualitaten.

Die aktuell noch in den Altstadtquar
tieren vorhandenen traditionellen
kleinteiligen Laden nach Kraften zu
unterstitzen, hat besondere Prioritat,
da sie eine wertvolle Bereicherung
im Hinblick auf Angebotsvielfalt und
lebendige Mischung darstellen.

Durch den seit den 60er Jahren gezielt
verfolgten Ausbau neuer Hof- und Passa-
gensysteme wurde und wird zudem die
Aufenthaltsqualitat gesteigert und die
benachteiligten Nebenlagen werden
besser angebunden. Neben den Haupt-
routen ergeben sich gerade durch die
grofRen Innenstadtprojekte der letzten
Jahre neue Wege durch die Minchner
City, die einen wesentlichen Beitrag
zur Entlastung der Hauptrouten leisten.
Im Zuge des sich angleichenden Ange-
botes vergleichbarer Stadte erkennen
immer mehr Stadtplaner das identitats-

Karlsplatz

Sendlinger Stral3e

Gartnerplatz

Die vorhandenen, tra-

ditionellen kleinteiligen
Laden zu unterstutzen,
hat besondere Prioritat.

stiftende Potenzial historisch bedeuten-
der Bausubstanz. Unter anderem zeigt
sich dieser Trend in Projekten wie den

Finf Hofen oder den Maximilianhofen.

Die Entwicklung des Einzelhandels in
der Innenstadt ist fir die Gesamtstadt
von wesentlicher Bedeutung. Die Stadt
Minchen verfolgt seit dem Stadtent-
wicklungsplan aus dem Jahr 1975 das
Ziel eines polyzentralen Zentrengefliges.
Nach dem Leitbild des Zentrenkonzeptes
wird die Innenstadt durch den Ausbau
der Stadtteil- und Quartierszentren ent-
lastet. Zur Sicherung eines zukunftsfa-
higen Gleichgewichts zwischen der
Innenstadt und den Ubrigen Zentren
der Stadt wird zudem eine nur gema-

Bigte Verkaufsflachenentwicklung in
der Innenstadt verfolgt. Zentrale Ziel-
setzung ist die Ausweitung und Entlas-
tung der Haupteinkaufsbereiche in der
Innenstadt.

Handlungsleitlinien

= Erweiterung und Entlastung
der 1a-Lagen und Ausbau des
Passagen- und Hofsystems
bei Neubau- und Umstruktu-
rierungsvorhaben

= Bestandsorientierte Weiter-
entwicklung der Einzelhan-
delsflachen

Bodenrichtwerte in der Miinchner Innenstadt

(BRW in €/m? bei GFZ 1,0)

Marienplatz

TheatinerstralRe

MaximilianstralRe

I 8.400-8.600
B 7400 -7600
6.400-6.600
5.400-5.600
4.400-4.600
3.400-3.600
I 2.400-2.600
M 1.400-1.600
B 986-1.000
Diplomarbeit von Masa Dostal, FH Miinchen, 2006

Quelle der Daten:
Gutachterausschuss der LHM
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Karstadt Oberpollinger — Erweiterungsbau

Neuhauser Strafse, Kapellenstral3e, Maxburgstralde

Erweiterung: 2005
Bauherr:
Grundsticksgesellschaft
Minchen Synagogenplatz
GbR vertreten durch Josef
Esch Fonds-Projekt GmbH;
Karstadt Immobilien AG
Architekten:

ABH Architekturblro Heese
GmbH, Minchen (Gebaude),
lauber architekten, Minchen
(Fassade, Ausflihrung ge-
samt)
Bruttogeschossflache:

ca. 20.000 m?
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Die Erweiterung des Kaufhauses Karstadt-Oberpollinger
an der Neuhauser Strafse kann als gelungenes
Beispiel flr die Anpassung etablierter Handelsun-
ternehmen an zeitgemafRen VerkaufsflachengréRen
und -formen gesehen werden.

Auf dem Grundstick in der Herzog-Max-StralRe
stand bis zum Juni 1938 die MUnchner Hauptsynago-
ge. Propagandaminister Joseph Goebbels lief} sie be-
reits Monate vor der Pogromnacht zerstéren.

Die Stadt Minchen verhéngte flr das Grundstlck nach
dem Krieg ein Bauverbot. Im Zuge der Planungen flir
ein neues Zentrum der Jidischen Gemeinde am
St.-Jakobs-Platz hob die Landeshauptstadt das Bau-

verbot auf und verauRerte das Grundstlck an den
Karstadtkonzern. Der Verkaufserlés kam der Finan-
zierung zur Errichtung der neuen Synagoge zugute.
Der Karstadtkonzern erweiterte auf diesem Grund-
stlick das Stammbhaus an der Neuhauser Stralse
und realisierte damit ein Vorzeigeprojekt zur Erhal-
tung und Modernisierung eines traditionellen und
pragenden Geschaftes. Uber einen Fassadenwett-
bewerb konnte trotz schwieriger Rahmenbedingun-
gen, da der nach innen orientierten Baukorper nur
wenig Fensterflache aufweist, eine qualitatvolle
Fassadengestaltung realisiert werden. Mit der offe-
nen Gestaltung der Erdgeschosszone wird eine
Anbindung der riickwartig liegenden Maxburg an
die FuRgdngerzone unterstitzt.

Suddeutscher Verlag

Sendlinger Stral3e, Farbergraben, Hotterstral’e, Hackenstralle

v )

(- |

Umstrukturierung:
2008-2010

Bauherr:

Vermietungs- und Verwal-
tungsgesellschaft Sendlin-
ger StralRe GmbH & Co. KG,
eine Gesellschaft von

FOM Real Estate GmbH
und LBBW Immobilien
Development GmbH
Architekten: Meili & Peter
Architekten AG, ZUrich
Landschaftsarchitekten:
Vogt, Zirich
Bruttogeschossflache:

ca. 39.000 m?, davon
Biiro: ca. 13.500 m*
Wohnen: ca. 15.000 m’
Einzelhandel und
Gastronomie: ca. 10.500 m’

Mit der Umstrukturierung des ehemaligen Stamm-
geldndes des Slddeutschen Verlages eroffnet sich
die Chance, die Haupteinkaufslage der FuRgan-
gerzone mit den Nebenlagen zu verknlpfen. Im
Geviert entsteht ein vollig neues innerstadtisches
Quartier. Geplant ist eine Nutzungsmischung aus
Wohnen, Arbeiten und Einzelhandel zu je einem
Drittel der oberirdischen Geschossflache.

Zentrales Element des pramierten Wettbewerbs-
entwurfes von Meili & Peter aus Zdrich ist eine
eindrucksvoll gestaltete Passage, die unter anderem
durch ihre figurative und plastische Architektur-
sprache verspricht, die Innenstadt um einen neuen
Anziehungspunkt und erlebnisreichen Ort zu
bereichern.
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Mit der Passage wird eine attraktive stadtebauliche
Verknlpfung zwischen der Hacken- und HotterstralRe
und der Sendlinger Straf3e geschaffen. Das zu Ver-
lagszeiten flr Passanten verschlossene Gelande
wird so zuganglich gemacht und in das \Wegesystem
der Innenstadt eingebunden. Stadtisches Ziel ist
es, den Passantenstrom von der stark belasteten
KaufingerstraRe Uber das Kaufinger Tor in die Send-
linger StralRe und das Hackenviertel zu lenken.
Durch die hier neu entstehenden Moglichkeiten fir
den Einzelhandel soll das Spektrum an kleinteiligen
Geschéften erweitert und das Warenangebot be-
reichert werden. Das Sortiment sollte nicht in Kon-
kurrenz zum Einzelhandel in der Sendlinger StraRRe
stehen.

21
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Maximilianhofe

MaximilianstralRe, Marstallplatz

Neubau: 2001-2003
Bauherr: Palos
Immobilien & Projektent-
wicklung GmbH & Co. KG
Architekten: Gewers Kihn
+ Kihn, Berlin
Landschaftsarchitekten:
ST raum, Berlin
Bruttogeschossflache:
7977 m?, davon

Biiro: 4.998 m?2
Einzelhandel: 2.891 m?
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Das Projekt Maximilianhofe gliedert sich in drei
individuelle Baukorper mit unterschiedlichen Nut-
zungen. Entlang der Maximilianstraf3e ist hinter der
historischen Fassade des Blrkleinbaus ein moder
nes Blro- und Ladengebadude entstanden. Zum
Marstallplatz orientiert, liegt das Probengebaude
der Bayerischen Staatsoper mit Werkstatten und
Verwaltung. Dazwischen liegt ein Blirogebaude mit
Geschaften im Erdgeschoss und einem Restaurant in

einer baulich integrierten, historischen Saulenhalle.
Eine zweigeschossige Passage verbindet die Maxi-
milianstrafde mit dem im Inneren des Gebaudeen-
sembles liegenden Salpeterhof. Das hochwertige
Einzelhandelsangebot erganzt die vorhandene
Angebotsstruktur in der Maximilianstraf3e. Zwischen
den Gebauden entstanden neue Wegebeziehungen
und Platze, welche den vorhandenen Stadtraum
bereichern.

Stachusbauwerk

Stachus

Neugestaltung
Wettbewerb: 2007
Eigentiimer:

LBBW Immobilien Deve-
lopment GmbH / Einkaufs-
zentrum Stachus Minchen
(ESM) GmbH
Wettbewerbssieger/
Architekten: Allmann,
Sattler, Wappner, Minchen

Das Stachusbauwerk ist 1970 als das grofste Un-
tergrund-Verkehrsbauwerk Europas eingeweiht
worden. Seitdem ist es ein wichtiger Verkehrskno-
tenpunkt neben Hauptbahnhof und Marienplatz.
Durch die Planungen des neuen Hauptbahnhofs-
empfangsgebaudes, der 2. S-Bahn-Stammstrecke
und einer geplanten Aufwertung der Ful3gangerzone
Schltzenstralde- Stachus wird dem Stachusein-
kaufszentrum in Zukunft eine noch bedeutendere
Rolle fir den Einzelhandel der Minchner Innen-
stadt zukommen. Nach 30-jahriger intensiver Nut-

zung sollen das inzwischen veraltete Einzelhandels-
konzept und Erscheinungsbild aufgewertet werden.
Aus einem Planungsgutachten im September 2007
ging der Entwurf des Architekturbtros Allmann,
Sattler, Wappner als klarer Sieger hervor. Nach
Auffassung der Jury liegen die Qualitadten des Ent-
wurfes in der klaren Grundhaltung, durch die Zu-
sammenfassung aller Ladeninseln zu einer grofden
zentralen Kreisfigur werden eine gute Orientierung
und eine neue Identitat geschaffen.
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Die Innenstadt bildet mit einem 60 %-
Anteil der Einzelhandels- und Biro-
flachen an der Bruttogeschossflache
einen traditionellen Arbeitsplatzschwer
punkt. In der Altstadt befinden sich
rund 70.000 Arbeitsplatze, diese machen
ca. 10% der Gesamtstadt aus.

Ausgel6st durch den allgemeinen
Wirtschaftsboom vor der Jahrtausend-
wende hat sich in Minchen der Druck
auf den Gewerbeimmobilienmarkt
intensiviert. Der damit verbundene
Bauboom in den Jahren 2000 und
2001 hat in den folgenden Jahren zu
erheblichen Leersténden im Gewer-
beimmobiliensektor geflihrt. Diese
gesamtstadtische Entwicklung machte
sich auch in der Innenstadt bemerkbar.
So bestand im Zentrumsbereich* 2004
ein fir MUinchen ausgesprochen hoher
Leerstand mit 74 %.

In den letzten Jahren hat sich jedoch
die Situation auf dem Gewerbeimmo-
bilienmarkt stabilisiert. Der aktuelle
Leerstand im Zentrumsbereich* liegt
nur noch bei 2,6%. Insbesondere in-
nerstadtische Standorte sind wieder

begehrte Flachen fir die Investition in
Gewerbeimmobilien. Unternehmen
des Dienstleistungssektors bevor
zugen die Innenstadt wegen der
Kundennahe und der Bedeutung eines
reprasentativen Standortes.

Gleichzeitig sind auch Wohnungen

in der Altstadt in den letzten Jahren
fr Projektentwickler und Investoren
immer attraktiver geworden. Die Nut-
zungskonkurrenzen auf den wenigen
vorhandenen Flachen werden dadurch
verstarkt.

Die Folge ist, dass die Nachfrage nach
innerstadtischen Blroflachen auf den
vorhandenen Flachenreserven nicht
mehr gedeckt werden kann. Sie soll
im Wesentlichen durch die neuen
Standorte im Umfeld der Altstadt
befriedigt werden. Einen erheblichen
Beitrag dazu leisten zum Beispiel die
zentrumsnahen neuen Blroflachen am
LArnulfpark” zwischen Hackerbrlcke
und Donnersbergerbricke und auch
der Umbau des Hauptbahnhofs.

Der hohe Druck auf die innerstadti-
schen Flachen flhrt zu einer Tendenz,

Insbesondere innerstadtische Standorte sind
wieder begehrte Flachen fUr die Investition in

Gewerbeimmobilien.
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private und offentliche Verwaltungsein-
richtungen aus der Innenstadt umzu-
siedeln und auf rein reprasentative Ein-
richtungen zu reduzieren. Stadtisches
Ziel ist es, weiterhin Verwaltungsein-
richtungen mit Publikumsverkehr in
der Innenstadt zu erhalten, um die
Qualitaten der raumlichen Nahe von
Einkaufen, Dienstleistung, Verwaltung
und Wohnen zu sichern und die hervor
ragende Erreichbarkeit zu nutzen.

* Angaben aus den Immobilienberichten vom Immobilienkontor

Schauer & Scholl Minchen, der Zentrumsumgriff entspricht in
etwa dem hier unterstellten Umgriff der Innenstadt.

r

Handlungsleitlinie

= Erhalt der 6ffentlichen Verwal-
tung mit Publikumsverkehr in
den innerstadtischen Liegen-
schaften

Nutzungsverteilung Bruttogeschossflache (BGF)
innerhalb des Altstadtrings

Sonstige 1%
Garagen 5%
Gastgewerbe 6%
Gemeinbedarf 11%
Wohnen 15%
Einzelhandel 17%

EEECOEQO

Datengrundlage:

Datenbank des Referats fir
Stadtplanung und Bauordnung,
Bautatigkeiten 2000

e

,l

' 4

O Arbeiten 45 %

Offentl. und private Verwaltung
Freie Berufe

Handwerk

Gewerbe und Industrie

WY
&

Y/

Arbeitsplatzdichte

| 020 Beschaftigte pro ha
|| 21100  Beschaftigte pro ha
[ 101-300  Beschéftigte pro ha
I 301-500 Beschéftigte pro ha
I ber 500 Beschaftigte pro ha

Datengrundlage:
Einwohnerdatei, Stand: 2005

27



INNENSTADTKONZEPT | Handlungsleitlinien — Arbeiten und Dienstleistung

Ehemalige Staatsbank

Kardinal-Faulhaber-Strafse 1

o

Umbau: 1999-2003
Bauherr:

HVB Group, Minchen
Architekten: Prof. Arch.
Guido Canali, Parma; Prof.
Arch. Gilberto Botti, Minchen
Bruttogeschossflache:
18.000 m*
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Mit dem Bau der Finf Hofe wurde der urspriinglich
Uberwiegend von der HypoVereinsbank genutzte
Gebaudekomplex zwischen Theatiner, Salvator-,
Kardinal-Faulhaber- und MaffeistraRe zu einem
gemischt genutzten Quartier umstrukturiert. Die
HypoVereinsbank hat die Idee einer reprasenta-
tiven Konzernzentrale jedoch nicht aufgegeben,
sondern in direkter Nachbarschaft im Gebaude der
ehemaligen Staatsbank neu verwirklicht. Der inner
stadtische Standort blieb somit vor allem als repra-
sentative Adresse dem Unternehmen erhalten.

Das 1893 fiir die Kdnigliche Filialbank von Albert
Schmidt errichtete Gebaude war ab 1920 Hauptsitz
der Bayerischen Staatsbank. Die HVB Group hat
mit dem Umbau des historischen Gebaudes ein
Beispiel flir den anspruchsvollen, zeitgemalen
Umgang mit denkmalgeschiitzter Bausubstanz in
der Mlnchner Innenstadt geschaffen. Das Gebau-
de wurde unter Erhalt der historischen Fassade
aufwendig um- und ausgebaut. Ein Uberdachter
Innenhof, Glaswénde und bewegliche Glaslamellen
lassen den schweren Massivbau im Inneren hell
und leicht erscheinen.

Angerhof

Oberanger

Neubau: 2006-2008
Eigentiimer:

Wohr und Bauer GmbH
Planen und Bauen, Minchen
Architekten:

steidle architekten, Gesell-
schaft von Architekten und
Stadtplanern mbH
Landschaftsarchitekten:
realgrtin, Minchen
Bruttogeschossflache:
19.300 m?, davon

Biiro: 13.320 m’
Wohnen: 5.400 m’
Einzelhandel und
Gastronomie: 580 m’

Mit der Realisierung des Angerhofes ist es gelun-
gen, das ehemals stadtebaulich abweisende Park-
haus durch ein siebengeschossiges Wohn- und Ge-
schaftshaus zu ersetzen. Aus einem Wettbewerb
2003 ging das Biro steidle und Partner als Sieger
hervor. Im Angerhof entstehen auf ca. 13.000 m?
Geschossflache neue, attraktive Blroflachen in

zentralster Lage, die sich schon jetzt groRRer Be-
liebtheit erfreuen. Im Erdgeschoss sind Geschéfte
vorgesehen, darlber Blros sowie exklusive \Woh-
nungen in den Obergeschossen. Die Tiefgarage
Ubernimmt einen grofRen Teil der ehemals im Park-
haus untergebrachten 6ffentlichen Stellplatze.
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Bereits im Stadtratsbeschluss von
1998 zur Stadtentwicklungsplanung
PERSPEKTIVE MUNCHEN wurde das
Ziel formuliert, die Mobilitat fur alle Ver
kehrsteilnehmer zu erhalten bzw. zu
verbessern und den Verkehr stadtver-
traglicher zu gestalten. Hochste Prioritéat
haben daher alle Mafinahmen zur Ver
minderung und zur Verlagerung des
motorisierten Individualverkehrs (MIV)
auf umweltfreundliche Verkehrsmittel.

Fir den Erhalt der Attraktivitat und Vita-
litat der Innenstadt ist ihre gute Er
reichbarkeit fur alle Verkehrsarten und
-teilnehmer von besonderer Bedeutung.
Diese kann nur sichergestellt werden,
wenn bei zunehmender Anndherung
an das Stadtzentrum vermehrt die Ver-
kehrsmittel des Umweltverbundes,
wie der offentliche Personennahverkehr
(OPNV) und der Rad- und FuRverkehr,
genutzt werden.

Der OPNV hat seit der Inbetriebnahme
des radial auf die Innenstadt ausgerich-
teten Schnellbahnnetzes (U- und S-Bahn)
die tragende Rolle Ubernommen. Die
aktuellen Uberlastungserscheinungen
im Schnellbahnnetz, die nicht zuletzt
aus dessen Attraktivitat resultieren,
erfordern Kapazitdtserweiterungen wie
die 2. S-Bahn-Stammstrecke und die
Erweiterung der Schnellbahnknoten
Hauptbahnhof und Marienplatz. Die

2. S-Bahn-Stammstrecke ist zudem not-
wendige Voraussetzung fur die weitere
Verdichtung des Fahrplantaktes auf al-
len S-Bahn-Aufdenasten. Durch diese
Verdichtung kann die Erreichbarkeit der
Innenstadt aus der Region weiter ver
bessert und der MIV-Anteil des Stadt-
Umland-Verkehrs reduziert werden.
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Um die wirtschaftliche Entwicklung ins-
besondere der Altstadt auch in Zukunft
zu gewahrleisten, ist ihre Erreichbar
keit in erster Linie flr den Wirtschafts-
verkehr sicherzustellen. Aktuell betragt
der Anteil des Wirtschaftsverkehrs am
gesamten Kfz-Verkehr im Bereich der
City mehr als 50%. Da das StraRennetz
der Innenstadt nicht mehr erweiterbar
ist, kdnnen zusatzliche Kapazitaten flr
den Wirtschaftsverkehr nur durch die
Verlagerung des Ubrigen motorisierten
Verkehrs auf die Verkehrsmittel des
Umweltverbundes geschaffen werden.
Jedoch bleibt die Erreichbarkeit der In-
nenstadt auch fir den MIV, im Hinblick
auf die Kfz-orientierten Kunden aus
dem Umland, von wirtschaftlicher Be-
deutung. Dazu gehért die Bereitstellung
und Bewirtschaftung eines hinreichen-
den Stellplatzkontingents in Parkgaragen
bei gleichzeitiger Bewirtschaftung der
Parkplatze im 6ffentlichen Straflenraum
in Verbindung mit einem Parkleitsystem.
Dadurch kénnen der Parksuchverkehr
vermindert und Berufspendler auf den
OPNV verlagert werden. Vorhandene,
ungenutzte Stellplatzkapazitdten in den
Parkgaragen der Innenstadt werden da-
mit zudem effektiver ausgelastet.

Zugleich ist es erforderlich, aufderhalb
der Innenstadt, an den Schnittstellen
der Hauptverkehrsstralen mit den
Schnellbahntrassen fiir attraktive Uber
gange und fur ausreichend Park-and-
Ride- bzw. Park-and-Bike-Platze zu sor
gen, um den zur Innenstadt orientierten
Verkehr moglichst weitgehend auf den
OPNV zu verlagern.

Die bereits realisierten Mafinahmen
zur Erreichbarkeit und zur Durchquerung

der Altstadt flr Fahrradfahrer haben
gezeigt, welches Potenzial in diesem
Bereich geweckt werden kann. Durch
gezielte Verbesserung wie der Schlie-
Sung von Licken im Radwegenetz,
dem Ausbau der Radfahrverbindungen
und der Fahrradabstellanlagen sowie
durch eine Uberarbeitete Fahrradrou-
tenbeschilderung wird eine Steigerung
des Radverkehrsanteils am Gesamt-
verkehrsaufkommen der Altstadt ange-
strebt.

Die Aufenthaltsqualitat fur Fuldgdnger
soll durch eine gestalterische Aufwer
tung weiterer offentlicher Raume und
eine optimierte Vernetzung in Form von
Passagen und Hofen verbessert wer-
den. Auf diese Weise sollen die Ful3-
gangerstrome entzerrt und die Aufent-
haltsdauer der Besucher erhoht wer
den.

Der bisher bereits erfolgte Ausbau der
offentlichen Verkehrsmittel und des
Rad- und FuRwegnetzes sowie die
MaRnahmen zum Parkraummanage-
ment zeigen bereits vielversprechende
Erfolge. Die Abnahme des Ulber den
Mittleren Ring und den Altstadtring
einstromenden Kfz-Verkehrs um 10%
bzw. 44% in den letzten zehn Jahren
hat gezeigt, dass die bereits ergriffe-
nen MaRnahmen fruchten und zusam-
men mit den noch geplanten MalRnah-
men zu einer deutlichen Verbesserung
der Situation flihren werden.

r

Handlungsleitlinien

= Optimierung der Bedingungen
fiir die umweltfreundlichen
Verkehrsarten (FuBganger,
Radverkehr, OPNV)

= Beriicksichtigung der Belange
des Wirtschaftsverkehrs (Anlie-

ferung)
—

Verkehrskonzept

offentliche Gebaude
FuRgangerzonen

FuRgangerzonen eingeschréankt
(Bus, Taxi, Lieferverkehr, Radfahrer frei;)

ortliche Verbindungsstralien

| LN

Sammelstrafien

kinftige Verkehrsverbindung
Hauptradfahrverbindungen
Nebenradfahrverbindungen
HauptfuBgangerverbindungen

i3
A
LA e

-+—= vorhandene ebenerdige Querungen
- =» angestrebte ebenerdige Querungen
@M= S/U-Bahnhofe/geplant

2| Blaue Zone

Stand: Okt. 2007
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2. S-Bahn-Stammstrecke

Neubau: geplant
Vorhabenstrager:

DB Projektbau GmbH
Besteller: Freistaat Bayern
Fahrzeitlange bis Ost-
bahnhof: 9,5 min
S-Bahn-Stationen: Laim,
Hauptbahnhof, Marienhof,
Ostbahnhof,
Leuchtenbergring

Lange: insgesamt 10 km
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Die S-Bahn-Stammstrecke zwischen Pasing und
Ostbahnhof ist das Nadelohr im Minchner S-Bahn-
Netz. Hier laufen die Strecken fast aller S-Bahn-
Linien zusammen. Mit 30 Fahrten je Stunde und
Richtung ist die Kapazitat ausgeschopft. Die dichte
Zugfolge bietet keine Moglichkeiten, Unregelma-
Bigkeiten oder Storungen in der Hauptverkehrszeit
auszugleichen. Mit dem Bau einer 2. S-Bahn-
Stammstrecke wirde die Leistungsféhigkeit und
Betriebsstabilitdt des gesamten S-Bahn-Netzes
erhoht. Die Verbindung der Umlandgemeinden zur
Kernstadt fir derzeit taglich mehr als 700.000 Fahr-
gaste wuirde erheblich verbessert. Weiter kdnnte

bei der prognostizierten erheblichen Zunahme des
Stadt-Umland-Verkehrs eine splrbare Entlastung
der Umwelt und der Strafden erreicht werden. Die
geplante zweite Trasse unterquert die Innenstadt
nahezu parallel zur bestehenden Stammstrecke
und optimiert mit zwei neuen Haltepunkten am
Hauptbahnhof und am Marienhof deren Erreichbar-
keit. FUr dieses Projekt, das nicht nur im Interesse
der Stadt, sondern vor allem des Minchner Um-
landes liegt, missen der Freistaat Bayern und die
Deutsche Bahn AG die Vorbereitungen fir eine
baldige Realisierung vorantreiben.

Hauptbahnhof

Bahnhofsplatz

Umbau/Neubau: geplant
Auslober: DB Station und
Service, Landeshauptstadt
Mdnchen, Bayerisches
Staatsministerium fur
Wirtschaft, Infrastruktur,
Technologie und Verkehr
Architekten: Auer +

Weber und Assoziierte
Bruttogeschossflache:
ca.120.000 m?, darunter
Einzelhandel, bahnbezogene
Dienstleistungen, Gastrono-
mie, Buro- und Hotelnutzung

Der Munchner Hauptbahnhof in seiner heutigen
Gestalt stammt aus den 1950er Jahren. Trotz mehr-
facher Umbauten kann er den zuklnftigen bahnbe-
trieblichen Anforderungen nicht mehr gerecht werden.
Daher wurde 2004 ein Architektenwettbewerb
durchgeflhrt. Von den zunéchst zwei pramierten
Arbeiten setzte sich nach einer Uberarbeitungsphase
2006 der Entwurf des Architekturbiros Auer +
Weber durch. Geplant ist ein einladendes und
grofdziigiges Empfangsgebaude, das in mehreren
Bauabschnitten realisiert werden soll. Der Neubau
des Empfangsgebaudes steht auch in Zusam-

menhang mit der neuen Station fur die 2. S-Bahn-
Stammstrecke. Die wichtige Funktion des Haupt-
bahnhofs als ,Tor zur Innenstadt” soll durch eine
gestalterische Aufwertung des direkten Umfelds
unterstUtzt werden.

Auf der Grundlage des Entwurfs von Auer + Weber
und Assoziierte soll die Planung nun mit dem Ziel
einer wirtschaftlichen Optimierung Uberarbeitet
werden. Diese Planungsstudie wird von Bahn,
Freistaat Bayern und Landeshauptstadt Minchen
gemeinsam finanziert.
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Parkleitsystem

Seit Mai 2006

Bauherr:
Landeshauptstadt
Moinchen, Baureferat,
Kreisverwaltungsreferat
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2003 stimmte der Stadtrat der Projektgenehmigung
flr die Installierung eines Parkleitsystems in der
Altstadt und dem angrenzenden Hauptbahnhofs-
viertel zu. Ziel des Parkleitsystems im Zentrum ist
es, mit einer effizienten Wegweisung zu den freien
Stellplatzen der insgesamt 24 Parkhauser eine

- '-.'; .
Zentrum Ly

éhllﬁladirmg
5 EELT fre
= Angeierlel ._

.

r—-ll -
f33 Zentrum (e

- ,r Altstadtring
13559 117

=N 2 Hofbrauhaus

gleichmaRige Nutzung vorhandener Kapazitaten
zu erreichen und Parksuchverkehr moéglichst zu
vermeiden. Im Mai 2006 ging das Parkleitsystem
mit insgesamt 58 dynamischen und 47 statischen
Wegweiserstandorten sowie 24 angeschlossenen

Parkhdausern mit rund 6.600 Stellplatzen in Betrieb.

Radverkehr in der Innenstadt

angeiEniien erkptn-
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In der Mlnchner Innenstadt und in den zentralen
Parks und Griinzligen sind besonders viele Radfah-
rerinnen und Radfahrer unterwegs. In den vergan-
genen Jahren wurde die Durchlassigkeit der Alt-
stadt fir den Radverkehr stéandig verbessert. Dabei
sind natdrlich Kompromisse mit den Wegen fur
FuRgéngerinnen und Fuf’iganger unumganglich,
weil aus Platzgriinden oft keine Trennung der Ver
kehrsarten moglich ist. Insbesondere bei der

Fahrradrouten/Stellplatze

wichtige Gebaude
FuRgéngerzonen

FuRgéngerzonen eingeschrankt
(Bus, Taxi, Lieferverkehr, Radfahrer frei)

Griin im offentlichen Raum
Brunnen

Gewasser
Fahrradstellplatze < 30

{1

Fahrradstellplatze > 30
Fahrradparkhaus geplant

lz@oll

Fahrradhauptrouten

Aktualisiert: Juli 2007

Hauptfahrradroute in Nord-Stid-Richtung kommt es
immer wieder zu Nutzungskonflikten. Ziel ist es,
die Querungsmaglichkeit zwischen Rindermarkt
und Odeonsplatz fir Radfahrer zu erhalten und
gleichzeitig die Sicherheit fur alle Verkehrsteilneh-
merinnen und -teilnehmer zu erhéhen. In anderen
Bereichen konnte bereits durch den Ausbau von
Radfahrstreifen, wie zum Beispiel 2006 an der
BlumenstralRe, die Erreichbarkeit der Innenstadt fir
Radfahrer wesentlich verbessert werden.
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Handlungsleitlinien - Freizeit,
Kultur und Tourismus

Die Munchner Innenstadt ist nicht nur ein attraktives
Dienstleistungs- und Einkaufszentrum, sondern
auch ein Ort der Begegnung und des kulturellen
Austauschs. Mit einem vielseitigen kulturellen
Angebot lockt sie gleichermalRen Kunst-, Theater,
Literatur und Musikliebhaber aus aller Welt. Diese
kulturelle Vielfalt, die eine Stadt lebendig und welt-
offen macht, ist auch der Verdienst von privaten
kulturellen und religiésen Einrichtungen. Beispiele
hierfur sind die Kunsthalle der Hypo-Kunststiftung
und das jlngst eroffnete Judische Zentrum der
Israelitischen Kultusgemeinde am St.-Jakobs-Platz.
Stadtisches Ziel ist es, ein abwechslungsreiches,
auch aufderhalb der Ladenoffnungszeiten attraktives
Kultur und Freizeitangebot in der Innenstadt fir die
Zukunft zu erhalten, das die Munchnerinnen und
Minchner ebenso anzieht wie in- und auslandische
Besucher.
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Der Erfolg einer lebendigen Innenstadt
ist abhangig von dem Erhalt der tradier
ten Nutzungsvielfalt und einer hohen
Erlebnisdichte auf engem Raum. Der
Freizeit- und Erlebniswert der Minchner
Innenstadt hat fir viele inzwischen eine
hohere Bedeutung als das Einkaufen.
Eine VerknUpfung von Einkaufen, Gas-
tronomie und Freizeit wird daher als
wesentlicher Faktor fUr ihre Attraktivitat
gesehen. Zudem ist die Mdnchner
Innenstadt nicht nur die historische
Mitte, Hauptmarktplatz und ehemaliger
Sitz der Kdnige, sondern auch das geis-
tige und kulturelle Zentrum der Stadt.

In besonders engem Zusammenhang
mit dem Kulturangebot steht auch der
Stadtetourismus. Die Landeshaupt-
stadt zahlt jahrlich etwa 56 Millionen
Tagesgaste, wovon 90% die Innenstadt
besuchen. Einrichtungen wie Museen,
Theater, Konzertséle und temporére
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Ausstellungsorte sind anerkannte Stand-
ortfaktoren, die selbstverstandlicher
Bestandteil des urbanen kulturellen Le-
bens und des touristischen Angebotes
sind.

Das kulturelle Angebot wurde in den
letzten Jahren durch den Bau des Pro-
bengebaudes der Kammerspiele, des
Literaturhauses, der Pinakothek der
Moderne, aber auch durch eine Reihe
privater Einrichtungen wie die erweiter
te Kunsthalle der Hypo-Kulturstiftung
und das Siemens-Forum erheblich
ausgebaut. Geplant ist die Entwicklung
eines Leitsystems, das Orientierungs-
hilfe zum Auffinden aller wichtigen

kulturellen Einrichtungen bieten soll
und die bessere fulllaufige Vernetzung
mit den kulturellen Einrichtungen auch
Uber die Innenstadt hinaus anstrebt.
Auch soll Stadtgeschichte erlebbar
sein. Mit der Einrichtung des Themen-
geschichtspfades ,, Der Nationalsozialis-
mus in Minchen"” kann auf einem Spa-
ziergang durch die Innenstadt die Ge-
schichte des Nationalsozialimus in
Mdinchen nachvollzogen werden.

Mit dem Zentrum der Israelitischen
Kultusgemeinde am St.-Jakobs-Platz
und dem JUidischen Museum findet
auch die judische Kultur wieder einen
wurdigen Platz in der Innenstadt. Einen

Der Freizeit- und Erlebniswert der Munchner
Innenstadt hat fur viele eine hohere Bedeutung als

das Einkaufen.

Offentliche Einrichtungen

Innenstadt
" wichtige Geb&ude
I FuBgangerzone

FuRgangerzone eingeschrankt
(Bus, Taxi, Radfahrer frei)

Grin im offentlichen Raum
Brunnen
Gewaésser

Religiése Einrichtungen

kirchliche Gotteshéuser

sonstige Gotteshéuser/
Gebetsrdaume

o kirchliche Einrichtungen

Kulturelle Einrichtungen

E- Musik
® Museum
[5]  Theater

Bildung/Verwaltung

G Universitétskliniken

s Schulen, Hochschulen, Universitaten
[E]  Verwaltung

@ Kulturinstitut, Bibliothek

Aktualisiert: Juli 2007

wesentlichen Beitrag zur Erlebnisdichte
und Vielfalt der Innenstadt leisten alle
kirchlichen und religiésen Einrichtungen.
Die Innenstadt ist nicht nur die histori-
sche Mitte sowie Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum, sondern auch spiritu-
elles Zentrum der Stadt. Uberregional
bekannte Kirchen, wie zum Beispiel die
Kirche Unserer Lieben Frau, pragen
das Bild der Gesamtstadt. Die Tirme
mit ihren ,, welschen Hauben” sind das
weltbekannte Wahrzeichen der bayeri-
schen Landeshauptstadt. Neben dem
Aspekt der Kirchen als Baudenkmaéler
generieren die zahlreichen kirchlichen
und religiésen Einrichtungen mit ihrem
vielfdltigen Angebot ein bedeutendes
Besucheraufkommen fir die Innen-
stadt auch aulRerhalb der Geschéftszei-
ten. Sie stéarken die Innenstadt in ihrer
Funktion als Ort der Begegnung und
des kulturellen Austausches und haben
eine tragende Rolle flr die Sicherung
einer sozialen, urbanen und weltoffe-
nen Stadt.

Zunehmend wird auch ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot zum Anzie-
hungspunkt fir Innenstadtbesucher. In
den letzten Jahren haben sich neben
dem hochwertigen Gastronomieangebot
auch einige neue Lokalitaten flr junge
Menschen etabliert. Meist in Immobilien,
die vor einer Umstrukturierung stehen,
siedelten sich in den letzten Jahren

einige Zwischennutzungen an, die das
Angebot im Nachtleben der Minchner
Innenstadt bereichern. Verbunden mit
einer groRzligigeren Regelung der
Sperrzeitverkirzung wurden dem
Gastronomiegewerbe langerfristige
Investitionsanreize gegeben, so dass
in den letzten Jahren einige tausend
neue Gastplatze geschaffen wurden.
Dabei wird eine anspruchsvolle Gestal-
tung und Pflege der AuRengastronomie
angestrebt. Das Gastgewerbe in der
Innenstadt hat sich im Allgemeinen
stabil entwickelt und scheint weiter
ausbaufahig.

Die Innenstadt ist auch der Ort der
Wissensvermittiung und der Bildung.
Die Technische Hochschule Minchen
und die Ludwig-Maximilians-Universitat
wurden in unmittelbarer raumlicher N&-
he in der Maxvorstadt gegrliindet, wo
sie noch heute ihren Stammsitz haben.
In der Innenstadt selbst sind zahlreiche
Institute fur Erwachsenen- und Weiter-
bildung sowie verschiedene Angebote
der Aus- und Weiterbildung angesiedelt.
Gleichzeitig hat der Freistaat Bayern in
den letzten Jahren zunehmend univer-
sitare Einrichtungen an den Stadtrand
verlagert. Um die Innenstadt bzw. den
Innenstadtrand auch in Zukunft als Ort
des Austausches und des Wissens zu
erhalten, zieht die Landeshauptstadt
Minchen zusammen mit privaten

Die Angebote der kirchlichen und religiosen
Einrichtungen starken die Innenstadt als Ort der
Begegnung und des kulturellen Austausches.

Forschungseinrichtungen und dem
Freistaat Bayern im Rahmen der Um-
strukturierung der ,, Alten Akademie” in
der Kaufinger StraRe das Projekt ,, Haus
der Wissenschaft” in Erwadgung. Ziel ist
es, hier einen Ort jenseits des Kom-
merzes zu schaffen, an dem sich ver-
schiedene Wissenstrager begegnen
kénnen und ein kreativer Austausch
gefordert werden kann. Denn Wissens-
vermittlung soll nicht nur unter Experten
isoliert am Stadtrand erfolgen, sondern
im Austausch mit der Stadtgesellschaft.

r

Handlungsleitlinien

= Erhalt und Entwicklung eines
abwechslungsreichen Kultur-
und Freizeitangebotes

= Erhalt und Weiterentwicklung
der die Innenstadt pragenden
kulturellen und religiosen Ein-
richtungen

m Starkung der Nutzungen, die
einen Anziehungspunkt auch
auBerhalb der Ladenoffnungs-
zeiten fir die Innenstadt dar-

stellen
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Residenzpost — Zwischennutzung

Max-Joseph-Platz 2

Umbau: geplant
Eigentimer: Erste IMBW
Capital & Consulting
Objektgesellschaft mbH
& Co. KG

Nutzer: verschiedene
Zwischennutzer
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Das 1747 bis 1754 urspriinglich als Palais Torring er
richtete Gebaude wurde im Jahr 1836 durch Leo
von Klenze erganzt und zum Hauptpostamt umge-
baut. Mitte des 19. Jahrhunderts erfolgte ein weiterer
Ausbau durch Friedrich Burklein. Nach dem zweiten
Weltkrieg wurde der schwer zerstoérte Gebaude-
komplex nach Planen des Architekten Holzhammer
wiedererrichtet. Nur die Nordseite mit der Loggia
zur Oper entspricht noch heute dem urspriinglichen

Erscheinungsbild. Die bisherige Nutzung als Haupt-
postamt wurde aufgegeben. Es bestehen Planungen
flr einen Umbau in ein Hotel der Luxuskategorie.
Damit die Residenzpost in der Ubergangsphase nicht
leersteht, teilen sich mehrere ,, Zwischennutzer” aus
dem Gastronomie-, Club- und Fitnessbereich die Raum-
lichkeiten. Das temporare Angebot ist insbesondere flir
ein junges Publikum ein neuer Anziehungspunkt in
der Innenstadt.

Judisches Gemeindezentrum

St.-Jakobs-Platz

Neubau: 2003-2006
Gemeindezentrum und
Hauptsynagoge

Bauherr: Israelitische
Kultusgemeinde fir Minchen
und Oberbayern
Architekten: \Wandel Hoefer
Lorch, Saarbriicken

Jidisches Museum
Bauherr: Landeshauptstadt
Minchen

Architekten: \Wandel Hoefer
Lorch, Saarbriicken

Platzgestaltung
Landschaftsarchitekten:
office regina poly, Berlin

Der St.-Jakobs-Platz war eine der letzten inner
stadtischen Restflachen, genutzt als Parkplatz,
Spielplatz und temporérer Veranstaltungsort. Mit
dem Judischen Gemeindezentrum, einem En-
semble aus drei Gebduden — dem jludischen Ge-
meinde- und Kulturzentrum mit Grundschule und
Kindergarten, einem koscheren Restaurant und
Veranstaltungsrdumen, der neuen Minchner
Hauptsynagoge mit 500 Sitzplatzen sowie dem

Judischen Museum mit 800 m* Ausstellungsflache
und einem Café — wird der Platz zu einer neuen
stadtischen Mitte. Durch die differenzierte, plastische
Gestalt der Bauten und ihre Stellung zueinander
entstehen abwechslungsreiche Rdume und Orte
der Begegnung. Mit dem Bau des Jldischen
Gemeindezentrums findet die Jidische Gemeinde
wieder einen wurdigen Platz im Herzen der
Mdinchner Altstadt.
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Handlungsleitlinien — Stadtgestalt

Minchens Altstadt ist gepragt von der mittelalterli-
chen, kleinteiligen Parzellenstruktur und einem
System von Querverbindungen durch Passagen
und offene Hofe. Grofde Teile der Innenstadt stehen
seit 1973 unter Denkmalschutz. Die Wahrung des
historischen Erscheinungsbildes ist wichtig fur die
Identitat der gesamten Stadt.

Doch flr eine wirtschaftlich dynamische und kulturell
offene Stadt wie MUnchen sind die Aspekte
Modernisierung und Weiterentwicklung ebenso
von Bedeutung. Um in der Mlnchner Innenstadt
auch kinftig Tradition und Moderne zu vereinen,
muUssen sich neue Strukturen behutsam in gewach-
sene integrieren. Daher werden auch in Zukunft
stadtebaulich und architektonisch hochste
Anforderungen an Neu- und Umbauten gestellt.
Durch Wettbewerbe bzw. konkurrierende Verfahren
soll dies gewahrleistet werden.
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Minchen ist eine traditionsbewusste
und weltoffene Stadt, die trotz grof3er
Kriegszerstorung kompakt und raum-
lich klar gegliedert geblieben ist. Sie
bezieht sich in erster Linie nach wie
vor auf ihre historische und wiederauf-
gebaute Mitte um den Marienplatz. Die
stadtbildprdgenden Bauten, die stadt-
raumliche Abfolge von Straf3en und
Platzen sowie das System von Quer
verbindungen durch Passagen und
offene Hofe bilden die unverwechsel-
baren Charakteristika der Innenstadt
und zeugen von der Minchner Stadt-
geschichte.

Die Munchner Innenstadt erlebt seit
den 90er Jahren einen bedeutenden
Bau- und Investitionsboom. Dieser
lasst ein Spannungsfeld zwischen not-
wendiger wirtschaftlicher Entwicklung
und Wahrung des historischen Stadtbil-
des entstehen — ein Spannungsfeld
zwischen Tradition und Wandel. Aufgabe
einer verantwortungsvollen Stadtent-
wicklung ist es, die vorhandenen stadt-
gestalterischen Qualitdten zu erhalten
und gleichzeitig auch in Zukunft eine
zeitgemale, qualitatsvolle und moderne
Entwicklung zu ermdglichen.

Seit 1983 steht die gesamte Altstadt
unter Ensembleschutz. Damit wird der
Bedeutung des auf dem historischen
Grundriss wiedererrichteten Stadtge-
fliges Rechnung getragen. Die schritt-
weise Reduzierung des Kraftfahrzeug-

verkehrs im innerstadtischen Bereich
seit den 1970er Jahren hat entscheidend
zur Riuckgewinnung der das Stadtbild
pragenden Platze, Stralden und Freifla-
chen als Erlebnisrdume und stadtebau-
liche Kernbereiche beigetragen. Die
mittelalterliche Parzellenstruktur spie-
gelt die traditionsreiche Geschichte ins-
besondere der Residenzstadt wider
und bietet gleichermalen den Besu-
cherinnen und Besuchern wie den
Bargerinnen und Burgern der Landes-
hauptstadt Identifikation, Orientierung
und hohe Aufenthaltsqualitat. Gleich-
zeitig bildet sie die Voraussetzung fur
eine lebendige, kleinteilige Nutzungs-
struktur und Funktionsmischung.

Die bestehenden kleinteiligen Bau-
strukturen in der Innenstadt stehen oft
den funktional bedingten Anspriichen
an grol¥flachige Einzelhandels- und
Dienstleistungsflachen sowie den im-
mobilienwirtschaftlichen Optimierungs-
interessen entgegen. Dass trotz dieser
schwierigen Rahmenbedingungen zeit-
gemalRe Projekte auch in historischer
Baustruktur realisiert werden kénnen,
zeigt unter anderem das erfolgreiche
Projekt Funf Hofe.

Eine qualitatvolle Planungskultur wird
unter anderem durch die Stadtgestal-
tungskommission sichergestellt. Diese
berat bei Fragen zu stadtebaulichen
und baukUnstlerischen Aspekten, die
fir das Mlnchner Stadtbild von erheb-
lichem Einfluss sind.

Aufgabe einer verantwortungsvollen Stadtentwick-
lung ist es, die vorhandenen stadtgestalterischen

Qualitaten zu erhalten und gleichzeitig eine zeitge-
malde, gestalterisch anspruchsvolle Entwicklung zu

ermaoglichen.
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Durch Wettbewerbe und Planungs-
workshops wird die Gestaltqualitat si-
chergestellt und zeitgendssische, an-
spruchsvolle Architektur gefordert.
Zum Beispiel durch die Wahrung stad-
tebaulicher Bezlige kann die Einzigar
tigkeit eines Ortes betont und Unifor
mitat und Austauschbarkeit kdnnen
vermieden werden. Ziel ist es, die bau-
liche Kontinuitat zu gewahrleisten und
maoglichst viel der historischen Bau-
struktur zu erhalten.

In den letzten Jahren wird das Erschei-
nungsbild der Innenstadt durch die Zu-
nahme groRflachiger Werbung immer
haufiger — wenn auch meist nur tem-
porar —in den Hintergrund gedrangt.
ZukUnftig sollte Werbung nur in einem
Umfang maglich sein, der den kleine-
ren Marktteilnehmern am Ort der Leis-
tung gentigend Raum lasst und der
das architektonisch gepragte Stadtbild
nicht gefahrdet.

r

Handlungsleitlinien

» Durchfithrung von Wettbe-
werben und konkurrierenden
Verfahren bei Neubau- und
Umstrukturierungsvorhaben
fir Gebaude und Freiraume

= Erhalt der MaRstablichkeit
und des Charakters der ein-
zelnen Quartiere bei Neubau-
und Umstrukturierungsvor-

haben
-
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Judisches Gemeindezentrum

St.-Jakobs-Platz

Neubau: 2003-2006
Gemeindezentrum und
Hauptsynagoge

Bauherr: Israelitische
Kultusgemeinde fir
Munchen und Oberbayern
Architekten: \Wandel
Hoefer Lorch, Saarbriicken

Jidisches Museum
Bauherr:

Landeshauptstadt Minchen
Architekten: \Wandel
Hoefer Lorch, Saarbriicken

Platzgestaltung

Landschaftsarchitekten:
office regina poly, Berlin
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Beim Realisierungswettbewerb flr den Neubau
des Judischen Zentrums am St.-Jakobs-Platz ging
der Entwurf des Biros Wandel Hoefer Lorch als
Sieger hervor. Der Entwurf nimmt den historischen
Bezug zu den ehemals auf dem St.-Jakobs-Platz
stehenden, aus dem mittelalterlichen Stadtgeflige
herausgelosten Einzelbauten auf. Durch die Anord-
nung dreier verschiedener und zueinander verwin-
kelt angeordneter Baukdrper wird ein spannungs-

reiches Ensemble geschaffen. Jeder kann einzeln
betrachtet und zugleich als Teil eines Zusammen-
klangs wahrgenommen werden. Es entsteht eine
vielseitig erfahrbare Raumfigur mit Platzrdumen,
Durch- und Ausblicken. Mit dem Projekt des JUdischen
Zentrums wird die vorhandene Mafstablichkeit des
Quartiers gewahrt und durch eine anspruchsvolle
und zeitgendssische Architektur erganzt.

Fant Hofe

Salvator-, Theatiner-, Kardinal-Faulhaber-Strale und Maffeistrale

Umbau: 1999-2003
Bauherr: Fiinf Hofe GmbH
& Co. KG, Miinchen
Architekten: Herzog &

de Meuron, Basel,

Hilmer & Sattler, Minchen;

Ilvano Gianola, Mendrisio
Landschaftsarchitekten:
Burger Landschafts-
architekten, Minchen
Bruttogeschossflache:
46.800 m?, davon

Biiro: 24.000 m*
Wohnen: 3.000 m’
Einzelhandel: 17.000 m*
Kunsthalle: 2.800 m*

Fir den Umbau des so genannten Hypoblocks

zu einem gemischt genutzten Areal wurde 1994
ein Wettbewerb durchgeflhrt. Es ging der Ent-
wurf von dem Basler Architekturbiro Herzog &

de Meuron als Sieger hervor. Der Entwurf von
Herzog & de Meuron orientiert sich typologisch

an der Residenz. Er nimmt die in direkter Nachbar
schaft liegende Blockstruktur mit abwechslungsrei-
cher Hofabfolge auf und interpretiert diese zeitge-
maRk. Mit dem Projekt der Fliinf Hofe ist es trotz der

SAaLuATORBAssAEH .
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zunehmend komplexeren immobilienwirtschaftli-
chen Anforderungen gelungen, die Malstablichkeit
der Altstadt zu erhalten und durch eine zeitgemafe
Architektur zu ergénzen. Der Erhalt von Uber 60%
der Substanz hat dazu einen wesentlichen Beitrag
geleistet. Die abwechslungsreiche Abfolge der
verschiedenen Hofe verwebt den Block mit der
vorhandenen Stadtstruktur. Die Finf Hofe sind ein
gutes Beispiel flr ein gelungenes Zusammenspiel
von Tradition und Wandel.
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Handlungsleitlinien -
Grun- und Freiflachen

Grln- und Freiflachen in der Innenstadt sind ein
wichtiger Faktor fur die Erhaltung der WWohn- und
Lebensqualitat. Sie dienen sowohl der Erholung,
Kommunikation und Begegnung als auch 6kolo-
gischen Aspekten wie dem Schutz von Boden,
dem Grundwasser und dem Stadtklima. Die
Landeshauptstadt Miinchen will ihre ,Grinen
Raume” nicht nur erhalten und aufwerten, sondern
auch untereinander vernetzen (,Grine Linien”) und
mit den grofden Griinzligen wie dem Isarraum und
dem Englischen Garten verbinden. Auf3erdem sol-
len auch private Freiflachen und Innenhofe mit teil-
weise sehr wertvollem Griinbestand erhalten bzw.
entsiegelt, begrint und belebt werden (,, Griine
Orte").
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Trotz der dichten Bebauung gab es in
der historischen Stadt traditionell auch
grine Freirdume, wie die Garten und
Grinanlagen bei den Kirchen, Kléstern
und den feudalen oder staatlichen Re-
prasentations- und Verwaltungsbauten
zeigen.

Heute noch vorhandene, groRere 6f-
fentliche Griinflachen und Freiflachen
wie Hofgarten, Finanzgarten, Alter
Botanischer Garten, Maximiliansplatz,
Sendlinger-Tor-Platz, BlumenstralRe
oder Isartorplatz entstanden im
Bereich des ehemaligen Festungs-
glrtels und sind ringférmig um die
Altstadt angelagert. Bis in das 19. Jahr
hundert waren noch groRe Grin- und
Freiflachen direkt vor den Toren der
Stadt zu Ful erreichbar.

Heute zahlen die dort entstandenen
griinderzeitlichen Wohngebiete auRRer-
halb der Altstadt zu den am dichtesten
bebauten Gebieten. Ihre Ausstattung
mit Frei- und Granflachen wird fir
den Aufenthalt und die Erholung von
Bewohnerinnen und Bewohnern und
im Bezug auf stadtdkologische Krite-
rien als unzureichend eingestuft. Mit
Mafinahmen im offentlichen Raum
und bei privaten Bauprojekten sowie
mit Hilfe des ,,Mlnchner Entsiege-
lungsprogramms” bzw. des , Hofbe-
grinungsprogramms” konnten in den

letzten Jahren bereits hinsichtlich der
Umwelt- und Aufenthaltsqualitat in die-
sen Gebieten Verbesserungspotenziale
aktiviert werden.

Auch GroRbdume und Alleen, die in der
Innenstadt eine wichtige umwelt- und
klima-0kologische Ausgleichswirkung
besitzen, tragen zur Aufwertung des
Stadtbildes und der Aufenthaltsqualitat
bei. Aus Sicht der Umweltvorsorge,
des Stadtbildes und des Denkmal-
schutzes ist es daher wiinschenswert,
ein Konzept zu geeigneten Bereichen
von Grofsbdumen zu entwickeln, um
bei Planungen frihzeitig auf diese Be-
lange eingehen zu kénnen.

Nicht nur die in der Stadt wohnenden
und arbeitenden Blrgerinnen und BUr
ger, sondern auch die Besucherinnen
und Besucher der Innenstadt nehmen
die gringepragten Freiraume und Plat-
ze gerne als ,,Oasen” und Ausgleichs-
raume zur Erholung an, wie z. B. den
Brunnenplatz vor der Frauenkirche, den
Rindermarkt oder den Marienhof.

Das Grin- und Freiraumkonzept fir die
Innenstadt sieht als Ziel eine verstarkte
raumliche Verknlpfung von Platzen und
offentlichen Grinflachen vor.

. Grine Linien” innerhalb der Stadt sol-
len die Grinrdume weitestgehend ver-

Bewohnerinnen und Bewohner, Berufstatige und
Gaste nehmen Freiraume und Platze gerne als
Ausgleichsraume zur Erholung an.
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netzen und Strafdenrdume aufwerten.
Die Verbindung zu den umliegenden
Stadtquartieren soll verbessert und
Barrieren, wie z. B. der Altstadtring,
gemindert werden. Besonders die vor-
handenen Freiflachen sollen erhalten
und geschitzt werden. In einzelnen
Bereichen kdénnen durch die Neuorga-
nisation von Flachen sogar Grinflachen
neu entstehen bzw. zurickgewonnen
werden, wie z. B. am Oberanger oder
am |sartorplatz.

Bei Neu- und Umgestaltung sollen die
Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat fir
alle sozialen Gruppen, insbesondere
auch die Bedurfnisse von Kindern und
Jugendlichen unterschiedlichen Alters
und Geschlechts, berlcksichtigt wer
den, um die Kommunikation sowie
Interaktion im Freiraum zu fordern.

r

Handlungsleitlinien

m Erhalt und Aufwertung der
Aufenthaltsqualitat und Griin-
ausstattung von offentlichen
und privaten Freiflachen, fiir
alle Nutzergruppen

= Vernetzung der Griin- und
Freiflachen untereinander und
Anbindung an die iibergeord-
neten Griinrdume (Englischer
Garten, Isarauen) und die an-
grenzenden Stadtviertel
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lUbergeordnete Griinbeziehung [ Gewasser

ortliche Grinverbindung % Brunnen

értliche Griinverbindung geplant [T wichtige Gebaude
Grinverbindung am Altstadtring |: FuRgéngerzone

Wichtige Griin- und Wegeverbindungen [ FuRRgangerzone eingeschrankt
G (Bus, Taxi, Radfahrer frei)
MaRnahmeschwerpunkte | Passagen/attraktive Innenhofe

Freiraumentwicklung

Aktualisiert: Okt. 2007
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Marienhof

Neugestaltung: geplant
Wettbewerb 2006
Bauherr:
Landeshauptstadt
Minchen, Baureferat
Landschaftsarchitekten:
bbz, Berlin

Architekten (Bahnhofsan-
schluss): atelier pk, Berlin
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Bis zum Zweiten Weltkrieg war der Marienhof eine
der dicht besiedelten Flachen in Mlnchen. Nach
der Zerstoérung blieb diese bis heute unbebaut

und wurde zur zentral gelegensten Freiflache der
Stadt. Uber deren Nutzung wurde bereits jahrzehn-
telang anhand verschiedener Nutzungskonzepte
diskutiert. Im Zusammenhang mit den Planungen
zur 2. S-Bahn-Stammstrecke und dem geplanten
Haltepunkt am Marienhof wurde 2006 erneut ein
Wettbewerb flr eine Freiflachengestaltung ausge-
lobt. Wettbewerbssieger waren das Biro bbz Land-

T

schaftsarchitekten und das atelier pk mit einem
klaren, reduzierten und stringenten Entwurf. Stadti-
sches Ziel ist es, den Marienhof als kommerzfreien
Ort der Ruhe freizuhalten. Als griine Oase und

gut nutzbare Freiflache fir die mehr als 100.000
Burgerinnen und Birger, die téglich in der Innen-
stadt arbeiten, wohnen oder sie besuchen, soll der
Marienhof im Herzen der geschaftigen Innenstadt
zum Verweilen und zur Kommunikation einladen.
Eine Realisierung ist im Zusammenhang mit der
Umsetzung der 2. S-Bahn-Stammstrecke geplant.

Kabinettsgarten

Residenzstralde 1

Neugestaltung 2002-2003
Bauherr: Bayerisches
Staatsministerium der
Finanzen
Landschaftsarchitekten:
Peter Kluska, Minchen

Mit der Wiedereroffnung der Allerheiligen-Hof-
kirche prasentiert sich der Kabinettsgarten in der
MUnchner Residenz in einem neuen Erschei-
nungsbild. Nach einer jahrzehntelangen Abge-
schiedenheit 6ffnet sich dieser Freiraum wieder
den Besuchern in einer zeitgemafien und den Nut-
zungsanforderungen angemessenen Gestalt. Der

Kabinettsgarten, wo einst die Hofgesellschaft un-
gesehen an der frischen Luft flanieren konnte, ladt
heute zum Verweilen und Ausruhen jenseits des
Kommerzes und des Trubels der stark belasteten
Haupteinkaufslagen ein. Er ist Rlickzugsmoglich-
keit, Pausenraum und eine kleine, Uberraschende
Oase in der Innenstadt.
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Handlungsleitlinien — Offentlicher Raum

Der o6ffentliche Raum ist die stadtische Blhne
fir das soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Leben. Belebte Strafsen mit vielen Nutzungen lie-
gen in unmittelbarer Nahe zu stillen und ruhigen
Orten wie Platzen oder Parks. Die Nutzung des
offentlichen Raums steckt jedoch voller Konflikte:
Festivalisierung gegen Alltagsqualitat, priva-

te Aneignung gegen allgemeine Verfligbarkeit,
Werbung gegen Stadtgestalt, Kommerz gegen
Kultur, Autofahrer gegen Flaneure. Insbesondere
in der Innenstadt missen der Kommerzialisierung
und Privatisierung Grenzen gesetzt werden.




Handlungsleitlinien — Offentlicher Raum

INNENSTADTKONZEPT | Handlungsleitlinien — Offentlicher Raum

Die Qualitat des 6ffentlichen Raums,
der Strafden, Platze und Erholungsrau-
me bestimmt wesentlich die Attraktivi-
tat und Identitat einer Innenstadt. Sie
ist Blihne flr das soziale, wirtschaftliche
und kulturelle Leben, Schauplatz von
Arbeit und Konsum, von Armut und
Reichtum, von Festen und politischen
Aktionen. Die unterschiedlichen Inter
essen und Nutzungsansprlche einer
ausdifferenzierten Stadtgesellschaft
pragen sein Gesicht, bergen Konflikte
und machen einen gegenseitigen Inter
essenausgleich erforderlich. Zugleich
ist der 6ffentliche Raum ein Ort fr
alle, zweckfrei und ohne besondere
Legitimation. Er ist Inbegriff und Sym-
bol fir Gleichheit und demokratische
Stadtkultur.

Ein Charakteristikum der Minchner
Innenstadt ist das feingliedrige Ge-
flige verschiedener StralRen, Platze,
Passagen und Hofe. Auf engem Raum
befinden sich Orte unterschiedlichster
Qualitaten. Nur wenige Meter von
den HauptgeschéftsstralRen entfernt,
auf denen sich dicht gedrangte Men-
schenmassen bewegen, befinden
sich stille und ruhige Orte, die zum
Verweilen jenseits von Kommerz und
dichtem Menschengedrdnge einla-
den. Die Nutzungsintensitat ist sehr
unterschiedlich, das Gefélle zwischen
Haupt- und Nebenlage sehr grof3. Auf
der Neuhauser und KaufingerstralRe
halten sich an Spitzentagen bis zu
200.000 Menschen auf und machen

diesen 6ffentlichen Ort zu einem der
meist frequentierten Fuldgdngerberei-
che in Europa. Gleichzeitig steigt mit
der wachsenden Zahl der Besucher
auch das Interesse an Veranstaltungen
in diesen offentlichen Raumen.

Stadtisches Ziel ist es daher, die Ne-
benlagen aufzuwerten und sowohl flr
den Einzelhandel als auch fir Veranstal-
tungen attraktiver zu machen. Durch
den bereits seit den 1950er Jahren
verfolgten Ausbau eines ausdifferen-
zierten Passagen- und Hofsystems
wird dieses Ziel untersttzt. Es schafft
eine lebendige ErschlieSungsstruktur
und ermdglicht ein Flanieren jenseits
der Hauptrouten.

Auch entstehen zunehmend von pri-
vater Seite halboffentliche Raume,
zum Beispiel Passagen und Hofe, die
besonderen Zugangsvoraussetzungen
unterworfen sind. Das Verhaltnis zwi-
schen offentlichem Raum und bedingt
offentlichem Raum liegt derzeit bei ca.
2:1. Eine Konkurrenzsituation ist bisher
jedoch nicht erkennbar. Vielmehr ware
ein weiterer Ausbau der Passagen im
Bereich der am stérksten frequentier-
ten 1a-Lagen winschenswert, um eine
bessere Verteilung der Fuldgédnger in
die Nebenlagen zu erreichen. Ziel der
weiteren Entwicklung ist es, verschie-
dene Nutzungen und Anspriche an
den 6ffentlichen Raum nebeneinander
existieren zu lassen und halboffentliche
Raume zugéanglicher zu machen.

Der offentliche Raum ist die stadtische Buhne flr
das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben.
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Daflr sind auch in der Innenstadt
weiterhin Verweilmaéglichkeiten ohne
Konsumzwang von besonderer Bedeu-
tung. Der offentliche Raum soll auch
durch die vom Stadtrat beschlossenen
. KulturGeschichtsPfade” mehr in das
allgemeine Bewusstsein gerickt wer-
den. Geschichte soll anhand von ver
schiedenen Wegen entlang historisch
ausgewiesener Orte und Ereignisse
erfahrbar gemacht werden.

Ziel ist, auch in Zukunft alle den offent-
lichen Raum pragenden Elemente, wie
zum Beispiel angrenzende Gebaude
und deren Nutzung, Beleuchtung, Mé&-
blierung und Freischankflachen, in die
Planungen einzubeziehen, um so dem
allgemeinen Trend zur Banalisierung
des 6ffentlichen Raumes entgegenzu-
wirken.

r

Handlungsleitlinien

= Aufwertung der Nutzungs-
und Aufenthaltsqualitat der
innerstadtischen Platze unter
Beriicksichtigung des jeweili-
gen spezifischen Charakters

m Beriicksichtigung der Aneig-
nungsbediirfnisse der ver-
schiedenen Nutzergruppen bei
der Umgestaltung von o6ffent-

lichen Rdaumen

Innenstadt
wichtige Gebaude
FuRgangerzone

FuRgangerzone eingeschrankt
(Bus, Taxi, Radfahrer frei)

Arkaden

Grun im 6ffentlichen Raum
Brunnen

Gewasser

Platze - Freiflachen

[%%4] Neugestaltet in den letzten Jahren
in Planung
in Diskussion

Passagen
entstanden in den letzten Jahren

in Planung

Aktualisiert: Juli 2007
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Oberanger

Umbau: 2007-2008
Bauherr: Landeshauptstadt
Minchen, Baureferat
Landschaftsarchitekten:
realgrtin, Minchen
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Mit der Fertigstellung des Jidischen Gemeinde-
zentrums, des Museums und der Synagoge erhielt
der St.-Jakobs-Platz ein neues Gesicht. Auch der
benachbarte Oberanger, der bisher nur iber wenig
Aufenthaltsqualitat verfligte, wird nun neu gestal-
tet. In Anlehnung an die historische Angersituation
wird die Strafde zurlickgebaut. Entlang der Hauser
front gegentiber dem Gemeindezentrum entsteht
eine Fulgéngerpromenade. Eine groRere Rasenfla-
che, neue Baume und ein Brunnen tragen zur Ver-

schonerung bei. Aufserdem wird ein breiter Geh-
weg angelegt, der Platz fir Cafés und offentliche
Sitzgelegenheiten bietet. Durch die Neugestaltung
wird der Oberanger zu einem einladenden Boule-
vard mit viel Griin und einem breiten Fahrradweg.
Zudem entstehen neue, attraktive \Wegeverbindun-
gen, zum Beispiel zwischen dem St.-Jakobs-Platz
und der Sendlinger Strafe, die quer zu den Haupt-
richtungen verlaufen.

Salvatorplatz

Umbau: 1995-1997
Bauherr: Stiftung
Literaturhaus Minchen
Architekten:

Kiessler + Partner, Mlnchen
Landschaftsarchitekten:
Haase & S6hmisch, Freising

Im Zusammenhang mit dem Umbau der ehemali-
gen Salvator-Realschule zum Medien- und Litera-
turhaus, wurde auch der Salvatorplatz umgestaltet
und dadurch erheblich aufgewertet. Das im Re-
naissancestil erbaute Gebdude wurde 1997 kom-
plett saniert und mit einer Stahl-Glas-Konstruktion
aufgestockt, in der in erster Linie Veranstaltungs-
raume untergebracht sind. Von hier hat man einen
fabelhaften Blick Uber die Dacher der Minchner
Innenstadt. Der Salvatorplatz mit seiner klaren

und grofRzligigen Gestaltung sowie vielfaltigen
Nutzungsbereichen und -mdglichkeiten hat sich fr
die Blrgerinnen und Blrger zu einem beliebten
stadtischen Raum entwickelt. Der vormals eher
unbekannte Bereich in der Altstadt, den man meist
nur zufallig streifte und als Platzraum nicht erkann-
te, ist zu einem kulturell-urbanen Treffpunkt mit
hoher Identitat und Aufenthaltsqualitat abseits der
FuRgangerzone geworden.
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Handlungsleitlinien - Innenstadtrand

F

Handlungsleitlinien

Festschreibung eines Wohn-
anteiles von mind. 20-30 % bei
Neubau- und Umstrukturie-
rungsvorhaben in Kerngebie-
ten und 50 % in besonderen
Wohngebieten, mit Sicherung
entsprechender Griin- und
Freiflachenqualitaten

Erhalt der MaRstablichkeit
und des Charakters der ein-
zelnen Quartiere bei Neubau-
und Umstrukturierungsvor-
haben

Vermeidung des Entstehens
von Kerngebietsflachen auf
frei werdenden Hochschul-
und Klinikflachen

—l

Die Attraktivitat der Midnchner Innenstadt wird erheb-

lich bestimmt von der Vielfaltigkeit der sie umgebenden
Gebiete. Die Bereiche bzw. Teilrdume rund um die Innen-
stadt verfligen Uber duf3erst unterschiedliche Qualitaten
und Erlebnisraume. Die Maxvorstadt ist flr die Museen
und Hochschulen, die Ludwigsvorstadt fir ihr buntes
Bahnhofsviertel und ihre Kliniken bekannt. Die Isarvor
stadt und zum Teil auch das Lehel sind nach wie vor durch
das Wohnen gepragt. Neben diesen gebietstypischen
Nutzungen sind fur den Innenstadtrandbereich ein fla-
chendeckender Einzelhandelsbesatz und eine Vielzahl von
gastronomischen Betrieben kennzeichnend. Diese die
Innenstadt umgebende Mischung aus Einzelhandel, Blro,
Wohnen, Gewerbe und 6ffentlichen Einrichtungen tragt
wesentlich zu ihrem Erfolg bei. Deshalb gilt es, diese
Struktur zu erhalten und zu starken.

Ein wichtiger Aspekt ist hierbei das WWohnen. Die Innen-
stadtrandbereiche haben, dhnlich wie auch die Innen-
stadt, in der Vergangenheit einen erheblichen Bevolke-
rungsrickgang verzeichnen missen. Durch einen gezielten
Bestandsumbau und Wohnungsneubau kann dieser Trend
wieder aufgefangen werden. Insbesondere sollen die
Menschen, die wegen des attraktiven Arbeitmarktes nach
Minchen kommen, an die Stadt gebunden werden, da
nur so ein nachhaltiges Bevolkerungswachstum erreicht
werden kann. Stadtisches Ziel ist daher, auch in den
Innenstadtrandbereichen das VWohnen zu starken und zu
fordern.

Die Innenstadtrandbereiche werden im Folgenden hin-
sichtlich ihrer Nutzung und ihrer stabilisierenden Wirkun-
gen auf die Innenstadt kurz dargestellt.
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Ludwigsvorstadt — Kliniken, Stadtvillen und kulturelle Vielfalt

Bahnhofsviertel

Ehemals vom Glauben an den Bahn-

hof als , Kathedrale des Fortschritts”
gepragt, oszilliert das Viertel heute
zwischen Chance und Risiko, zwischen
Down- und Upgrading. Geldpalaste ver
schiedener Art dominieren das Bild des
Viertels. Im Spannungsfeld zwischen
Spielhallen und Luxushotels internatio-
nalen Rangs bewegt sich die Wirklichkeit
des Quartiers. Als Eingangstor zur Innen-
stadt besitzen der Minchner Hauptbahn-

Klinikviertel

Die Innenstadt-Kliniken haben Uber
Jahrhunderte hinweg den Charakter
der Ludwigsvorstadt gepragt und leis-
ten neben der medizinischen Versor
gung einen wichtigen Beitrag fir die
Lebendigkeit und Urbanitat des histo-
risch gewachsenen Viertels.

Im Zusammenhang mit dem Struktur-
wandel der Hochschulen sind auch die
Innenstadt-Kliniken als Hochschulkli-
niken der Ludwig-Maximilians-Univer
sitat Teil der Optimierungsplanungen
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Die Ludwigsvorstadt, ehemals von den
bayerischen Kénigen als modernes,
grines Viertel angelegt, entwickelte
sich mit dem Ausbau des Haupt-
bahnhofes und der Erweiterung der
Zentralklinik, den heutigen Innenstadt-
Kliniken, zu einem Gebiet, das bis
heute von drei Zonen, dem Bahnhofs-,
dem Wiesn-, und dem Klinikviertel
gepragt wird. Diese drei sehr unter-
schiedlichen, dicht nebeneinander
liegenden Bereiche schaffen ein sehr
abwechslungsreiches Stadtgebiet, des-

hof und sein Umfeld fir Pendler und
Gaste eine wesentliche Funktion.

Investitionen von privater Seite, wie in
das Luxushotel Dorint Sofitel, haben in
den letzten Jahren bereits positive Im-
pulse gesetzt. So kdnnen dem Stadtteil
entgegen zunehmender Dominanz der
Spielhallen neue Perspektiven eroffnet
werden. Ziel ist es, die Chancen wie
Lagegunst, Grof3stadtflair, Raum flr

des Freistaates Bayern. Sie sollen
daher, laut Aussage der empfehlenden
Kommissionen, zum grof3ten Teil nach
Grofshadern verlagert werden.

Sollte dieser grolRe stadtstrukturelle
Verlust nicht zu verhindern sein, wird
seitens der Stadt eine Nachnutzung der
freiwerdenden Klinikeinrichtungen flr
den Wissenschaftsbereich bzw. wis-
senschaftsnahe Nutzungen, wie zum
Beispiel Professorenwohnungen und
Studentenwohnungen, angestrebt.

sen Vielseitigkeit moglichst erhalten
bleiben sollte. Die zurzeit diskutierten
Projekte, der Neubau des Empfangs-
gebéudes des Hauptbahnhofes und
die vom Freistaat Bayern beabsichtigte
Verlagerung von einem grofRen Teil der
Hochschulkliniken, kénnten in diesem
Bereich zu erheblichen Veranderungen
flhren.

kreative Zwischennutzungen, Integrati-
onspotenziale und vieles mehr zu nut-
zen. In diesem Sinne wurde auch von
der Landeshauptstadt Mlnchen ein
mit dem Bayerischen Stadtmarketing-
preis gewdrdigtes Pilotprojekt ,Quar
tiersmanagement Sudliches Bahnhofs-
viertel” initiiert, das die vorhandenen
Entwicklungsimpulse bindeln und in
eine positive Richtung lenken soll.

Wiesnviertel

Das Wiesnviertel mit der namensge-
benden Theresienwiese wurde Mitte
des 19. Jahrhunderts als reprasen-
tatives Villen- und Mietshausviertel
geplant und ist somit das alteste Villen-
viertel Minchens. Ab 1882 versuchte
man dort eine so genannte ,,offene
Bauweise"” einzufihren, woflr eigens
das Munchner Bauordnungsrecht
geandert wurde. Ergebnis war eine
vorbildliche, lockere und durchgriinte

|sarvorstadt — \VWohnen und Kneipen

Die Isarvorstadt ist ein traditioneller
Wohnstandort Minchens. Die direkt
an die Altstadt angrenzenden Bau-
blocke mit einem hohen \Wohnanteil
tragen erheblich zur Belebung der
Innenstadt bei. Die Isarvorstadt verflgt
im Vergleich zu anderen Stadtteilen
Uber einen sehr hohen Altbaubestand.
Auch wurde hier in grof3en Teilen ei-
ne Mischung aus \Wohnen, Arbeiten,
Gastronomie und kleinteiligem Ein-
zelhandel erhalten. In der Isarvorstadt
leben 45.000 Menschen, davon 65%

Glockenbachviertel

Das Glockenbachviertel ist in Teilberei-
chen das dichtest besiedelte Wohn-
quartier Minchens. Das urspriingliche
Arbeiter- und Handwerkerviertel
verfligt heute zusammen mit dem
Gartnerplatzviertel Uber die grofdte An-
zahl von Lokalen in Mlnchen, die sich
groRer Beliebtheit erfreuen. Bis vor
einigen Jahren war das Viertel vor al-
lem als Zentrum der Minchner Schwu-
len- und Lesbenszene bekannt. Eine
aktuelle Studie des Deutschen Insti-
tutes flr Stadtebau ,,Renaissance der
Innenstadt” hat in einer vergleichen-

in Single-Haushalten, 32% sind aus-
landischer Herkunft. Aktuell ist ein
Aufwertungsprozess in der gesamten
Isarvorstadt zu beobachten, der leider
oft mit einem gewissen Verdrangungs-
effekt alteingesessener Bewohner und
kleinteiliger Geschafte einhergeht. Die
|sarvorstadt ist gepragt und strukturiert
durch die Viertel Glockenbach, Gartner
platz und Schlachthof. Die einzelnen
Stadtviertel verfligen noch heute Uber
einen eigenstandigen Charakter und
eine spezifische Identitat.

den Untersuchung festgestellt, dass
das Glockenbachviertel insbesondere
fUr gut ausgebildete und qualifizierte
Personen, meist mit kreativen Berufen,
an Attraktivitdt gewinnt. Auch fir Fami-
lien wird das Viertel laut Studie immer
interessanter.

Das urspriinglich einfache Arbeitervier
tel hat sich so im letzten Jahrzehnt zu
einem der begehrtesten Wohn- und Aus-
gehviertel Minchens mit entsprechend
gestiegenen Mietpreisen entwickelt.

Bebauung in zentrumsnaher Lage.
Das Wiesnviertel steht unter Ensemble-
schutz, was seine historische, stadte-
bauliche Bedeutung verdeutlicht.

Die urspringlich fir Wohnzwecke
konzipierten Villen werden inzwischen
Uberwiegend zweckentfremdet als
Blros genutzt. Stadtisches Ziel ist es,
langfristig Teile der Bebauung wieder
einer Wohnnutzung zuzufthren.
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Gartnerplatzviertel

Das Gartnerplatzviertel entstand in der
zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts
vorwiegend durch die Bautatigkeit pri-
vater Unternehmer. In der Minchner
Stadtbaugeschichte markiert es den
Ubergang von der klassizistischen
Stadterweiterungsplanung der bay-
erischen Konige zum kommunalen,
grunderzeitlichen Wohnungsbau.
Erstmals in der Geschichte Miinchens
wurden Hauser nicht mehr nur zum
Eigenbedarf errichtet, sondern als Ka-
pitalanlage. Durch den wirtschaftlichen

Schlachthofviertel

Das Schlachthofviertel entwickelte sich
rund um den stadtischen Schlacht- und
Viehhof und die Grof3markthalle, die in
der Zeit zwischen 1878 und 1912 am
neuen Stdbahnhof entstanden. Dies
wirkte sich stabilisierend auf das ort-
liche Gewerbe aus. Es siedelten sich
zahlreiche kleine Zulieferbetriebe, vom
Gewdlrzhandler bis zum Messerschlei-
fer, an.

Mit der Errichtung des Arbeitsamtes
in der KapuzinerstralRe in den 1970er
Jahren verénderte sich die Arbeits-
platzstruktur in Richtung Verwaltung.
Im Zuge dessen wanderten vermehrt
Handwerker und kleine Gewerbe ab.
Kleinere Lokale und Kneipen siedelten
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Aufschwung der Grinderzeit kamen
vermehrt Gastarbeiter nach Mlnchen,
die sich im Gartnerplatzviertel nieder
lieRen. Noch heute zeichnet sich das
Viertel, wo unterschiedlichste Bevédlke-
rungsgruppen und -schichten neben-
einander wohnen, durch einen offenen
und toleranten Umgang miteinander
aus. Hier zu leben, wird immer attrak-
tiver und begehrter. Doch die Entwick-
lung zu einem ,, Szeneviertel” hat auch
Nachteile, vornehmlich fir die alteinge-
sessenen Bewohner, die oft unter den

sich an, die das Viertel noch heute in
seinem Charakter pragen. Auch hier
sind, vergleichbar mit dem Gartner
platz- und Glockenbachviertel, Aufwer
tungsprozesse zu beobachten. Mit Pro-
jekten, wie zum Beispiel dem Umbau
des ehemaligen AOK-Gebaudes zum
.Isarpalais’ werden Gewerbeimmo-
bilien zu hochpreisigem Wohnraum
umgewandelt.

Seit den spaten 1990er Jahren werden
wiederholt Uberlegungen einer még-
lichen Verlagerung des Schlachthofes
an den Stadtrand und einer Nachnut-
zung des innerstadtischen Gelédndes
diskutiert. Diese sind jedoch bisher nie
konkretisiert worden.

Mietpreiserhéhungen und Luxussanie-
rungen von \WWohnungen leiden.

Der Gartnerplatz, ehemals als dekora-
tiver Mittelpunkt des Viertels geplant,
wurde in den letzten Jahren seiner
Bedeutung nicht mehr gerecht. Durch
eine Neugestaltung des unter En-
sembleschutz stehenden Platzes, die
sich an das historische Vorbild anlehnt,
erhielt er wieder ein ansprechendes
Erscheinungsbild. Als begehbarer
Schmuckplatz steht er jetzt den Blrge-
rinnen und Blrgern zur Nutzung offen.

Maxvorstadt — Museumsviertel und Hochschulgquartier

Die Maxvorstadt, als erste planmafige
Stadterweiterung zu Beginn des 19.
Jahrhunderts entstanden und nach
dem ersten Konig Bayerns Max |. Jo-
seph benannt, gilt als Minchens klas-
sizistisches Stadtviertel. In der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts entstan-
den schwerpunktmaf3ig WWohn- und
Geschaftshauser in der attraktiven Vor
stadt, die um 1900 nahezu llckenlos
bebaut war. Nach 1945 war die Max-
vorstadt weitgehend zerstort, jedoch
wurde sie in mUthevoller Arbeit wieder
aufgebaut. Heute leben hier etwa
50.000 Menschen, einige Teile gehoren

Museumsviertel

Das Museumsviertel umfasst heute
die drei Pinakotheken, die Glyptothek,
die Antikensammlung und das stadti-
sche Lenbachhaus mit dem Kunstbau
sowie zahlreiche private Galerien. Ein
wichtiger Impuls fir die weitere Ent-
wicklung war die Er¢ffnung der Pina-
kothek der Moderne im Jahr 2002. Im
Bau sind das Museum flr die Samm-
lung Brandhorst sowie die Hochschule

zu den dichtest besiedelten WWohnge-
bieten Deutschlands. Die Maxvorstadt
ist von einer verhaltnismafig grofken
Zahl an Einpersonenhaushalten ge-
pragt, Familien mit Kindern sind — wie
in allen innenstadtnahen Vierteln —in
der Minderzahl. Die WWohnbevdlkerung
liegt unter der Zahl der Arbeitsplatze.
Die Wohnnutzungen konzentrieren sich
heute auf den nordlichen Teil. Charak-
teristisch und von gesamtstadtischer
Bedeutung sind die Hochschulen und
Museen. Sie ziehen nicht nur Nutzer
aus allen Stadtteilen, sondern auch vie-
le Gaste und Touristen an.

fUr Fernsehen und Film, die zusammen
mit dem staatlichen Museum fir
agyptische Kunst auf dem Geldnde an
der Gabelsbergerstralie entsteht. Im
Umfeld des Kénigsplatzes soll zudem
ein NS-Dokumentationszentrum ent-
stehen, welches die Rolle der Stadt
MUnchen wahrend dieser Zeit veran-
schaulicht. Diese kulturellen Einrich-
tungen bereichern das Angebot in der

Innenstadt. Mdnchen will dabei dem
Trend anderer Metropolen wie Berlin
folgen und durch eine Blindelung von
Ausstellungsflachen ein nationales und
internationales Publikum erreichen.
Zudem wird durch den Neubau des Ju-
dischen Museums am St.-Jakobs-Platz
eine Verknlpfung der Altstadtmuseen
mit dem , MuseumsViertel Miinchen”
immer dringlicher.
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Universitatsviertel

Die Maxvorstadt ist der traditionelle
Hauptstandort der Hochschulen in
M{Unchen. Hier befinden sich die
Stammsitze der Ludwig-Maximilians-
Universitat (LMU), der Technischen
Universitat (TU), der Hochschule
Mdinchen (ehemals Fachhochschule),
der Akademie der Bildenden Kinste,
der Hochschule fir Philosophie, der
Hochschule fir Musik, Theater und der
Hochschule fir Politik.

Der Grundstein fir die bauliche Ent-
wicklung der Hochschulen in der Max-
vorstadt wurde 1840 mit dem Gebau-
de der LMU am GeschwisterScholl-
Platz gelegt. Ihm folgten 1868 das Ge-
b&dude derTU an der ArcisstraRe und
1884 das der Akademie der Bildenden
Klnste an der AkademiestralRe.

Die ,, Bildungsexplosion” der 1960er
Jahre hatte zu einem steilen Anstieg
der Studentenzahlen gefiihrt. We-
gen des wachsenden Raumbedarfs
und der zunehmenden technischen

Lehel —Verwaltung und WWohnen

Das Lehel ist die alteste von Miin-
chens Vorstadten. Die stufenweise
Regulierung der Isar und die Aufschiit-
tung des Riedl-Damms bereiteten im
19. Jahrhundert den Weg, auf dem
ehemals von schweren Uberschwem-
mungen gezeichnetem Gebiet die heu-
te noch pragenden Griinderzeit- und
Jugendstilhduser des GroR3blrgertums
zu errichten. Mit der nahen Isar und
ihren Promenaden und Parkanlagen
sowie der Nahe zum Englischen
Garten hat das Gebiet eine bevor-
zugte Lage. Mit dem Bau der beiden
Prachtstrafden MaximilianstraRe und
PrinzregentenstraRe, heute Minchens
Museumsmeile, war der Aufstieg zum
gehobenen Wohnquartier mit stetig
zunehmendem Anteil an Gewerbe- und
Verwaltungsbauten eingeleitet.
Aktuell steht jedoch eine andere Ten-
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denz im Vordergrund: die Luxussanie-
rung von Altbauwohnungen. Nur im
Altbaubestand abseits der groRen Stra-
Renzlige konnte bis heute urspring-
licher Wohnraum und Kleingewerbe
erhalten bleiben. Dies hat deutlichen
Einfluss auf die demographische Ent-
wicklung und Sozialstruktur im Lehel
genommen. In den letzten 80 Jahren
hat sich die Bevolkerung auf ca. 10.000
Bewohner nahezu halbiert. Gut verdie-
nende Singles und Zweitwohnungs-
inhaber leben heute neben wenigen
alteingesessenen Bewohnern und
Familien mit Kindern. Ziel ist es daher,
Wohnnutzung im Lehel zu starken und
zu erhalten. Mit dem Wacker-Haus an
der Prinzregentenstrafse mit 90 \WWohn-
einheiten wurde bereits 1997 ein inner
stadtisches Geschafts- und Wohnhaus
mit VVorbildcharakter realisiert.

Anforderungen, insbesondere der na-
turwissenschaftlichen Facher, wurden
einige Hochschuleinrichtungen an den
Stadtrand verlagert. Die Diskussion,
inwieweit eine zeitgemalle Hochschule
in den gewachsenen und oft kleintei-
ligen Strukturen der Innenstadtlagen
zukunftsfahig ist, besitzt nach wie vor
Aktualitat. Stadtisches Ziel ist es, mog-
lichst viele Hochschuleinrichtungen in
der Innenstadt zu erhalten. Denn Wis-
sen soll moglichst zentral im Austausch
mit der Stadtgesellschaft entstehen.

Die in der vorliegenden Broschiire vor
gestellten Ziele des Innenstadtkonzep-
tes bilden langfristig den stadtentwick-
lungsplanerischen Rahmen fir Projekte
in der Innenstadt. Er formuliert die
Ziele, die bei stadtischen Planungen,
zum Beispiel neuen Bebauungspléanen
oder Konzepten, fur die Aufwertung
des 6ffentlichen Raumes ebenso be-
rtcksichtigt werden sollen, wie bei den
Verhandlungen mit privaten Akteuren.

Das Innenstadtkonzept ist nicht als
abgeschlossenes Regelwerk zu verste-
hen: Es gilt den oft nur nach kurzfristi-
gen Gesichtspunkten agierenden Im-
mobilienmarkt weiterhin zu beobach-
ten und, falls notig, auch entsprechend
Konsequenzen flr das Erreichen der
Ziele zu ziehen. Insbesondere vor dem
Hintergrund des anhaltenden Bau- und

Das Innenstadtkonzept
soll einen nachhalti-
gen Beitrag leisten, so
dass auch die nachsten
Generationen noch die
MUnchner Innenstadt
als lebendiges Zentrum
einer weltoffenen und
zukunftsfahigen Stadt
erleben.

Investitionsbooms und des damit ein-
hergehenden Strukturwandels ist ein
politisch verankertes, breit abgestimm-
tes und gut kommunizierbares Konzept
fir die Minchner Innenstadt von zen-
traler Bedeutung.

Neben der konzeptionellen Arbeit
der Innenstadtentwicklung werden
aktions- und dialogorientierte Prozes-
se zunehmend wichtiger, denn der
Erhalt einer lebendigen und vielfalti-
gen Innenstadt kann nur gemeinsam
mit den betroffenen Bewohnerinnen
und Bewohnern und allen beteiligten
Planungspartnern erreicht werden.
Die Mlnchner Stadtentwicklungspla-
nung setzt sich aktiv, unter anderem
mit dem Arbeitskreis , Attraktive
Innenstadt” und dem Pilotprojekt
der Quartiersentwicklung ,, Stdliches

Bahnhofsviertel” fir einen Austausch
mit den Akteuren der Innenstadt ein.
Ziel ist es, neben der Politik und der
Stadtverwaltung, die Minchnerinnen
und Minchner selbst fir eine aktive
Gestaltung ihrer Innenstadt zu gewin-
nen. Private Initiativen wie der Verein
City Partner GmbH, der insbesondere
die Interessen des innerstadtischen
Einzelhandels vertritt, Gbernehmen be-
reits eine wesentliche Aufgabe fir die
M{Unchner Innenstadt.

In diesem Sinne soll das Innenstadt-
konzept einen nachhaltigen Beitrag
leisten, so dass auch die nachsten
Generationen noch die Munchner In-
nenstadt als lebendiges Zentrum einer
weltoffenen und zukunftsfahigen Stadt
erleben.
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As the dynamic heart of a prospering city with a high quali-
ty of life that is situated in a growing region, Munich’s city
center has the difficult task of developing continuously while
maintaining its traditional qualities. The orientation towards
the "European City” concept and ideal should ensure that

it remains attractive and dynamic in the future. The basis for  important aims.

1| Guiding principle —
Residential housing

In order to stay dynamic, a city center
needs a resident population, yet in
recent decades, there has been a
tendency in Munich’s Old Town for
residential housing to yield to other
property uses. In 1970, its population
stood at 14,000, while only half that
number remain today. In the last few
years, however, it has been possible
to halt this trend. In the 1990s, the
City Council decreed that 30% of all
new builds and conversions must

be residential housing, and at the
moment there is growing interest in
city center living, as the idea of living
in close vicinity to both the workplace
and shops becomes more appealing.
City center living should, however, be
open not only to population groups
with high incomes, but also to people
and families from all social strata and
in all stages of their lives.

= Decree that in central areas, at
least 20-30% of new builds and
conversions must be for residential
purposes, rising to 50% in specific
residential areas, and that develop-
ments must preserve high-quality
green and open spaces

2 | Guiding principle —
Retail outlets

The character of a city center is
traditionally shaped by its retail outlets
and in Munich, retail activity is focused
in a few central areas that have the
highest level of pedestrian traffic

in the whole of Germany. Despite
considerable structural changes in
retail in recent decades, Munich's city
center has succeeded in consolidating
its function and attractiveness as

a significant and exciting shopping
location.
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However, rising real estate prices

and rents in the pedestrian precinct
and the attraction of these top-notch
locations mean that more and more
chain stores are taking up residence
here, with a corresponding decline in
the variety of what is on offer. To slow
down this trend, urban planners have
decided on two strategies to take the
pressure off the highly frequented
areas: extension of the prime locations
and improvement of the neighboring
shopping districts. In the city as a
whole, this should also improve the
qualitative and quantitative balance
between the specialist retailers in the
city center and the wide variety of
retailers located in the centers of the
various city districts.

= Give precedence to new build and
conversion schemes that extend
and relieve top-notch locations
and extend the system of passages
and courtyards

= Continue to develop retail areas in
a similar fashion

3 | Guiding principle —
Work and services

Munich’s Old Town has always

been a working city center. The

lively business activities that have
developed here over many centuries
driven by commerce and trade is to a

Former bank of the , Free State of
Bavaria”

urban development in the center are the aims and principles
set out in the City Center Concept (passed by the City Council
on October 5, 2006), which form part of the

PERSPECTIVE MUNICH concept. The following summarizes
the key aspects of the guiding principles and the most

large extent responsible for the vigor
and attractiveness of the Old Town.
Over 60% of used building space is
occupied by retailers and offices, with
short journeys and synergy effects
combining to make the city center
more appealing than locations on

the periphery. The service sector in
particular prefers city center locations,
although conglomerates such as banks
and insurance companies often have
just a representative address in the
center and are relocating parts of their
workforce to other areas. To ensure
that Munich’s city center remains

an attractive business location, it is
important to ensure that it is home

to variety of different branches and
sectors, and at the same time to find
ways of responding to the need for
office space in an area which has only
a finite amount of space available,
without neglecting other uses.

= Retain offices of public admini-
strations accessed by the public in
city center locations

4 | Guiding principle —
Transport

Preserving both mobility and the
quality of life — this is the motto of
future-oriented transport planning.
For the city center of a prospering
metropolis such as Munich to remain
vibrant and attractive, it must be
accessible and offer mobility to all
road and transport system users. This
applies especially to transport links
for business and commerce. To fulfill
these requirements, it is important
to manage traffic and transportation
to the benefit of the city. This is why
measures that reduce road traffic

by encouraging a move toward

more environment-friendly means

of transportation and making public
transport more attractive have priority
in Munich. Such measures include,

for example, the construction of the
second key section of the suburban
railway, the extension of the cycle path
network, and Park + Ride facilities on
the city periphery.

Improving and upgrading of public
spaces and and their optimized
linking via networks of passages and
courtyards should balance out the
throngs of pedestrians, and improve
the quality and length of the time
visitors spend in the Old Town.

= Optimize conditions for environ-
ment-friendly means of transpor-
tation (walking, cycling, public
transport)

= Consider the needs of commerce
and trade (deliveries, etc.)

5 | Guiding principle —
Leisure, culture and tourism

Munich’s city center is not just an
attractive service and shopping center,
but also a place of meeting and cultural
exchange — its extensive cultural
amenities attract art, theater, literature
and music fans from across the world
in equal measure. Part of the credit for
this cultural variety that makes the city
so vibrant and cosmopolitan goes to
private cultural and religious
institutions, for example the Hypo
Foundation for Culture for its art gallery
and the Israeli Cultural Community for
the Jewish center recently opened at

Main synagogue

St.-Jakobs-Platz. It is the city’s aim to
maintain a varied range of cultural and
leisure amenities in the city center that
are attractive even outside of store
opening times and appeal to Munich
residents as well as visitors from home
and abroad.

= Maintain and develop a varied
range of cultural and leisure
amenities

= Maintain and develop the cultural
and religious institutions that
shape the city center

= Promote amenities that make the
city center an attractive destination,
also outside of store opening
times

6 | Guiding principle —
Cityscape

Munich’s Old Town is shaped by its
medieval, fragmented parcel structure
and a system of interconnections via
passages and open courtyards, and
large areas of the city center have
been under preservation order since
1973.

Preserving the historical cityscape is
important for the identity of the city as
a whole, but at the same time, modern
architecture and development make

an important contribution to the city’s
image as an economically dynamic and
culturally accessible city. To unite the
traditional and the modern in Munich’s
city center, new structures need to

be carefully integrated into existing
ones. Consequently, the demands

and requirements made of new builds
and conversions will be exceedingly
high in future. This will be ensured

by competitions and competitive
processes.

= Introduce competitions and com-
petitive processes for new build
and conversion schemes for buil-
dings and open spaces. Ensure
that new builds and conversions
maintain the proportionality
and character of the individual
districts

7 | Guiding principle -
Green areas and open
spaces

In order to preserve the high quality
of life in the city center, green areas
and open spaces are a key factor.
They promote both relaxation,
communication and meeting as

well as ecological aspects such as
preserving the soil, groundwater and
climate. The City of Munich wants

not only to maintain and improve its
.green spaces,’ but also to link them
together (creating , green lines”) and
ultimately, to connect them to its large
green corridors such as the Isar River
Meadows and the English Garden.

In addition, private open spaces and
courtyards, some of which are valuable
green areas, are to be maintained and
or opened up, vegetated and revived
(,green places”).

= Maintain and improve the quality
of public and private green areas
for all user groups

= Link the green and open spaces
and ultimately connect them to
the larger green areas (English
Garden, Isar River Meadows) and
the neighboring city districts

The Isar River on the outskirts of the
inner city
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8 | Guiding principle —
Public spaces

Public spaces are the stages on which
city’s social, economic and cultural
life unfolds, with vibrant streets that
have many different uses located
directly next to quiet, calm places
such as squares and parks. Yet the
use of public spaces is a highly
contentious issue: use for festivals vs.
everyday living, private vs. public use,
advertising vs. traditional cityscape,
commerce vs. culture, road traffic

vs. pedestrians. In the city center

in particular, commercialization and
privatization need to be limited.

= Improve the usage and quality of
public spaces in the city center,
while respecting their individual
character

= Consider the needs of the various
user groups when redesigning
and changing the utilization of
public spaces

View from the Munich Literature
House onto the Theatiner Church
St. Kajetan
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9 | Guiding principle —
Districts surrounding the
city center

A large part of what makes Munich’s
city center so attractive is the variety
of the districts that surround it, all of
which have their own unique qualities
and offer a totally different experience.
Maxvorstadt is known for its
museums and university buildings and
Ludwigsvorstadt for the vibrant area
around the train station and its clinics,
while Isarvorstadt and to some extent
Lehel remain primarily residential
areas. Thus each of the surrounding
districts has its own flair and function,
but in addition to this, they are all
home to a host of retail and
gastronomic outlets. It is this mix of
retail outlets, office space, residential
buildings, commercial space and public
institutions that gives the city center
much of its appeal, which is why these
areas must be maintained and
consolidated.

Residential housing plays an extremely
important role in this. Like the city
center itself, the surrounding districts
have seen a significant decline in their

Gartnerplatz

populations. However, with a
structured approach to converting
existing buildings and building new
ones, this trend can be reversed. We
particularly want to encourage those
who come to Munich due to the
attractive job market to stay in the city,
as this is the only way to achieve
sustained population growth.
Consequently, a further urban planning
objective is to boost and promote
residential housing in the surrounding
districts as well as in the city center.

= Decree that at least 20-30% of
new builds and conversions in the
central areas must be for
residential purposes, rising to 50%
in specific residential areas, and
that developments must preserve
high-quality green and open
spaces.

= Ensure that new builds and
conversions maintain the propor-
tionality and character of the
individual districts.

= Avoid disused university and clinic
land/buildings becoming business
districts (offices, retailing, catering,
etc.)

Die vorangehenden Kapitel der Broschure stellen die wich-

Fur einen Uberblick Gber samtliche vom Stadtrat beschlos-

tigsten Themenschwerpunkte und Handlungsleitlinien fur die senen Handlungsleitlinien und prioritdre MaRnahmen sind
Innenstadtentwicklung entsprechend dem Beschluss derVoll-  nachfolgend die entsprechenden Auszlige aus dem oben

versammlung des Stadtrats vom 05.10.2006, Kapitel 9, dar.

genannten Beschluss wiedergegeben.

Auszige aus dem Beschluss

PERSPEKTIVE MUNCHEN Leitlinien fir die Miinchner
Innenstadt und Maldinahmenkonzept zur Aufwertung

A | Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 05.10.2006:

1.

Der Stadtrat nimmt die Ergebnisse des Anhorungs- und Beteiligungsverfahrens zum Entwurf des Innenstadtkonzeptes
sowie aktualisierten Darstellungen der Entwicklungstrends zur Kenntnis.

. Der Auftrag aus dem Beschluss vom 22.10.2003, die Bezirksauschlsse 1,2,3 und 5 sowie die berlhrten Trager 6ffentlicher

Belange und die Verbande zum Entwurf des Innenstadtkonzeptes zu horen, ist entsprechend den Ausfihrungen in Kapitel 2
erledigt. Den Behandlungsvorschlagen zu den Einwédnden und Anregungen entsprechend Anlage 3 wird als Grundlage flr
weitere Planungen und MaRRnahmen zugestimmt.

. Den unter Kapitel 3 bzw. 9 des Vortrages dargelegten Leitlinien fir die Mlnchner Innenstadt zu den Themen:

= Arbeiten/Dienstleistung (Punkt 3.1)

= Wohnen (Punkt 3.2)

» Freizeit/Kultur/Tourismus (Punkt 3.3)

= Einzelhandel (Punkt 3.4)

= Stadtgestalt (Punkt 3.5)

= Verkehr (Punkt 3.6)

= Grin-/Freiflachen (Punkt 3.7)

= Offentlicher Raum (Punkt 3.8),
und den unter Kapitel 4 Prioritaten flir die Maflinahmen zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sowie dem in Anlage
6 dargestellten Verkehrskonzept und dem in der Anlage 7b dargestellten Konzept zur Grin- und Freiflachenentwicklung
wird zugestimmt.

Dartiber hinaus werden folgende Punkte in das Mafinahmenkonzept zur Aufwertung der Innenstadt aufgenommen:

= Die Aufwertung der Sendlinger Straf3e wird als weiterer MalRnahmenschwerpunkt aufgenommen, und ein Entwick-
lungskonzept fir die StralRe entsprechend den anderen Bereichen (siehe Anlage 7b und 7c) entwickelt.

= Bei der Fortschreibung der Leitlinien und des Malinahmenkonzeptes zur Aufwertung fir die Minchner Innenstadt wird
der aktuelle Verkehrsentwicklungsplan eingearbeitet.

[Ausziige aus Kapitel 3 und 4 sowie Anlage 7b siehe unten; Anlage 6 siehe S.33]

4.

Die Verwaltung wird beauftragt, diese Leitlinien, Prioritdten und Konzepte den kinftigen Planungen und Projekten fir die
Innenstadt zu Grunde zu legen.

. Dem Auftrag aus der Vollversammlung vom 22.10.2003 zur Einbindung der Stadtratsfraktionen und der in den Ausschiissen

vertretenen Gruppierungen in den Arbeitskreis Attraktive Innenstadt wird durch entsprechende Beteiligung an den Sitzungen
entsprochen. Der Auftrag ist somit erledigt.

. Das Planungsreferat bleibt beauftragt, die Leitlinien fir die Minchner Innenstadt in die , Fortschreibung der PERSPEKTIVE

MUNCHEN" einzubeziehen.

Das Planungsreferat wird beauftragt, Uber die Entwicklungen in der Innenstadt und den Innenstadtrandbereichen dem
Stadtrat zu gegebener Zeit wieder zu berichten und die ,, Leitlinien fir die Minchner Innenstadt und MaRnahmenkonzept
zur Aufwertung” bedarfsgerecht fortzuschreiben.

. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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B | Ausziige aus den Kapiteln der Beschlussvorlage:
Kapitel 3 - Handlungsleitlinien:

Die nachfolgenden Auszlige geben samtliche Handlungsleitlinien wieder, mit Verweis auf die entsprechenden Seiten dieser
Broschtire

3.1 Handlungsleitlinien Arbeiten und Dienstleistung (S. 24 ff.)

Als Ziel bei der Entwicklung, Umstrukturierung oder Modernisierung von hochwertigen Biro- und Dienstleistungsstandorten
wird eine ausgewogene Mischung von Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie und Kultur verfolgt. Wichtige Aspekte sind dabei:
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Arbeitsplatzumfeld

Modernisierung von Blrogebauden unter Einbeziehung neuer Standortfaktoren (Unternehmenskonzentration etc.)
Entwicklung neuer Standorte mit Mischnutzung im Bahnhofsumfeld

Erhalt der 6ffentlichen Verwaltung mit Publikumsverkehr in den innerstadtischen Liegenschaften

3.2 Handlungsleitlinien Wohnen (S. 8 ff.)

Zur Starkung des Wohnens in der Innenstadt wurden bisher folgende MalRnahmen angewendet:

= Sicherung der Wohnnutzung im Flachennutzungsplan und in Bebauungsplanen

= Festschreibung eines Wohnanteiles von mind. 20-30% bei Neubau- und Umstrukturierungsvorhaben in Kerngebieten und
50% Wohnanteil in Besonderen Wohngebieten mit Sicherung entsprechender Griin und Freiflachenqualitat
Erhaltungssatzungen und Zweckentfremdungsverordnung

= Verbesserung des Wohnumfeldes durch Erhalt bzw. Ausbau von Grin- und Freiflachen
Parkraummmanagement mit Bevorrechtigung der Anwohner

Zusatzlich zu den bereits genannten Malinahmen sollten:

= bei der Aufstellung neuer Bebauungsplane grundsatzlich entsprechende Wohnanteile berlcksichtigt werden

= der freifinanzierte und geférderte Wohnungsbau in der Innenstadt und den Innenstadtrandgebieten (Stadtbezirke 1-3)
verstarkt werden

In den Innenstadtrandgebieten soll bei Neubau- und Umstrukturierungsvorhaben im Kerngebiet ein Mindestwohnanteil von
20 - 30%, im besonderen Wohngebiet ein Mindestwohnanteil von 50% gesichert werden

3.3 Handlungsleitlinien Freizeit, Kultur, Tourismus (S. 38 ff.)

Erhalt und Entwicklung eines abwechslungsreichen Kultur und Freizeitangebotes
= anspruchsvolles Theaterleben auch mit Kleinkunstblhnen
Installierung eines kulturellen Leitsystems, das alle wichtigen Kultureinrichtungen der Innenstadt und der Innenstadtrand-
bereiche einschlief3t
= Erweiterung des Gastgewerbes:
mit einem gastronomischen Angebot fir die Zielgruppe Erwerbstatige, Besucher und Touristen,
mit weiteren Lokalen (auch als Zwischennutzung fiir leerstehende Laden denkbar) zur nachtlichen Belebung der Innenstadt
= anspruchsvolle Gestaltung und Pflege der AuRengastronomie
= Starkung der Funktion der Wissensvermittlung und der Weiterbildung unter Nutzung der Potentiale im Hochschulbereich
= Kennzeichnung einer Kulturmeile, (die auch den Ausgangspunkt Hauptbahnhof einbezieht) mit kiinstlerischen Inszenierungen
= Ausgewogenes Angebot an Ubernachtungsmaglichkeiten in allen Preiskategorien
= Erhalt und Starkung der die Innenstadt pragenden kulturellen und religiése Einrichtungen
= Starkung der Nutzungen, die einen Anziehungspunkt auch aufderhalb der Ladendffnungszeiten flr die Innenstadt darstellen
= Einrichtung einer Museumslinie welche die wesentlichen Kultureinrichtungen miteinander verbindet

3.4 Handlungsleitlinien Einzelhandel (S. 16 ff.)

Starkung des oberzentralen, spezialisierten Angebotes mit hochwertigen Erlebnisqualitaten im Rahmen eines Gesamtkonzeptes
Ergdnzung der Innenstadt durch Ausbau vorhandener und geplanter Stadtteil- und Quartiers-Zentren (Zentrenkonzept)
Ausschluss von innenstadtrelevanten Sortimenten in nicht integrierten peripheren Lagen

Erweiterung und Entlastung der Haupteinkaufsbereiche (1a-Lagen) und Ausbau des Passagen - und Hofsystems bei
Neubau- und Umstrukturierungsmafinahmen

= innovative Angebotsformen mit besonderen Erlebnisqualitaten
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= zUgige Realisierung des Parkleitsystems zur Steigerung der Attraktivitdt der Innenstadt und der Kaufkraftbindung aus der
Region

= Entwicklung des &ffentlichen Personennahverkehrs als Baustein fur die Aufwertung der Innenstadt
Uberbriickung von Leerstanden durch kreative Zwischenldsungen (Kunst, Kultur, Gastronomie) zum Erhalt der Attraktivitat
des Standortes.

= Unterstltzung der Branchenvielfalt durch Vermietung stadteigener Anwesen an traditionelle kleinteilige Einzelhandelsgeschafte

= Ausweitung der Betreuungseinrichtungen fiir Kinder ggf. durch private Initiativen der Betriebe als Antwort auf die verldngerten
Ladenoffnungszeiten

= Mitwirkung der Wirtschaft am Portal Minchen als Marktforum, das den an die hdusliche Umgebung gebundenen Personen
die Maglichkeit zur Informations- und Kontaktaufnahme bietet

3.5 Handlungsleitlinien Stadtgestalt (S. 44 ff.)

Der Denkmalpflege ist ein hoher Stellenwert einzurdumen

An die Neu- und Umbauten sind stadtebaulich und architektonisch héchste Anforderungen zu stellen. Dazu sollen Wettbe-
werbe bzw. konkurrierende Verfahren durchgefihrt werden

Die historischen Sichtachsen sind zu wahren und bei Neubauvorhaben zu berlicksichtigen

Weitere Vernetzung und Ausweitung der Wege durch das Passagen- und Hofsystem

Teilweise Neugestaltung von Platzraumen und deren Verknipfungen

Erhalt der Maf3stéblichkeit und des Charakters der einzelnen Quartiere bei Neubau- und Umstrukturierungsvorhaben
Reklame- und Werbeelemente missen sich dem gebauten architektonisch gestalteten Stadtbild ein- bzw. unterordnen
und sollten sich auf den Sockelbereich der Hauser (Erdgeschossbereich) beschranken

Fremdwerbung und bewegte Werbung sollten ausgeschlossen werden um der Werbung am Ort der Leistung genligend
Raum zu geben und den Vorrang der Baulichkeiten als bestimmendes Element der Stadt zu sichern

3.6 Handlungsleitlinien Verkehr (S. 30 ff.)

Stadtvertragliche Bewaltigung der Mobilitat durch:

Verlagerung vom motorisierten Individualverkehr (MIV) auf den OPNV, FuR- und Radverkehr

Steigerung der Kapazitdten und Foérderung der Zuverlassigkeit im Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
Beriicksichtigung der Belange des Wirtschaftsverkehrs und Forderung der stadtvertraglichen Abwicklung
Optimierung des Ruhenden Verkehrs durch weitere mafdvolle Umsetzung des Parkraummanagements
Forderung des Fuf3- und Radverkehrs

Starkung der Aufenthaltsfunktion durch bauliche Umgestaltung von StraRen und Platzen

3.7 Handlungsleitlinien Griin- und Freiflachen (S. 50 ff.)
Folgende Ziele zur Aufwertung und Freiraumentwicklung in der Innenstadt sind zu nennen:

= Die Zugénglichkeit, Nutzbarkeit und 6kologische Funktion der vorhandenen Griin- und Freiflachen muss gesichert und
weiterentwickelt werden,

= die Innenhofe sollten entsiegelt, Flachdacher begriint und dadurch aufgewertet und die Aufenthaltsqualitat verbessert

werden, und

die Belange von Kindern und Jugendlichen sind im offentlichen und privaten Raum besonders zu bericksichtigen

Die Grinraume sollten untereinander vernetzt und Barrieren fir FuRganger und Radfahrer abgebaut werden,

die StraRen bilden Verbindungswege und bieten Aufwertungspotentiale fir Griin- und Aufenthaltsbereiche,

Baumpflanzungen kénnten in diesen griinen Linien die Orientierung ermoglichen und umweltbezogene Funktionen und

Aspekte der Erholung fordern

= Generell sind die Griin- und Freirdume der Innenstadt zusammen mit den 6ffentlichen Platzen der Altstadt starker ins
offentliche Bewusstsein zu rlicken und als Orte der Kommunikation zu entwickeln

= Dokumentation der historischen Griin- und Freiflachen und Ubernahme in die Denkmalliste um deren Bedeutung und
Erhalt langfristig zu sichern
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Durch ,, Griine Themenwege"” koénnte das Interesse der Besucher der Innenstadt auch fr ihre unbekannteren Bereiche
geweckt werden. Als mogliche Erlebnispfade und -orte in der Stadt kénnten fir den Freiraumbereich vertieft und entwickelt
werden:

= Garten und Grlnplatze im Hacken- und Kreuzviertel —
vom Radspielergarten zum Theatinerhof
= Wege entlang der Hangkante —
vom Oberanger bis zum Hofgarten
= Alte und neue Platze und Passagen —
zwischen St.-Jakobs-Platz und den Finf Héfenund
= Baéche, Brunnen und Baume in der Stadt —
vom Alten Sidlichen Friedhof bis zum Hofgarten

Neben der Entwicklung genereller Ziele zur Weiterentwicklung des Grlins in der Innenstadt wurden die wichtigsten
Handlungsbereiche, Freiraume und Vernetzungen herausgearbeitet und dargestellt.

Hierzu zéhlen insbesondere:

= der Erhalt und die Aufwertung der griingepragten Freirdume und ihrer historischen Bezlige,

= eine Verbesserung der Nutzungs- und Aufenthaltsqualitdten auf Grinflachen und Platzen fir alle sozialen Gruppen; dies
gilt sowohl flr Bereiche mit aktuell zu wenigen Moglichkeiten, als auch flr die Freirdume, die Uberbeansprucht sind und
wo Nutzungskonkurrenzen mit Konflikten vorhanden sind,

= eine Akzentuierung der Grin- und FuRBwegebeziehungen innerhalb der Altstadt zu Orientierungsleitlinien und zur sichtbaren
Verknipfung der Altstadt mit den umliegenden Stadtvierteln,

= die Sicherung und Entwicklung der Griinbestande und Freiflachen in den Héfen und Innenbereichen der Blockbebauung
mit Wohnnutzung und Arbeitsplatzen, auch aus ¢kologischer Sicht,
die Begriinung von Flachdachern in der hochversiegelten Innenstadt, insbesondere aus Umweltaspekten,

eine Offnung der Hofe dort, wo die Durchgéngigkeit und der kulturell oder historische Bezug besonders wichtig sind, aber

eine Offnung gleichzeitig auch sinnvoll und vertraglich ist
3.8 Handlungsleitlinien Offentlicher Raum (S. 56 ff.)

= Der spezifische Charakter, vor allem der historischen offentlichen Raume ist zu wahren und zu starken. Die vorhandenen
Potenziale sind zu nutzen (Blickbeziehung, Besonnung usw.)

= Die Aneignungsbedurfnisse und \WWahrnehmungshorizonte der Frauen und Manner in unterschiedlichen Lebenslagen
mussen bei der Neu- und Umgestaltung der 6ffentlichen Rdume berlcksichtigt werden

= Auf den offentlichen Platzen missen weiterhin Aufenthaltsmoglichkeiten ohne Konsumzwang angeboten werden

= Ausgewadhlte innerstadtische Platze mit hohen Aufenthaltsqualitdten sollen fir Veranstaltungen/Aktivitaten nutzbar
gemacht werden, um den hohen Druck von den viel frequentierten Platzen zu nehmen (z. B. Marienhof)

= Eine ausgewogene Mischung der Veranstaltungen mit einem breiten Spektrum fir verschiedene Nutzergruppen sollte
angestrebt werden

= Die Innenstadt ist fUr alle Nutzergruppen offen zu halten. Auch die halb 6ffentlichen Rdume sollten zugéanglich gemacht
werden

= \ernetzung der 6ffentlichen Rdume durch Passagen und Offnung von Héfen

Kapitel 4 - MaBRnahmen:

Unter Bericksichtigung der in den einzelnen Kapiteln genannten Ziele, u.a. aus den Bereichen Verkehr, Griin- und Freiflachen,
Offentlicher Raum, wurden in einem gemeinsamen Gesprach mit Baureferat, Kreisverwaltungsreferat und Planungsreferat
fir die anstehenden MalRnahmen Prioritdten definiert. Angesichts der schwierigen Finanzsituation der Stadt soll die Reali-
sierung einiger weniger, aber unter mehreren Gesichtspunkten notwendiger MaRnahmen, durch Mittelbereitstellung bzw.
durch Aufnahme in das MIR angestrebt werden. Besonders berlicksichtigt werden sollten dabei die bevorstehenden Ereignisse
der 850-Jahr-Feier zur Stadtgriindung, 200 Jahrfeier Oktoberfest 2010 bei denen auch die Minchner Innenstadt wieder im
Blickpunkt der Weltdffentlichkeit stehen wird.
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Kurzfristig geplante MaRnahmen:

= Begriinung der Blumenstra3e an der Ostseite zwischen Papa-Schmid-StraRe und FrauenstraRe

Als Ausgleich fiir die gefallten Baume im Bereich der Schrannenhalle soll diese MaRnahme in Zusammenhang mit der
Wiederherstellung der Prélat-Zistl-/ Blumen-/ Corneliusstrafde (Schrannenhalle) ausgefiihrt werden. Zum Einbau von
Radwegen im sidlichen Bereich der Blumenstrafie wurde eine entsprechende Planung erarbeitet.

= Oberanger zwischen DultstralRe und Herzog-Wilhelm-StralRe, Umgestaltung

Die Umgestaltung der Angerflache ist nach Abschluss der NeubaumafRRnahme Oberanger und jidisches Kulturzentrum
vorgesehen.

Mittelfristige MalBnahmen:

= FuBRgédngerzone LandschaftstralRe und DienerstralRe zwischen LandschaftstraRe und Marienplatz

Die beiden MafRnahmen kénnen erst nach Vollendung der Baustelle am U-Bahnhof Marienplatz durchgefihrt werden.

= Max-Joseph-Platz, Platzgestaltung und Residenzstral3e zwischen Odeonsplatz und Schrammerstra3e

Der Max-Joseph-Platz ist ein wichtiger innerstadtischer Platz, und einer der schdonsten Platze in der Altstadt, gerahmt von
herausragenden historischen Gebauden. Die Platzflache ist allerdings aus gestalterischer und verkehrlicher Sicht dringend
verbesserungsbedrftig; unter dem Aspekt der Représentation und des innerstéadtischen Lebens birgt der Platz zu dem
grol3e Potenziale. Er sollte daher dringend aufgewertet werden.

Die bisher angestrebte Neugestaltung, konnte jedoch aufgrund der Haushaltslage nicht weiterverfolgt werden.

Flr den Bereich zwischen Rindermarkt und Odeonsplatz wird ein Gesamtkonzept angestrebt. Die Umgestaltung der
Landschaftstral3e sowie der DienerstraRe zwischen Marienplatz und Landschaftstralde bzw. zwischen LandschaftstralRe
und Hofgraben kann aber aufgrund der Bauarbeiten am Marienhof nicht vor 2010 geschehen.

Langfristige MalBnahmen:

= Tal, Gehbahnverbreiterung

Die Umstrukturierungen der Bebauung im Tal sind weit gehend abgeschlossen. Eine Umgestaltung soll angestrebt wer
den; u. a. aufgrund der raumlichen Potenziale (Stral3enbreite) kdnnen der 6ffentliche Raum und die Aufenthaltsqualitat
erheblich verbessert werden.

= Am Kosttor, FuBgangerzone
Mit relativ geringem finanziellen Aufwand kann die Licke in der FuRgangerverbindung zwischen Tal und Maximilianhofen
Uber Bohmlerpassage - Platzl - Am Kosttor im Bereich zwischen Falkenturmstral3e und Maximilianstral’e geschlossen
werden. Es existieren bereits Planungen beim Baureferat.

Malnahmen in anderen Beschliissen:

Projekte im Innenstadtbereich, die in anderen Beschlissen behandelt werden, werden im Innenstadtkonzept nur
nachrichtlich erwahnt.

Bahnhofsvorplatze, Umgestaltung

Auf den Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 19.02.2003 zum Masterplan Hauptbahnhof wird verwiesen.
Auf Grundlage des Masterplanes wurde 2003 ein Wettbewerb fir die Neugestaltung des Hauptbahnhofes ausgelobt,

die Gestaltung der Bahnhofsvorplatze war dabei Teil der Entwurfsaufgabe. Mit Beschluss der Vollversammlung vom
28.07.2004, wurde dem Stadtrat das Ergebnis des Wettbewerbes bekannt gegeben. Nach einer an das Wettbewerbsver
fahren anschlieRenden weiteren Uberarbeitungsphase entschied sich die Empfehlungskommission fir den Entwurf von
dem Buiro Auer + Weber. Die DB Station & Service AG hat dartiber hinaus die Arbeit von Gewers Kihn + Kihn zur weite-
ren Uberarbeitung ausgewahlt. Nach der zweiten Uberarbeitung ist die Entscheidung fir den Entwurf von Auer + Weber
gefallen. Die Gestaltung der Bahnhofsvorplitze war ebenfalls Teil der Uberarbeitungen.

Als Zeitziel fur die Umgestaltungen sind geplant:

stdlicher Bahnhofsvorplatz 2010

nordlicher Bahnhofsvorplatz 2012

Ostlicher (Haupt-) Bahnhofsvorplatz 2012

St. Jakobs-Platz, Platzgestaltung

Der Umbau des St. Jakobs-Platzes einschlief3lich der im Umgriff des Bebauungsplanes liegenden Verkehrsflachen des
Oberangers und des Unteren Angers/Corneliusstrafse wurde mit dem am 30.01.2003 in Kraft getretenen Bebauungsplan
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Nr. 1853 beschlossen. Die Platzgestaltung wurde in einem landschaftsplanerischen Wettbewerb ermittelt. Der Planungs-
auftrag durch den Bauausschuss wurde am 07.12.2004 erteilt.

Mit dem Beschluss ,, Neugestaltung der Platzflache am St. Jakobsplatz im 1. Stadtbezirk Altstadt - Lehel” des gemeinsa-
men Bauausschusses und des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung am 09.11.2005 ist die Erweiterung des
Fufldgéngerbereiches im Bereich der Corneliusstrafie beschlossen worden.

Oskar-von-Miller-Ring / Platz der Opfer des Nationalsozialismus/Gabelsbergerstral3e:
Platzgestaltung, Reduzierung der Verkehrsflache, Begriinung
Es ist eine Stadtratsvorlage zur Stadtreparatur im Umfeld der Pinakothek der Moderne beabsichtigt.

Im Rahmen des Programms ,,Birgerinnen und Birger gestalten ihre Stadt” soll mit Hilfe von Birgerbeteiligung fir den
Platz der Opfer des Nationalsozialismus eine neue Gestaltung erarbeitet werden.

Aufderdem ist weiterhin Ziel, die im Innenstadtkonzept (Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 03.07.1996)
genannten Aufwertungsbereiche Isartor, den Griinbereich entlang der Herzog-Wilhelm-Stra3e durch eine Umgestaltung
zu verbessern.

Eine vollkommmen neue Gestaltung des Marienhofes wird der Ausbau des Bahnhofes Marienhof der 2. S-Bahnstammstrecke
mit sich bringen. Im Mai 2004 hat zu dem Thema Marienhof ein ,,Runder Tisch” stattgefunden mit dem Ziel, Zukunftsszenarien
fr eine Entwicklung am Marienhof zu formulieren. Der Wettbewerb ist abgeschlossen. Die Umsetzung der Ergebnisse kann
erst nach Fertigstellung des Bahnhofs Marienhof ca. 2011/2012 erfolgen. Der pramierte Entwurf ermoglicht die angestrebte
einheitliche Gestaltung der Dienerstrale als FuRgangerzone mit Radweg (siehe dazu den Beschluss von 22.10.2003, Kapitel 8,
Ziffer 9.).

Anlage 7b - Griin- und Freiflachenentwicklung

(1) Massnahmenschwerpunkte
1 Maximiliansplatz
2 Platz der Opfer des Nationalsozialismus
3 Marstallplatz
4 Isartorplatz
5 Tal

6 Pralat-Zistl-StraRe/Blumenstralie

7 St.-Jakobs-Platz

8 Sattlerstralle

9 Rindermarkt

-:"-'. 10 Oberanger

1 Sendlinger-Tor-Platz

12 Herzog-Wilhelm-Stral3e

13 Karlsplatz

14 Bahnhofsplatz

15 Sophienstrafte/ehem. LMU-Gebaude

“% Bereiche mit Mafinahmeschwerpunkten
“i%%  Bereiche mit EinzelmaRnahmen

= Sicherung und Entwicklung des =3 Entwicklungspotentiale zur Aufwer a Verbesserung/Entwicklung der Aufent-
Grunbestandes in den Blockinnen- tung in den Blockinnenbereichen haltsqualitaten
bereichen + = = Verbesserung/Aufwertung der FuRweg-
offentliche Griinflachen [ Hofe und Passagen/Arkaden beziehung
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