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GrufBwort

Ramersdorf soll sein Herzstlick, den
alten Ortskern, zuriickbekommen.

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

seit langem ist der Ortskern Ramers-
dorf sehr starken Belastungen durch
die ihn umgebenden Strafl’en ausge-
setzt. Daher hat sich die Landeshaupt-
stadt Minchen die Aufwertung des
Ortskerns als Ziel gesetzt. Der alte
historische Ortskern soll wieder sicht-
bar werden, sich mit seiner Umgebung
vernetzen, lebendig und eigensténdig
sein und dabei seiner Aufgabe als
Ortsmitte gerecht werden.

Fir die Stadtentwicklung ist es von Be-
deutung, die vorhandenen, stadtbild-
pragenden Bauten in die sich weiter
entwickelnde und wachsende Stadt zu
integrieren. Dabei entstehen charakte-
ristische, spannende Stadtraume, die
mit ihrem geschichtlichen Hintergrund
qualitatsvolle, kulturelle und identitats-
stiftende Orte schaffen. So ist der als
Ensemble geschitzte Ortskern von
Ramersdorf im diesjahrigen Europa-
ischen Kulturerbejahr 2018 — , Sharing
Heritage " angemeldet.

Ziel ist es, den Ortskern neu zu be-
leben und die emotionale Bindung
der Menschen vor Ort zu fordern. So
wurde das Urban-Gardening-Projekt
“rosen_heim” ins Leben gerufen.
Dieses wurde 2018 im Rahmen des
Bundeswettbewerbs , Européische
Stadt: Wandel und Werte,
erfolgreiche Entwicklung aus dem
Bestand “ ausgezeichnet.

Durch die Neugestaltung der Verkehrs-
wege, der Ful’- und Radwege in und
um den Ortskern Ramersdorf herum,
werden wertvolle Freirdume geschaf-
fen, die den ensemblegeschltzten
Dorfkern sichtbar und lebendig werden
lassen. Die Ortsmitte wird durchlassi-
ger, Nahversorgungsbereiche und Ge-
meinbedarfseinrichtungen unterstit-
zen und starken diese Entwicklung.
Die Gewinner des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Realisierungs-
wettbewerbs, die Architekten und
Stadtplaner Goergens Miklautz Partner,
haben nun den Rahmenplan und das
Malnahmenkonzept fertiggestellt.

Die komplexen Aussagen zu Stadtge-
stalt, Freiraumplanung, Verkehr und
Larmschutz wurden dabei inhaltlich
Uberprift, der vielschichtige Entwurf
zu seiner Umsetzbarkeit weiterentwik-
kelt. Damit ist ein weiterer Meilenstein
zur Neuordnung und Aufwertung des
historischen Ortskerns gesetzt.

Ich freue mich sehr, mit dem nun
vorliegenden Ergebnis den nachsten
Schritt hin zur Aufwertung des alten
Ortskerns gehen zu kénnen.

Vor diesem Hintergrund bedanke ich
mich besonders bei den Blrgerinnen
und Burgern, die mit Engagement und
Einsatz Uber viele Jahre hinweg zum
Wohl! des alten Ortskerns und somit
einem Teil des Minchner Stadtbilds
mitgearbeitet haben.

Qusaber Uerte

Prof. Dr. (I) Elisabeth Merk
Stadtbauréatin

—
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Von der ersten Idee bis zum Rahmenplan

Das Planungsgebiet umfasst den hi-
storischen Ortskern Ramersdorfs zwi-
schen dem Innsbrucker Ring, der Kirch-
seeoner StralRe und der Rosenheimer
StrafRe im Stadtbezirk 16 ,,Ramersdorf-
Perlach “.

Mit dem Bau des Innsbrucker Rings in
den 1950er-Jahren und dem Ausbau
der Rosenheimer StraRe wurde der hi-
storische Ortskern Ramersdorfs isoliert
und ist seitdem stark vom Verkehr auf
den umgebenden StralRen belastet. Die
Attraktivitat des Ortskerns leidet vor
allem unter der fehlenden Aufenthalts-
qualitat im 6ffentlichen Raum. Ziel der
Landeshauptstadt Mlnchen ist es, Ra-
mersdorf seinen historischen Ortskern
wieder zurlickzugeben. Daflr soll der
Ortskern neu belebt und mit seiner
Umgebung vernetzt werden. Ein wich-
tiger Baustein ist die Entlastung vom
Verkehrslarm.

Dem heutigen Prozess ging eine lan-
ge Planungsgeschichte voraus. 1987
wurde erstmalig ein stadtebaulicher
|deenwettbewerb ausgelobt. Das
Ergebnis stellte die Grundlage eines
Bebauungsplanentwurfs dar. Aufgrund
der fehlenden Finanzierung der kosten-
intensiven MafRnahmen konnte dieser
Planungsprozess jedoch nicht fortge-
fhrt werden.

Seit 2005 ist der historische Ortskern
Ramersdorfs ein Teilbereich des Sa-
nierungsgebiets , Innsbrucker Ring /
Baumkirchner Straflse” in Ramersdorf
und Berg am Laim. Im Sanierungsge-
biet werden im Rahmen des Bund-
LanderStadtebauférderungsprogramms
., Soziale Stadt” verschiedene Maf3nah-
men in einem ,, Integrierten Handlungs-
konzept” umgesetzt. Aufgrund seiner
besonderen Anforderungen im Umgang
mit dem Bestand wurde der Ortskern
Ramersdorfs in das Stadtebaufor-
derungsprogramm ,, Stadtebaulicher
Denkmalschutz” aufgenommen.

Durch die Festlegung als Sanierungs-
gebiet entstand eine neue Dynamik.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
wurden in den Jahren 2009 und 2010
Zielvorstellungen fur eine Aufwertung
des historischen Ortskerns entwickelt.
Auf dieser Grundlage bezog die Lan-
deshauptstadt Minchen von 2011 bis
2013 die Offentlichkeit in den Planungs-
prozess mit ein und diskutierte mit den
Birgerinnen und Burgern die Rahmen-
bedingungen einer Neuordnung.

Um qualitatsvolle Neuordnungsvor-
schlage zu gewinnen, wurde dann im
Jahr 2013 von der Landeshauptstadt
Mdinchen ein interdisziplinar besetztes
Wettbewerbsverfahren ausgelobt.
Thema des stadtebaulichen, grinpla-

nerischen und verkehrlichen Realisie-
rungswettbewerbs war die Belebung,
Aufwertung und Weiterentwicklung
des historischen Ortskerns mit dem
Ziel, den Ensemblecharakter zu erhal-
ten.

Das Minchner Architekturbtro Goe-
rgens Miklautz Partner ging aus dem
Wettbewerb als Gewinner hervor.

Das Buro wurde im Anschluss weiter
beauftragt, einen Rahmenplan mit Maf3-
nahmenkonzept auf Grundlage ihres
Wettbewerbsbeitrags zu entwickeln.
Der Rahmenplan ist dabei ein infor-
melles Planungsinstrument. Er stellt
ein Bindeglied zwischen dem Wettbe-
werbsergebnis und dem nun folgenden
Bauleitplanverfahren dar.

Unter Einbeziehung des Ensemble-
schutzes soll der Verkehr neu geordnet
werden, ein wirksamer Schallschutz fir
den Ortskern Ramersdorf entstehen
und eine maf3volle Nachverdichtung mit
Wohnraum erfolgen. Der 6ffentliche
Freiraum soll aufgewertet und besser
mit seiner Umgebung vernetzt werden.
Gemeinsam mit neuen Einrichtungen
der Nahversorgung und des Gemeinbe-
darfs kann so der Ortskern Ramersdorf
wieder mit neuem Leben geflllt wer-
den.



Der Rahmenplan - Aufgaben und Ziele

Denkmalschutz und Ensembleschutz

Im Ortskern Ramersdorf stehen mehrere Gebaude unter
Denkmalschutz. Dies sind neben den Einzeldenkmalern der
Kirche St. Maria Ramersdorf mit zugehorigem Pfarrhaus,
Mesnerhaus und Benefiziatenhaus auch einige WWohnhau-
ser. Zudem steht der gesamte Ortskern mit seinen Freiflé-
chen und altem Baumbestand unter Ensembleschutz. Das
Landesamt flir Denkmalschutz Gberprift in regelmaRigen
Absténden, ob die Voraussetzungen fir den Ensemble-
schutz noch gegeben sind.

Der Rahmenplan hat zum Ziel, das Ensemble durch geeig-
nete Mafsnahmen zu starken und orientiert sich daher eng
an den Gegebenheiten. Er stellt historische Bezlige wieder
her und bezieht den Denkmalschutz bei allen Umstrukturie-
rungen mit ein.

l:l Einzeldenkmal

TS Ensemble Ortskern Ramersdorf
A Y

Neuordnung der Verkehrsflachen, Lairmschutz

Der bisher verkehrsbelastete Ortskern soll durch geeignete
MaRnahmen neu geordnet und entlastet werden. Daflr
werden die beiden Aste der Rosenheimer Stralle zusam-
mengezogen und leicht verschwenkt. Dies ermoglicht die
Anlage eines Larmschutzwalls im Osten der Mustersied-
lung, im Norden wird wertvoller 6ffentlicher Freiraum frei,
der bisher nicht zugéanglich war.

Die Verbindung zwischen Aribonenstrafde und Ramersdorfer
Stral3e Uber den Kirchplatz wird gekappt und die Aribonen-
stralde mit der Rosenheimer Stral3e verbunden. Dadurch
entsteht ein autofreier Platz vor der Kirche als neue Orts-
mitte und die Mustersiedlung wird besser an den Ortskern
angebunden.

Die Kirchseeoner StraRe wird in ihrem Querschnitt reduziert
auf jeweils eine Richtungsfahrbahn, die Sicherheit fir den
Fahrradverkehr wird durch die Anlage von Fahrradwegen
verbessert.

Entlang des Mittleren Rings wird durch behutsame Verdich-
tung ein baulicher Schallschutz fir die dahinter liegenden
Gebaude geschaffen, die grofie, frei werdende Flache sld-
lich der AribonenstralRe kann zur Errichtung eines Einkaufs-
markts mit WWohneinheiten herangezogen werden.

— neue Verkehrsflhrung

AN Limschutzwal

Flachen flr mogliche Neubaumalnahmen
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Belebung des Ortskerns

Der historische Ortskern Ramersdorfs soll mit neuem
Leben gefillt werden. Dazu soll die Ortsmitte insgesamt
besser mit der Umgebung vernetzt und die Durchlassigkeit
verbessert werden. Einrichtungen der Nahversorgung und
des Gemeinbedarfs sowie eine maflvolle Nachverdichtung
mit Wohnraum dienen dem Ziel, den Ortskern wiederzube-
leben und zu einem attraktiven, lebenswerten Umfeld zu
gestalten. Dazu zahlen ein neues Pfarr- und Wallfahrerheim
mit Café und die Offnung des Pfarrgartens, ein neu zu er-
richtender Einkaufsmarkt mit Vollsortimenter und kleinen
Laden an der Rosenheimer Stral3e sowie die Einrichtung
einer Kindertagesstatte an der Kirchseeoner Stral3e. Vorhan-
dene Gaststatten (Zar, Alter Wirt) sind Teil des historischen
Ortskerns und tragen wesentlich zur Belebung bei.

offentliches Café
Gaststatte oder Biergarten
Kindertagesstatte
Nachbarschaftstreff

Einzelhandel

C2®00

Aufwertung der Griin- und Freiflachen

Die offentlichen Grin- und Freiflachen sollen aufgewertet
und neu belebt werden: Eine attraktive 6ffentliche Grin-
flache an der Kirchseeoner Strafde kann von Jung und Alt
genutzt werden.

Auf dem neuen Kirchplatz kénnen Veranstaltungen wie z. B.
ein Wochenmarkt oder ein Christkindlmarkt stattfinden, der
Nachbarschaftstreff im ehemaligen Trambahnhéausl steht
weiterhin allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfi-
gung. Der historische Wallfahrtsweg von der Kirche Maria
Ramersdorf zur Kreuzung Kirchseeoner / Rosenheimer Stra-
Re wird als Fuf3- und Radweg hergestellt.

Damit der Blick auf Ramersdorf von der Bundesautobahn
kommend unverstellt bleibt und das Dorf Ramersdorf als
solches erkennbar ist, soll die Grinflache am Ortseingang
nicht bebaut, sondern kiinstlerisch gestaltet werden.

S
L

©

H FuR- und Radweg (hist. Wallfahrtsweg)
i

offentliche Grinflache
Kinderspielplatz
Festwiese flr Zirkus, Puppenbihne usw.

Wochenmarkt

Grunflache fur kinstlerische Gestaltung



Stadtebauliche Vorschlage zur Starkung des Ensembles

Der Bereich zwischen Aribonen-
straBe und Rosenheimer StraRe

Der sudliche Ortsrand ist derzeit nur
als Rickseite der Aribonenstrafde ab-
lesbar, an die sich eine Brachflache bis
zum 6stlichen Arm der Rosenheimer
Stral3e anschliel3t. Diese Brachflache
wird derzeit durch das geforderte Ur-
ban-Gardening-Projekt “rosen_heim”
zwischengenutzt.

Durch die Verlegung der Rosenheimer
StralRe wird ein groRes zusammenhan-
gendes Areal frei, das in weiten Teilen
neu bebaut werden soll. Der Entwurf
schlagt hier die Errichtung eines Ge-
baudekomplexes mit Einkaufsmarkt
und Wohnen vor. Zur Rosenheimer
StralRe soll eine durchgehende Front
ausgebildet werden, die den dahinter
liegenden Freibereichen und Wohn-
gebauden als Schallschutz dient. Den
Gebauden mit Ausrichtung nach SU-
den wird eine Schallschutzwand vor-
gelagert. Das sanierte Wohngebaude
Aribonenstralse 22 wird in den Schall-
schutz integriert.

Der Markt soll einen Vollsortimenter,
ein Café und einige kleinere Laden um-

Bestandserhalt und NeubaumaRRnahmen

Die alten Dorfstrukturen sind noch heute am deutlichsten

um die Kirche erkennbar. Aufgrund der Siedlungsentwick-
lung erfuhr der Ortskern jedoch mehrere Briiche. Im Rah-

men der Aufwertung des Ortskerns wird eine Verdichtung
angestrebt, die zur Belebung beitragt und als Larmschutz

fungiert.

Ein geplantes neues Pfarrheim auf der Nordseite der Ari-
bonenstralRe erganzt die kirchlichen Einrichtungen um ein
Gebaude mit Publikumsverkehr.

Entlang der Kirchseeoner StraRe und dem Innsbrucker Ring
soll eine neue Bebauung durch ihre Ausrichtung und Héhen-
entwicklung die dahinter liegenden Bereiche vor der hohen
Larmbelastung schiitzen. Gleichzeitig orientiert sie sich in
ihrer Mafstablichkeit an den vorhandenen Baustrukturen.
An der Rosenheimer StralRe wird die neue Bebauung (Ein-
zelhandel und Wohnen) einen neuen Ortsrand bilden. Sie
wird Publikumsmagnet flir die Bewohner westlich wie ost-
lich der Rosenheimer Stral3e.

Samtliche Neubauten orientieren sich in ihrer Gestaltung
am Ortsbild und werden den Zielen des Ensembleschutzes
gerecht.

A I

Einzelhandel im EG

Wohnen im OG E;
- — —

W\ = N
o0

it 1 pone e/
‘; Wohne DQ\{"S%S @ Aribor/@nst
Tiefgarage unterbaut, die sowohl den
neuen Anwohnerinnen und Anwoh-

nern als auch den Kunden des Markts
zur Verfligung steht.

/\/
rafle 22]

\

fassen und im Erdgeschoss des nérd-
lichen Teilbereichs situiert werden. In
den oberen Geschossen ist VWWohnen
vorgesehen.

Der gesamte Neubau wird mit einer
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Der Bereich um die Kirche

In den vergangenen Jahren hat die
Kirche einiges unternommen, um die
zugehorigen Gebaude im Ortskern Ra-
mersdorf zu sanieren.

Das neue Pfarr- und Wallfahrerheim
soll nach einem Entwurf des Architek-
ten Dominikus Stark und des Land-
schaftsarchitekten Andreas Kicherer
an der AribonenstralRe erbaut werden
(Wettbewerb von 2015). Der Entwurf
sieht einen Pfarrsaal und ein 6ffentli-
ches Café vor sowie die Offnung des
Pfarrgartens flir Besucher.

Ansicht des geplanten Pfarrheims

Ostlich des neuen Pfarrheims soll eine
neue offentliche Fuldwegeverbindung
von der Aribonenstrafée zur Ramers-
dorfer StralRe hergestellt werden.

Um den rtckwartigen Bereich vor den
Immissionen des Innsbrucker Rings
abzuschirmen, ist entlang des Rings
eine geschlossene Strallenrandbe-
bauung vorgesehen. Die Eigentimer
haben bereits ihre Mitwirkungsbereit-
schaft signalisiert.

Der Bereich der Tankstelle

Die Tankstelle an der Ecke Innsbruk-
ker Ring / Kirchseeoner Straf3e liegt
nicht auf stadtischem Grund und kann
daher nur mit dem Eigentlimer Uber-
plant werden. Gleichwohl schlagt der
Rahmenplan eine in Zukunft mogliche
Uberplanung zur Verbesserung des
Gebiets vor.

Der Ersatz der eingeschossigen Tank-
stelle durch eine larmabschirmende,
geschlossene Bebauung entlang des
Innsbrucker Rings wiirde auf der larm-
abgewandten Seite eine ruhige Wohn-
lage ermoglichen. Ein Kopfbau im
rechten Winkel dazu sorgt zusatzlich
fr Schutz vor Larm aus Norden.

An der Kirchseeoner StralRe ist die
Errichtung einer Kindertagesstatte

geplant, in den oberen Geschossen ist
Wohnen vorgesehen. Die Form des
Baukérpers ermdglicht einen véllig ru-
hig gelegenen Freibereich.

Das Gebaude Ramersdorfer Stralke 9
ist auf der Nordseite der Ramersdor-
fer Stralke ensemblepragend und von
besonderem Aussagewert flir das
Ensemble. Dies sowie der vorhandene
alte Baumbestand lasst eine vollige
Neuordnung in diesem Bereich nicht
zu. Die Eigentimer haben ihre Bereit-
schaft signalisiert, den Bestand zur
Schaffung von Wohnraum im Sinne
des Ensembleschutzes nachzuverdich-
ten.

Die Grlinbeziehung im Norden entlang
der Kirchseeoner Stral3e bleibt erhal-
ten, wird in ihrer Breite gegentber
dem Bestand allerdings reduziert.

W -

o\

Pfarrheim

)/ / Y,
{ SfroBenrondbebauung)

Z /ﬂkj/ Vs

Rot dargestellt: Abbruch Gebaude / alter StralRenverlauf



Aufwertung der Griin- und Freiflachen

Offentliche Freiflichennutzung
Der Rahmenplan fir den Ortskern Ra-
mersdorf formuliert als wichtiges Ziel
die Belebung des 6ffentlichen Raums
und damit die Revitalisierung des Orts-
kerns.

Die Aufwertung der 6ffentlichen Griin-
und Freiflachen kann dazu einen wich-
tigen Beitrag leisten, indem eine hohe
Aufenthaltsqualitdt hergestellt und die
Identifizierung der Anwohner mit ih-
rem Quartier gestarkt wird.

Eine Belebung des Ortskerns kann je-
doch nie nur von innen erfolgen, eben-
so wichtig ist die Vernetzung mit den
vorhandenen Strukturen. Der Rahmen-
plan verbindet daher Uber die Rosen-
heimer StraRe hinweg den Wilrampark
und die Mustersiedlung mit den offent-
lichen Grinflachen des Ortskerns. Er
ermdglicht neue Durchgange und FulR-
verbindungen innerhalb des Quartiers,
schafft neue Querungsmaoglichkeiten
Uber die Kirchseeoner StralRe und die
Rosenheimer StraRe und bildet so ein
enges Netz aus 6ffentlichen und halb-
offentlichen Freiflachen.

Wilrampark

Durch die Verlegung der Rosenheimer
StralRe, die leichte Verschwenkung der
Trasse und ihre Reduzierung auf zwei
Fahrspuren je Fahrtrichtung werden
auf der Hohe des Wilramparks Flachen
frei, die derzeit noch von der Rosen-
heimer Straf3e in Anspruch genommen
werden. Diese Flachen westlich der
Rosenheimer Straflse werden dem Wil-
rampark zugeordnet.

Es wird vorgeschlagen, nach dem
Umbau der Rosenheimer Strale die
Randbereiche des Wilramparks von
der Strauchschicht zu befreien und die
Baume aufzuasten. Dies hebt den der-
zeit vorhandenen griinen Vorhang auf,
der den Wilrampark bisher umgibt, und
vernetzt auch optisch die Flachen links
und rechts der Rosenheimer StralRe
miteinander.

Die tatsachliche Verbindung fur FuR-

Vision: offene Raﬁabéreiche am Wilrampark

ganger wird durch neue Querungen und nordlich der Gaststatte , Zar” vor-
Uiber die Rosenheimer Straf3e her- gesehen.

gestellt. Diese sind im Bereich der

HerrenchiemseestralRe (Ampelanlage)
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Kirchenvorplatz

Der derzeit nicht als solcher wahr-
nehmbare Kirchenvorplatz wird als
reiner Fullgangerplatz geplant, der
nicht vom Autoverkehr befahren wird,
auch der Fahrradverkehr wird am Rand
entlang geleitet.

Der Platz soll weitgehend fir die Be-
wohnerinnen und Bewohner, fir Pil-
gergruppen, Veranstaltungen aller Art,
einen Wochenmarkt o. a. freigehalten
werden. Die Gestaltung soll eine hohe
Aufenthaltsqualitat mit Sitzbanken,
evtl. einem Brunnen, entsprechender

Beleuchtung usw., bieten und damit
zur Kommunikation und zum Verweilen
einladen. Der Ortskern erhélt mit dem
Kirchenvorplatz ein neues Zentrum,
dessen Bedeutung fir den 6ffentlichen
Raum ganz erheblich sein durfte.

Die Flache zwischen dem Kirchenvor-
platz und der Gaststatte ,, Zar” soll mit
Rasen- und Pflanzflachen sowie einem
attraktiven Kinderspielplatz als stadti-
sche Grinflache gestaltet werden.

Die Verantwortlichkeit flir Planung und
Umsetzung liegt beim Baureferat.

Kirchenvorplatz und FuR- und Radweg (hist. Wallfahrtsweg)

Festwiese und Aktivflache

Die groRRe, zusammenhéngende Grin-
flache an der Kirchseeoner Strafe soll
mit dem vorhandenen Baumbestand
zu ca. zwei Dritteln erhalten werden.
Lediglich ein Teil in der Nahe des Inns-
brucker Rings soll in Zukunft Uberbaut
werden.

Der Westteil der Grinflache wird wei-
terhin als Festwiese zur Verfligung
stehen, auf der mehrmals im Jahr ein
Zirkus oder Puppentheater gastieren.
Die Flache bleibt daher weitgehend

offen, mit Mdblierung und Baumen nur
in den Randbereichen.

Der 6stliche Teil, gegentber der Flh-
richschule, ist derzeit mit einigen weni-
gen Spielgeraten ausgestattet. Klinftig
soll hier eine 6ffentliche Griinflache ent-
stehen, mit einem attraktiven Angebot
fir Jung und Alt.

Da die Umgestaltung der 6ffentlichen
Grunflache unabhangig ist von der Um-
setzung der Rosenheimer Stral3e, soll
ihre Realisierung durch das Baureferat
bereits ab 2019 vorgenommen werden.

Wallfahrtsweg

Die Verbindung vom Kirchenvorplatz
zur Kreuzung Kirchseeoner StraRe /
Rosenheimer Stral3e ist von histori-
scher Bedeutung. Sie ist ein Teil des
alten Wallfahrtswegs, der urspring-
lich vom Ortskern Ramersdorf zum
Alten Peter in der Innenstadt fuhrte.
Der Rahmenplan legt diese Ver-
bindung wieder frei: Ein breiter
FuRweg flhrt von der Kirchseeoner
Stral3e, an der sich auch die Bushal-
tebucht fUr Pilgerbusse befindet,
zum neuen Kirchenvorplatz und
stellt so die historische Beziehung
wieder her. Durch eine Baumreihe
abgetrennt wird ein zusatzlicher
Fahrradweg parallel zum FuRweg
geflhrt und stellt fur Fahrradfahrer
eine willkommene Abklrzung im
Vergleich zum heutigen Zustand dar.
Durch die Verkehrsberuhigung des
Kirchenvorplatzes und die Wegefih-
rung auf den Kirchturm zu erhalt die
Kirche wieder ein starkeres Gewicht
als Ortsmitte und als Symbol fur
Ramersdorf.

Vorhandenes Klettergerist auf der
zukUnftigen 6ffentlichen Grinflache

Vision: mogliche Nutzungen der 6ffentlichen Grinflache



Baumbestand und Baumneupflanzungen

Das Konzept des Rahmenplans nimmt gréoRtmaogliche
Ricksicht auf den bestehenden, teilweise sehr alten Baum-
bestand. Alle vom Baureferat Gartenbau als , sehr erhaltens-
wert"” eingestuften Baume werden bewahrt, lediglich im
nordlichen Bereich der Rosenheimer Stralse missen einige
als , erhaltenswert” eingestufte Baume im Zuge der Neu-
ordnung der StraBe geféllt werden.

Die AribonenstraRe und der geplante Wallfahrtsweg bekom-
men eine neue Baumreihe, die Rosenheimer Strae wird
links und rechts wie auch auf dem Mittelstreifen von jeweils
einer Baumreihe Uberstellt.

Insgesamt reduziert sich dadurch der Baumbestand nicht,
sondern wird im Gegenteil sogar noch erweitert.

sehr erhaltenswerte Badume, werden erhalten
erhaltenswerte Baume, werden erhalten
erhaltenswerte Baume zu fallen

andere Baume zu fallen

Baumbestand, bedingt bzw.

nicht erhaltenswert

oXoN N I

Ortseingang

Momentan existiert kein eigentlicher
Ortseingang nach Ramersdorf: Der Auto-
fahrer wird von der Autobahn kommmend
geradlinig am Ortskern vorbeigeleitet, die
StraRenflihrung erlaubt keinen Blick auf
einen als solchen erkennbaren Ortskern.
Mit dem Rahmenplan wird sich diese
Situation grundlegend verandern: Der
Autofahrer fahrt von Stiden kommend
auf einen gefassten Ortsrand zu und wird
dann auf der Rosenheimer StralRe am
neu geplanten Wohn- und Einzelhandels-
gebaude entlanggelenkt.

Die Griunflache vor dem stdlichen Orts-
rand Ramersdorfs wird als griines Entree
gestaltet und kann z. B. durch Kunst im
offentlichen Raum aufgewertet werden.
Gleichzeitig wird der Dorfkern nach

aufden abgegrenzt, und der dorfliche Cha- Vision: Kunst im 6ffentlichen Raum am Ortseingang
rakter wird unterstrichen.

Der Denkmalschutz fordert die Erhaltung Hohenentwicklung der Bebauung ge- schutzes nicht maglich, da die maximal
der historischen Blickbeziehung auf den wahrleistet. zulassigen Immissionswerte an dieser
Kirchturm St. Maria Ramersdorf von Eine Nutzung der Flache fur den Aufent- Stelle deutlich Gberschritten werden.
Suden her, dies ist durch die gewahlte halt im Freien ist aus Griinden des Schall-
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Aribonenstrafe und
Ramersdorfer StralRe

Die beiden untergeordneten Strafien
im Ortskern, Aribonenstrafse und
Ramersdorfer Stralde, sollen umge-
wandelt werden in einen verkehrsbe-
ruhigten Geschéftsbereich mit einer
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 20
km/h.

Die verschiedenen Flachen (Fahrbahn,
Gehweg, Stellplatze) sollen alle aus

demselben Material hervorgehen und
sich nur z. B. durch Verlegeart und
-richtung, Fuge oder Format differen-
zieren. Dadurch wird trotz der raum-
lichen Begrenzung ein groRRzigiger
Eindruck erreicht.

In der Aribonenstral3e ist auf der
SUd- bzw. Westseite eine Reihe
schmalkroniger Baume vorgesehen,
die den Wohnungen in den oberen

Geschossen zwar den Blick in einen
Baum bieten, gleichzeitig aber kein
Licht wegnehmen. Auf der gegentiber-
liegenden StraRenseite konnen ver-
einzelt zusatzliche kleinkronige Baume
gesetzt werden, die den Stralenraum
weiter gliedern und z. B. noch einen
farbigen Aspekt einbringen. Dadurch
kann ein vollig neuer Stralenraum mit
hoher Aufenthaltsqualitat entstehen.

{Bestehende Wohn- und

Baumreihe

J E:’arken/

Fahrbahn fir Pkw
(2 m) und Fahrrader, 5 m Breit

:

Geschaftsgebaude

Gehweg
(2,50 m)

|

Gehweg
(variierende Breite)
-

CA

P

y )
%/\

Y
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\

|
|

Vorfeld Pfarrheim mit offentl. Café )

Neu zu errichtendes
Pfarrheim

Schnitt durch die Aribonenstrae auf Hohe des neuen Pfarrheims, Blick Richtung Nordwesten;
die konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsanlagen erfolgt durch das Baureferat

Nachbarschaftstreff

Im ehemaligen Trambahnhauschen soll
der seit einigen Jahren bestehende
Nachbarschaftstreff Trambahnhausl”
erhalten bleiben und weitergeflhrt
werden. Der Nachbarschaftstreff wird

durch verschiedenste Gruppen genutzt.
Darunter sind die Gesangsgruppe Sing-

hausl, die Madchengruppe LiLA, der
Gemeinschaftsgarten “rosen_heim”,

die Feuerinsel und der Méannertreff, das

Kochprojekt Culture Kitchen, die Jun-
gengruppe RAP und Streetwork.
Zusétzlich zum Nachbarschaftstreff
im Trambahnhéusl ist beabsichtigt, die
bestehende Unterflihrung unter der
Rosenheimer StralRe fir den Nachbar-
schaftstreff bzw. einen Jugendtreff zu
nutzen: lhre Lage fernab von Wohn-
hausern ist geradezu pradestiniert flr
Nutzungen, die gegebenenfalls unver-
traglich mit Wohnen waren.

Vision: Nachnutzung der Unterflihrung, z. B. als Partykeller

Vorstellbar ist hier z. B. der Ausbau als

Partykeller, als Musiktbungsraum oder
Werkstéatte. Die vorhandenen Abgange

in die Unterfihrung sollen hell und of-

fen gestaltet werden und kénnen zum
Teil als Rettungswege genutzt werden.



Verkehrskonzept

Die nachfolgenden Aspekte werden in
der Rahmenplanung naher betrachtet.
Die detaillierte weitere Bearbeitung
wird in Zusammenarbeit mit den be-
teiligten Fachreferaten erfolgen. Der
Stadtrat wird weiterhin dazu eingebun-
den.

Neuordnung der Verkehrsfla-
chen

Die Verlegung der Rosenheimer Stra-
3e ist der Dreh- und Angelpunkt fir
die Neuorganisation des Ortskerns
Ramersdorf. Durch die Zusammenzie-
hung der beiden Straf3en in Std- und
in Nord-Fahrtrichtung werden bisher
ungenutzte Flachen frei, die durch
entsprechende Gestaltung eine neue
Aufenthaltsqualitat bieten kénnen.

Im stadtebaulichen Wettbewerb wur-
de besonders die Verschwenkung der
Rosenheimer StralRe im Bereich der
Mustersiedlung gewdrdigt, die die
Fortsetzung des bereits vorhandenen
Larmschutzwalls flr die Mustersied-
lung ermdglicht.

In Verbindung mit dem Anschluss der
Aribonenstralte an die Rosenheimer
StralRe — anstatt Uber den Kirchplatz
an die Ramersdorfer Stral3e — entsteht
eine stadtebaulich vollkommen neue
Struktur fur den Ortskern. Der Kir-
chenvorplatz kann dadurch autofrei als
Ortsmitte gestaltet werden, was einen
enormen Gewinn flr den 6ffentlichen
Raum bedeutet.

Auch die Kirchseeoner Strale wird neu
geordnet, was vor allem die Sicherheit
des Radverkehrs und die Uberque-
rungsmoglichkeiten verbessert.

Rosenheimer Strafe

Die beiden bisher durch eine ca. 60 m
breite Mittelinsel getrennten Fahrtrich-
tungen werden auf der Westseite der
vorhandenen Trasse zusammengezo-
gen. Die Rosenheimer StralRe wird in
beiden Fahrtrichtungen mit zwei Fahr-
spuren statt bisher drei geflihrt, die
Fahrtrichtungen werden durch einen
ca. 6 m breiten bepflanzten Mittelstrei-
fen voneinander getrennt.

In Richtung Siiden weitet sich die
Fahrbahn ab der Einmiindung Herren-
chiemseestralRe auf drei Fahrspuren
auf. Der berechnete Riickstau fir die
prognostizierten Fahrzeugzahlen im
Jahr 2030 vor der Ampelanlage reicht
damit maximal bis zum Anschluss der
HerrenchiemseestralRe.

An der Ampelanlage am Innsbrucker
Ring verlaufen drei Fahrspuren gera-
deaus auf die Bundesautobahn A8 und
jeweils ein Fahrstreifen fur Links- und
Rechtsabbieger in Richtung Innsbrucker
Ring. Vom Ring kommend bleibt eine
freilaufende Rechtsabbiegespur nach
Norden in die Rosenheimer Strale.

Der Umbau der Rosenheimer StralRe
ist in folgenden Bauphasen denkbar:
In der ersten Phase wird der Verkehr
in beide Richtungen auf dem dstlichen
bestehenden Arm der Rosenheimer
Strafde gefihrt. Wahrenddessen kann
der westliche Arm riickgebaut und der
neue Verlauf der Rosenheimer Strafse
hergestellt werden. Sobald die neue
Trasse fertiggestellt ist, kann die neue
Rosenheimer Stral3e fir den Verkehr
freigegeben werden und der nicht
mehr bendtigte dstliche Arm abge-
brochen werden. Die frei werdenden
Flachen stehen nun zur Verfligung fur
die Neuanlage von Grinflachen bzw.
eine Bebauung.

Jede Fahrtrichtung:
2 Fahrstreifen + Parkstreifen

Fahrtrichtung Siiden:
3 Fahrstreifen

Freilaufende Rechts-
abbiegespur

| Fahrtrichtung Stiden:
g== 3 Fahrstreifen in

Fahrtrichtung Bundesautobahn
A8 +

\ ? Aufweitung um jeweils einen !

Fahrstreifen fir Rechts- und \t

inksabbieger
. o 1 (= \
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Wendemaglichkeiten auf der
Rosenheimer Stral8e

Um unnoétige Umwege flr Fahrzeuge
zu vermeiden, die die Fahrtrichtung
wechseln mdéchten, werden noérdlich
und stdlich der EinmUndung Herren-
chiemseestraflde bzw. AribonenstralRe
zwei Wendemadglichkeiten angeboten.
Die Breite des Mittelstreifens ist mit
ca. 6 m ausreichend, sodass ein Kraft-
fahrzeug stehen bleiben kann, ohne
den flieRenden Verkehr auf der Rosen-
heimer Strafde zu behindern. Auf diese
Weise kdnnen die Fahrzeuge noch vor
der jeweiligen Ampelanlage die Fahrt-
richtung wechseln und belasten die
Kreuzungspunkte an der Kirchseeoner
StraRe bzw. am Innsbrucker Ring nicht
zusatzlich.

Auch die Ein- und Ausfahrt in die ge-
plante Tiefgarage des Einkaufsmarkts
ist nur als Rechtsein- und Rechtsaus-
bieger moglich. Fahrzeuge, die aus der
Tiefgarage kommen und in sidliche
Richtung fahren wollen, kdnnen dann
die Wendemadglichkeit nach der Aribo-
nenstrafde nutzen.

Frauenchiemseestrafle

Die Frauenchiemseestralse wird zu-
kinftig nicht mehr in direkter Verbin-
dung zur Rosenheimer Strale stehen.
Da die Frauenchiemseestrafse nur eine
lokale Bedeutung als ErschlieRungs-
stral3e hat, erscheint es vertretbar,
dass sie Uber die Stephanskirchener
StralRe an die Herrenchiemseestralie
und damit an die Rosenheimer Stral3e
angebunden ist. Der Anschluss an die
Rosenheimer Stral3e entféllt zugunsten
des verlangerten Larmschutzwalls.

Herrenchieinsee- \

StraBe

Anschluss Aribonenstralle

Die AribonenstralRe soll in Zukunft auf
Hohe der Herrenchiemseestral3e an
die Rosenheimer StraRe angeschlos-
sen werden. Da ein Uberfahren des
Mittelstreifens an dieser Stelle nicht
mehr moglich sein soll, um die grine
Welle auf der Rosenheimer Stralle
beizubehalten, ist ein Abbiegen auf die
Rosenheimer Strale nur nach rechts
moglich. Auch von der Herrenchiem-
seestralle aus kommend ist nur ein
Rechtsabbiegen maglich.

Kirchseeoner StraBe

Neuordnung des Verkehrs im Ortskern

Kirchseeoner StraRRe

Der Querschnitt der Kirchseeoner
StralRe wird reduziert von derzeit zwei
auf eine Fahrspur je Fahrtrichtung, ge-
trennt durch einen bepflanzten Mittel-
streifen. Im Zuge der Fortschreibung
Teil 2, Infrastruktur” des offentlichen
Personennahverkehrs wird auch hier
der Verlauf moglicher Trambahntrassen
gepruft.



Ausschluss von Schleichverkehr
Schleichverkehr durch den Ortskern
zur Umgehung der Kreuzungsbereiche
kann ausgeschlossen werden:

In Richtung Innenstadt verlduft die
schnellste Route im Norden Uber die
Kirchseeoner Straf3e (griin gestrichelt).
Am zweitschnellsten wird die Innen-
stadt Uber die Rosenheimer Strale
erreicht (gelb gestrichelt). Aufgrund
der Verkehrsberuhigung stellt die Rou-
te durch den Ortskern die langsamste
Variante dar (rot gestrichelt). Schleich-
verkehr ist damit nicht zu erwarten.
Weiterhin wird Schleichverkehr unter-
bunden, da eine Durchfahrt

von der AribonenstralRe in die
HerrenchiemseestralRe nicht moglich
ist.

Ruhender Verkehr

Fir Kundinnen und Kunden sowie die
Anwohnerschaft des geplanten Einzel-
handels mit Wohnen ist eine neue GrofR-
garage mit Zufahrt von der Rosenheimer
StralRe aus vorgesehen. Die Nutzung der
Tiefgarage ist auch flr Besucher der Gast-
statten vorgesehen, dies bedarf jedoch
der Absprache.

Die Tiefgarage am Innsbrucker Ring std-
lich der Einmindung der Ramersdorfer
Strafde wird im Zuge der Verlegung der
Zufahrt erweitert flr die Geschaftsnut-
zungen der zusétzlich entstehenden Ge-
schossflachen.

Auch der Neubau an der Kirchseeoner
Strafe (Kindertagesstatte und Wohnen)
soll eine Unterbauung durch eine Tiefga-
rage erhalten.

Die oberirdischen Stellplatze entlang der
Aribonenstrafde und der Ramersdorfer
Stral3e bleiben zum gréf3ten Teil erhalten,
entlang der Rosenheimer Strafde entste-
hen auf beiden Seiten Langsparkbuch-
ten mit zeitlicher Beschrankung. In der
Kirchseeoner Stralke sind in Teilbereichen
neue Parkbuchten vorgesehen, auch
Ostlich der Gaststéatte ,,Zar” entstehen zu-
satzliche Parkplatze. Damit werden in der
Bilanz im Vergleich zu heute zusatzliche
oberirdische Stellpldatze geschaffen.

Herrenchiemsee,
straBBe

Keine Durchfahrt
von Aribonenstrafe |
in Herrenchiemsee-
strafle méglich

Oberirdische
Stellplatze

(Geplante Tiefgarage )
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Offentlicher Personennahver-
kehr

Die vorhandenen Buslinien in der
Rosenheimer StraRe und der Kirchsee-
oner StralRe (Buslinien 55, 59, 155, 213
sowie die Nachtlinie N45 ) werden wie
vorhanden beibehalten. Auf der West-
seite der Rosenheimer Stral3e wird an
der Einmlndung der Herrenchiemsee-
stralRe ein Bushalt mit Wartehduschen
eingerichtet, auf der Ostseite besteht
die Option fir eine Bushaltestelle.
Anschluss an die U-Bahn besteht tber
den Bus Nr. 55, 59 oder 155 am Karl-
Preis-Platz, die nachste S-Bahn-Halte-
stelle sowie die nachste Tramhaltestel-
le befindet sich am Ostbahnhof.

In Bezug auf den Beschluss zum
.Nahverkehrsplan der Landeshaupt-
stadt Mlinchen” aus dem Jahr 2015,
im Rahmen der Fortschreibung Teil 2
.Infrastruktur”, sollen mogliche Tram-
bahntrassen durch oder um den Orts-
kern im Jahr 2018 untersucht werden.
Bei Redaktionsschluss waren die
Untersuchungen zum OPNV noch
nicht abgeschlossen; ggf. haben die
Ergebnisse Auswirkungen auf den
Rahmenplan.

Verkehrsberuhigter Geschafts-
bereich

Die AribonenstraRe und die Ramers-
dorfer StraRRe sollen umgewandelt
werden in einen verkehrsberuhigten
Geschaftsbereich: Damit hat zwar -
anders als in einem verkehrsberuhig-
ten Bereich - der Fahr- und Radverkehr
Vorrang vor dem FuRRgangerverkehr,
die zulassige Hochstgeschwindigkeit
liegt bei nur 20 km/h, der Fahrradver-
kehr verlauft auf der Fahrbahn. Geh-
wege, Fahrbahn und Parkbuchten sind
voneinander abgegrenzt, die Stralde
erhalt Zonencharakter.

Die Einstufung zum Verkehrsberuhig-
ten Geschéftsbereich tragt dazu bei,
die Immissionen zu reduzieren.

Richtung Ostbahnhof

Bus Nr. 59 2
Richtung Giesing Bahnhof, » '\

Y

£ |

jR' h
;s Richtung

EmdenstraRe



FuBwegenetz

Fir FuRganger sind neben den si-
gnalisierten Querungen an den Kno-
tenpunkten zwei weitere Querungs-
moglichkeiten tber die Rosenheimer
StralRe vorgesehen, und zwar ndrdlich
der Gaststatte , Zar”und auf Héhe der
AribonenstraRe bzw. Herrenchiemsee-
strale.

Aufgrund der griinen Welle ergeben
sich an diesen Stellen ausreichend gro-
Re, zeitlich versetzte Fahrzeuglicken,
um die jeweilige Richtungsfahrbahn
Uberqueren zu kénnen. Mit dem 6 m
breiten Mittelstreifen bestehen zudem
genigend grofse Aufstellflachen, um
darauf warten zu kdénnen.

Auf eine weitere Querung auf Héhe
der Frauenchiemseestrafde wird aus
Grinden der Verkehrssicherheit ver-
zichtet.

Uber die Kirchseeoner StraRe besteht
bereits jetzt ein Ubergang mit Ampel-
anlage an der Einmindung der Ra-
mersdorfer StralRe. Zur besseren Ver-
netzung Uber die Kirchseeoner Strafse
gerade fur Schilerinnen und Schiiler
ist ein zusatzlicher, nicht signalisierter
Ubergang Uber den Mittelstreifen vor-
gesehen.

Mit der Erganzung und dem Ausbau
von Fuflwegen innerhalb des Orts-
kerns entsteht Uber die Grenzen des
Rahmenplans hinaus ein feinmaschi-
ges Netz von FuRwegverbindungen.

Radverkehr

Auf der Westseite der Rosenheimer Stral3e wird ein kom-
binierter Fuf3- und Radweg im begleitenden Grin, im sidli-
chen Bereich hinter dem Larmschutzwall, gefihrt. Auf der
Ostseite in Richtung Norden wird ein Radweg eingerichtet,
der durch Léangsparkbuchten und einen Baumstreifen von
der Stralde getrennt ist.

In der Kirchseeoner StralRe ist fir beide Fahrtrichtungen ein
Radfahrstreifen oder baulich angelegter Radweg geplant.
Hier sind gerade in den Morgenstunden viele Radfahrer un-
terwegs.

Fir den Radverkehrsstrom aus der Ottobrunner StraRe
Richtung Innenstadt und zurlick wird es kinftig eine kurze
Verbindung Uber die Aribonenstrafde (Fahrradverkehr auf der
Fahrbahn, Tempo 20) und im weiteren Verlauf Gber den Rad-
weg parallel zum Wallfahrtsweg geben.

== Bestehender Radweg

P Ncuver Radweg
== =3 Neuver Radfahrstreifen oder Radweg

== Radverkehr auf der StraBe (verkehrsberuhigt)

b

Anbindung Gber Otto-
brunner Strafe an
Mangfallradweg
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Immissisonsschutz

Der Ortskern Ramersdorf ist derzeit
von erheblichem Verkehr umgeben
und damit auch von Immissionen stark
belastet: Die duRerst vielbefahrene
Rosenheimer StralRe ist eine wichti-
ge Radiale vom Innsbrucker Ring in
Richtung Innenstadt und begrenzt das
Gebiet des Rahmenplans im Westen.
Den 6stlichen und sudlichen Abschluss
bildet der ebenfalls vielbefahrene
Innsbrucker Ring als Teil des Mittleren
Rings, im Norden verlauft die Kirch-
seeoner StralRe. Zudem befindet sich
an der Kreuzung Kirchseeoner Stralse /
Innsbrucker Ring eine 24 Stunden ge-
offnete Tankstelle.

Durch geeignete Malinahmen steuert
der Rahmenplan der Ausbreitung des
Verkehrslarms entgegen und steigert
so die Aufenthaltsqualitat im Freien
wie auch in den Wohnungen ganz
erheblich. Dies geschieht zum einen
durch die Verlegung der Rosenheimer
StrafRe, deren Verschwenkung sowie

Mustersiedlung

-
-
-
-
-
-

die Anlage eines Larmschutzwalls.
Zum anderen werden Neubauten an
den larmemittierenden StralRen so plat-
ziert, dass sie die dahinter liegenden
Bereiche vom StraRenlarm abschir-
men.

Larmschutzwall

Der Wall im sidlichen Bereich der
Rosenheimer StralRe stellt die Verlan-
gerung des bereits vorhandenen Walls
stdlich der Mustersiedlung dar. Er wird
durch die Verschwenkung der Rosen-
heimer StraRe moglich und schiitzt
mit einer Hohe von 4 m vor allem die
Mustersiedlung. Der Baumbestand
kann dabei nahezu vollstandig erhalten
werden. Auf der westlichen Seite des
Walls fUhrt ein Fuldweg entlang.

Der Wallhochpunkt wird zur Verbes-
serung des Larmschutzes nach Osten
verschoben, sodass der Wall im
Querschnitt asymmetrisch erscheint.
Dies ermdglicht es, die Westseite des
Wialls nicht nur zu bepflanzen, sondern

-
- -
- -
- -
- -
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

-
-
-
e

-
-
_

diesen auch flr einen attraktiven Spiel-
platz mit verschiedenen Rutsch- und
Klettermdglichkeiten zu nutzen. Im
Winter kann der Wall als Rodelhiigel
genutzt werden.

Der Wall beeintrachtigt mit seiner Ho-
he von 4 m in keiner Weise die Sicht-
beziehung zur Kirche St. Maria.

Zusatzlich zum Wall wird nordlich der
Herrenchiemseestralie eine Schall-
schutzwand errichtet, um bei den dst-
lichsten Gebauden der Mustersiedlung
in den Aufenwohnbereichen und bei
Aufenthaltsraumen in den Erdgeschos-
sen den Verkehrslarm zu reduzieren.
Schallreflexionen vom neuen Wohn-
und Geschaftshaus auf der Ostseite
der Rosenheimer StralRe in die Mu-
stersiedlung sind gemaf Immissions-
schutzgutachten nicht zu erwarten.

St. Maria Ramersdorf

Ubergeordnete Spielplatz,
Radwegeverbin- Rodelhang
dung : :

Wall 4 m

Mittelstreifen

Baail

Kombinierter Fuf3- und
Radweg

Parken Votzone Markt

hosienhieimerﬁtré%ei

Oben: Schnitt durch Mustersiedlung, Wall und Kirche St. Maria; Unten: Schnitt durch Wall und Rosenheimer Stral3e



Bislang liegt im Ortskern Ramersdorf
keine geschlossene Randbebauung
am Innsbrucker Ring und der Rosen-
heimer Strafe vor. Dies flihrt dazu,
dass starke StralRenverkehrsgerdusche
im gesamten Ortskernbereich vor-
herrschen. Um geschtitzte Bereiche
an der straRenabgewandten Seite

zu schaffen, wird eine weitgehend
geschlossene, strukturierte StraRen-
randbebauung angestrebt, indem
Baullicken geschlossen, der Bestand
nachverdichtet und neu zu errichtende
Gebéude so angeordnet werden, dass
sie als Schallschutz fungieren kénnen.

Bestand: Baullicke mit Tiefgaragenab-
fahrt am Innsbrucker Ring

NS

)

[ Lérmschutzvvall/ D’ﬂ\‘

20

\ B
\\
R \ ‘ (@)

Einzelhandel und Wohnen an
der Rosenheimer StraRe

Drei Gebaude in West-Ost-Richtung
bilden in Kombination mit zwei Verbin-
dungsbauten zur Rosenheimer Strafte
eine geschlossene Fassade und 6ffnen
sich auf die larmabgewandte Seite.
Auf der Ostseite entsteht so ein ru-
higer Innenhof, an den zwei weitere
ruhig gelegene Wohngebéaude angren-
zen. Dem von zwei Seiten beschallten
stdlichsten Bauteil (Innsbrucker Ring
und Rosenheimer Stral3e) wird eine
Larmschutzwand vorgelagert, die auch
das Wohngebaude Aribonenstralle 22
mit einschlielt.

Die neue Bebauung bildet zusammen
mit der Bebauung auf der Slidseite der
Aribonenstral3e einen in sich nahezu
geschlossenen Block, der fir die In-
nenbereiche einen hohen Wohnwert
erwarten lasst. Der entstehende
Innenhof kann fir private Garten wie
auch far halboffentliche Spielplatze
und dergleichen genutzt werden.

[N ‘ “J\ L 5\3
B@s="1

| | T )
Geschlossene Fassade|.

Bebauung entlang des
Innsbrucker Rings

Im Bereich des Mittleren Rings sieht
der Rahmenplan eine behutsame Ver-
dichtung mit dem Zweck des aktiven
Schallschutzes vor.

An der Ecke zur Aribonenstralie stellt
ein quer gestellter Baukorper eine Ver-
bindung her zur geplanten Larmschutz-
wand und bildet damit den Abschluss
einer kettenartigen Aufreihung von
Baukdrpern von der Rosenheimer Stra-
f3e bis zur Aribonenstraf3e.

Im weiteren Verlauf Richtung Norden
soll die derzeit vorhandene Tiefga-
ragenabfahrt an anderer Stelle neu
organisiert werden. Die Baullicke

soll durch einen larmabschirmenden
Baukérper geschlossen werden, der
an den Bestand anschlie3t und bis

zur Ramersdorfer StraRe heranreicht.
Damit entsteht ein durchgehender
Riegel entlang des Innsbrucker Rings
zwischen der Aribonenstrafse und der
Ramersdorfer Stralde, der den dahinter
liegenden Bereich des Pfarrgartens
und des Wohngebaudes Ramersdorfer
StrafRe 8 vor Verkehrslarm schiitzt.

nach Westen
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Tankstelle

Im nordlichen Teil des Innsbrucker
Rings innerhalb des Betrachtungsge-
biets ist derzeit die Tankstelle angesie-
delt, die taglich 24 Stunden gedffnet
hat und fur die nahegelegene Wohnbe-
bauung eine erhebliche Larmbelastung
darstellt.

Eine Absiedelung der Tankstelle in

den nachsten Jahren erscheint wenig
wahrscheinlich, sodass das Larm-
schutzgutachten bei der Berechnung
auch einen Zwischenzustand berUck-
sichtigt hat. In diesem Zwischenzu-
stand wird die Tankstelle als Bestand
beibehalten, und die Neubebauung
reagiert mit ihrer Ausrichtung auf die
Larmquelle:

Variante 1 zeigt eine Abfolge von par-
allel zur Kirchseeoner Stralle ausge-
richteten dreigeschossigen Gebauden.
Die jeweiligen Stdostseiten sind durch
Nebengebaude bzw. eine Larmschutz-
wand geschutzt. Der westlichste Bau-
korper wird |-formig nach Stden erwei-
tert und hat eine groRere Bautiefe, er
beherbergt eine Kindertagesstatte.

In Variante 2 soll eine Larmschutzwand
an der Ruckseite der Tankstelle errich-
tet werden, die das noérdlich gelegene
Wohngebaude von den Immissionen
der Tankstelle abschirmt. Westlich
schlielt sich der u-férmige Baukorper
der Kindertagesstatte an, der sich nach
Sitden in einen geschitzten Innenhof
offnet.

FUr den Fall der Absiedelung der Tank-
stelle ist vorgesehen, dass sowohl die

Tankstelle als auch die angrenzende
Carglass-Filiale ersetzt werden durch
eine geschlossene StralRenrandbebau-
ung entlang des Innsbrucker Rings.
Diese schlie3t im Stden an die vorhan-
dene Bebauung an und bildet damit
einen wirksamen aktiven Schallschutz.
Im Norden ist ein Kopfbau, rechtwink-
lig zum Schallschutzriegel, vorgese-
hen, der eine zuséatzliche Larmabschir-
mung fur den Innenbereich bringt.

Im rlckwartigen Bereich kann wie in
Variante 2 ein u-férmiger Bau fir die
Kindertagesstatte und Wohnen ent-
stehen.
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Larmpegelkarten Tag, vor und nach der Umgestaltung

A | armpegelkarte Tag, Ist-Zustand

Aus dem Immissionsschutzgutachten:

Die Larmpegelkarten zeigen nach

der Umgestaltung eine signifikante
Verbesserung der Immissionen in den
Ortskern. Die Schallausbreitung wird
durch die vorgeschlagenen Maf3nah-
men erheblich eingeschrankt. Neben
den baulichen Veranderungen wurden
auch die Geschwindigkeitsbegrenzung
in der Aribonenstralde und der Ramers-
dorfer StraRe berlcksichtigt sowie der
Rickbau auf zwei Fahrspuren in der
Kirchseeoner Stral3e.
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A | armpegelkarte Tag, nach der Umgestaltung

An den Fassaden der stralRenbeglei-
tenden Randbebauung an der Rosen-
heimer Strafde und dem Innsbrucker
Ring ist mit sehr hohen Belastungen
zu rechnen, wie sie schon heute an
bestehenden Gebauden vorherrschen.
Dem muss mit einem abgestuften
Mafinahmenpaket begegnet werden:

e |nden Randgebéauden sind insbe-
sondere am Innsbrucker Ring vor-
wiegend weniger schutzbeddrf-
tige Nutzungen vorzusehen, also
Biros und Geschaftsnutzungen.

e \Wohnnutzungen sind mit ihren
besonders schutzbedrftigen
Schlafraumen und Kinderzimmern

zur larmabgewandten Gebaude-
seite auszurichten.
Weitergehender Schutz ist durch
passive Schallschutzmafinahmen
wie Pufferrdume, schallgedampfte
Fensterdffnungen, schallgedédmpf-
te LUftungen und angemessene
Schallddmm-MalRe der Aufdenbau-
teile sicherzustellen.

In den Randgebauden muss an
den stralenzugewandten Fassa-
den auf AuRenwohnbereiche (z.

B. Balkone) verzichtet werden.
LarmschutzmaRnahmen im Be-
stand kdnnen durch das kommu-
nale Férderprogramm ,,\WWohnen
am Ring” gefordert werden.
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A Larmpegelkarte Nacht, Ist-Zustand

Die Gaststéatte ,,Zar" wird durch die
Verlegung der Rosenheimer Strafde
auf der einen Gebaudeseite starker
belastet, auf der anderen Seite er-
heblich entlastet. Die Westseite kann
durch eine glaserne Schallschutzwand
abgeschirmt werden, auf der Ostseite
ergeben sich durch die neue Lage des
nach Norden fihrenden Astes der
Rosenheimer StraRe ganz neue Nut-
zungsmaoglichkeiten.

Die Gaststéatte , Alter Wirt” sowie das
gesamte Kirchengrundstlck werden
durch die Verlegung der Rosenheimer
StraRe deutlich von StraRenverkehrs-
gerduschen entlastet.

Larmpegelkarten Nacht, vor und nach der Umgestaltung

00 49308 &)
o 08 A
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o 08 A

A Larmpegelkarte Nacht, nach der Umgestaltung

Auch das Wohngebaude Rosenheimer
StralRe 244 wird auf der Ostseite durch
den Wegfall des dstlichen Arms der
Rosenheimer StralRe signifikant entla-
stet. Es steht zukinftig nicht mehr zwi-
schen den Fahrspuren, sondern 6stlich
der Rosenheimer Stral3e.

Durch die SchlieRung der Baullicken zu
einer weitgehend geschlossenen Stra-
Renrandbebauung und die Reduzie-
rung der Kirchseeoner Stral3e auf zwei
Fahrstreifen kann auch der Bereich
nordlich der Ramersdorfer Stral3e bis
zur Kirchseeoner Strafe spirbar vom
Verkehrslarm entlastet werden.

Far die Freiflachen an der Kirchsee-
oner Strafse (Festwiese, offentliche
Griunflache) ergibt sich — laut Gutachter
— keine spurbare Veranderung der Léar-
mimmissionen.

[ 1>30,0dB(A)
[ ]>350dB (A
[ ]>400dB (A
[ 1>45,0dB(A)
[ 1>500dB(A)
[ 1>550dB(A)
I > 60,0 dB (A)
[ > 65,0 dB (A)
[ ]>7004dB (A
[ |>750dBA)
[ > 80,0 dB (A)
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Birgerinformationsveranstaltung am 6. Juli 2017
zum aktuellen Stand der Rahmenplanung

Am 6. Juli 2017 fand eine Blrgerin-
formationsveranstaltung in der neuen
Dreifachsporthalle der Grundschule an
der FUhrichstralRe statt. Blrgerinnen
und Birger wurden eingeladen, sich
Uber den Stand der Untersuchungen
des Rahmenplans mit Mafinahmen-
konzept, erarbeitet durch die Archi-
tekten Goergens Miklautz Partner, zu
informieren.

Rund 120 Burgerinnen und Burger
haben an der Veranstaltung teilgenom-
men. Das offentliche Interesse und der
Wunsch an der Prozessbeteiligung im
Ortskern Ramersdorf kam damit deut-
lich zum Ausdruck.

Vertreterinnen und Vertreter des
Referats flr Stadtplanung und Bau-
ordnung, des Kreisverwaltungsrefe-
rats, Mitglieder des Stadtrats und der
Vorstandsvorsitzende des Bezirks-
ausschusses 16 Ramersdorf-Perlach
waren anwesend und konnten in der
anschlieffenden Diskussion Stellung
nehmen. Die Architekten und ihre
Fachplaner prasentierten den Sach-
stand zum Rahmenplan, die Quartiers-
managerinnen der ,Sozialen Stadt”
des Sanierungsgebiets , Inns- brucker
Ring / Baumkirchner Strae” moderier-
ten die Veranstaltung.
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Einfiihrung

Die Leitung des Sachgebiets Stadtsa-
nierung des Referats fir Stadtplanung
und Bauordnung begrite die Blrge-
rinnen und Blrger und sprach tber die
Bedeutung des Bund-Lander-Stadte-
bauférderungsprogramms ,, Stadtebau-
licher Denkmalschutz”, welches seit
2011 fdr den Ortskern Ramersdorf mit
rund 3,6 Mio. Euro (Fordermitteleinsatz
40 % Kommune, 60 % Bund-Land) bis-
lang erfolgreich eingesetzt wurde. Der
Vorstandsvorsitzende des Bezirksaus-
schusses Ramersdorf-Perlach sprach
Uber , eine Operation am offenen

Herzen" und die Dringlichkeit, zeitnah
weitere Schritte zur Aufwertung des
Ortskerns zu gehen.

Beteiligungsprozess im Rahmen
der Stadtsanierung

Im April 2011 — noch vor Auslobung
des stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Realisierungswettbe-
werbs zur Neuordnung und Aufwer-
tung des Ortskerns Ramersdorf — fand
eine erste Blrgerbeteiligungsveran-
staltung statt. Daraus ging eine Pla-
nungsgruppe hervor, die sich von 2012
bis 2013 in sechs Sitzungen kritisch
und konstruktiv mit der Problematik,
mit Verbesserungswinschen und
-vorschlagen und mit mdglichen stad-
tebaulichen Lésungen zum Ortskern

Ramersdorf auseinandergesetzt hat.
Die gemeinsam erarbeiteten Uberle-
gungen zur Aufwertung der Situation
im Ortskern wurden gro3tenteils in
den Auslobungstext des geplanten
stadtebaulichen und landschaftsplane-
rischen Realisierungswettbewerbs mit
einbezogen.

Durch zahlreiche Gesprache und Ver-
anstaltungen flhrte die Quartiersma-
nagerin des , Soziale Stadt"-Gebiets
.Innsbrucker Ring / Baumkirchner
StraRe”, Frau Eva Bruns, Biro fur Sozi-
ale Stadtentwicklung, gemeinsam mit
Frau Meike Schmidt.

Das Wettbewerbsergebnis konnte vor
Ort im Herbst 2013 besichtigt werden.
Mit einem anschliefienden Stadtrats-
beschluss wurde der Preistrager mit
der Bearbeitung des Rahmenplans und
Mafnahmenkonzepts weiterbeauf-
tragt.

Ablauf und Themen der Veran-
staltung

Die Preistrager des stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Realisie-
rungswettbewerbs, Goergens Miklautz
Partner GmbB, prasentierten zur
Birger-informationsveranstaltung mit
einem jeweils rund 20 Minuten langen
Vortrag zu den zwei zusammengefas-
sten Themenbldcken den aktuellen
Stand zum Rahmenplan.

Die Themenabschnitte stellten sich mit
den Schwerpunkten ,, Stadtebauliche
Ideen zur Starkung des Ensembles”
und ,,Grln- und Freiflachenkonzept”
sowie , Verkehrskonzept” und , Larm-
schutz” dar. Zwischen den beiden
Prasentationen war Zeit fir Fragen,
abschliefiend gab es eine offene Dis-
kussionsrunde.

Die Quartiersmanagerinnen mode-
rierten auch diese Veranstaltung fach-
kundig, so konnten Wortmeldungen
gezielt beantwortet und die Diskussion
professionell geleitet werden.
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Griin- und Freiflachen, Stadte-
bauliches

Eine Grundidee, um den Ortskern
Ramersdorf aufzuwerten, ist die
Schaffung und Gestaltung von quali-
tatsvollen Grin- und Freiflachen. Neue
Aufenthaltsorte sollen den Ortskern
Ramersdorf beleben, zum Beispiel ein
Platz vor der Kirche mit einem Wo-
chenmarkt oder kleineren Veranstal-
tungen. Aber auch Raume der Ruhe
und Erholung bzw. der Aktivitaten sind
geplant (so die 6ffentliche Grinflache
an der Kirchseeoner StralRe).

Der Ortskern Ramersdorf soll sich zu
einem lebensfahigen, authentischen
Ort entwickeln, der durch eine ausge-
glichene Mischung von Wohnen und
Einzelhandel, Gemeinbedarfseinrich-
tungen, Durchwegung (Fu- und Rad-
wege, z. B. der geplante Wallfahrts-
weg) und qualitatsvollen Aufenthalts-
orten (z. B. der vorgesehene Dorfplatz)
seine Bedeutung als historische Orts-
mitte von Ramersdorf zurlickerobert.

Verkehr und Larm

Die Verkehrstrassen der Rosenheimer
StralRe und der Kirchseeoner Stralse
ordnen sich neu. Die Rosenheimer Stra-
[3e verschwenkt geblndelt nach We-
sten, die Kirchseeoner Strafke verjingt
sich auf nurmehr zwei Fahrspuren. Die
frei werdenden Flachen werden in ei-
nen Wohn- und Nahversorgungsbereich
umgewandelt, bzw. den Grin- und Frei-
flachen zugeordnet. Die Ortsmitte wird
verkehrsberuhigt als , Geschéftsstralse”
mit 20-km/h-Beschréankung und nahezu
niveaugleichen Gehweg- und StraRen-
flachen gestaltet.

Eine Durchfahrt durch den Ortskern soll
weitestgehend unterbunden werden.
Die Ortsmitte soll zudem durch Larm-
schutzmafinahmen zu einem quali-
tatsvollen Aufenthalts- und Lebensort
werden (z. B. La&rmschutzbebauungen
entlang den drei groRen Verkehrsach-
sen, Larmschutzwande oder der griine
Wall).

In dem Konzept des Rahmenplans wird
die Verlegung der Rosenheimer Stral3e
als Grundlage einer stadtebaulichen
Losung fur die Aufwertung des Orts-
kerns betrachtet. Der Verkehr wird aus
der Dorfmitte herausgenommen, die
BerlUhrungspunkte der umgebenden
StralRen werden neu geordnet. Dieser
Schritt der Veranderung ist baurechtlich
durch einen Bebauungsplan zu sichern.
Nach Freigabe dieses Vorhabens durch
den Stadtrat wird dieser Prozess ca.
drei bis funf Jahre in Anspruch nehmen.

Ausblick

Dieser Abend in der Dreifachsporthalle
der Grundschule an der FuhrichstralRe
hat Einblick in die aktuelle Planung mit
seinen fur die im Ortskern und Umfeld
ansassige Bevolkerung gegeben. So
wurden die positiven MalRnahmen
und Veranderungen, aber auch die zu
Uberwindenden Problemstellungen
deutlich sichtbar. Die Einbindung und
Benachrichtigung der Blrgerinnen und
Burger wird im Prozess weiterhin be-
rlcksichtigt.
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Ausblick

Der Landesdenkmalrat hat in seiner
Sitzung vom 24. November 2017
festgestellt, dass die Sensibilitat fur
den Erhalt der Minchner Dorfkernen-
sembles deutlich gestiegen ist, sowohl
im Bewusstsein der Offentlichkeit als
auch der ortlichen Politik. Das starke
Bemdihen der Landeshauptstadt MUn-
chen um den Erhalt der historischen
Elemente der Ensembles konnte wei-
tere Beeintrachtigungen und Verluste
an der historischen Substanz vermei-
den. Der Landesdenkmalrat hat daher
beschlossen, den Ensembleschutz fr
den Ortskern Ramersdorf zu verlan-
gern.

Der nun erstellte Rahmenplan unter-
stltzt diese erfreuliche Entwicklung
als weiteren Schritt hin zum férmlichen
Bauleitplanverfahren. So wird z. B.

das Thema Nachverdichtung im Orts-
kern — stets unter Einbezug des En-
sembleschutzes — vorgeschlagen. Der
Rahmenplan tragt in erheblichem Mal}
dazu bei, den Gedanken des Dorfkerns
weiterzutragen und den Charakter des
ehemaligen Dorfs Ramersdorf wei-

testgehend zu erhalten, ohne sich den
Entwicklungen der heutigen Zeit zu
verschlief3en.

Parallel zum Rahmenplan wurde ein
Katalog von Projekten und MafRnah-
men erstellt, in dem die Strategien
zur Umsetzung der vielféltigen plane-
rischen Vorhaben erarbeitet wurden.
In dem sogenannten MaRnahmenkon-
zept sind die einzelnen kurz-, mittel-
und langfristigen Umsetzungsschritte
festgehalten. Die Planung reicht dabei
bis ins Jahr 2030.

Der Rahmenplan mit MaRnahmen-
konzept wurde am 24. Oktober 2018
in der Vollversammlung des Stadtrats
besprochen und beschlossen. Das Re-
ferat fUr Stadtplanung und Bauordnung
wurde nun beauftragt, fir den Teilbe-
reich ,,Rosenheimer Stral3e"” einen
Bebauungsplan zu erarbeiten.

Fur die umfangreiche Neuordnung des
Verkehrs muss die vorgeschlagene
Stralkenflhrung rechtlich gesichert
werden. Als eine der wesentlichen
und umfangreichen Mafnahmen der
Neuordnung und Aufwertung des

Ortskerns Ramersdorf muss dies im
weiteren Verfahren intensiv bespro-
chen, geprift und abgewogen werden
— jeweils unter Einbezug des Stadtrats
und der Offentlichkeit.

Damit einhergehend muss die Finan-
zierung der verschiedenen Vorhaben
gesichert werden. Fir die Umsetzung
zahlreicher Projekte im Bestand bedarf
es ebenso der Mitwirkungsbereit-
schaft der Privateigentimer.

Im Rahmen der Erstellung des Rah-
menplans wurde die Offentlichkeit
mehrmals beteiligt und Gber den Sach-
stand informiert. Die Anregungen aus
Arbeitsgruppen und Blrgerversamm-
lungen konnten zum grof3en Teil in die
Planung mit einflieRen.

Bis zum ersten Spatenstich ist es noch
ein weiter Weg und es mussen noch
so manche Hirden genommen wer-
den. Nach dem stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerb
ist der Rahmenplan ein weiterer Mei-
lenstein auf dem Weg zur Entwicklung
und Neuordnung des historischen
Ortskerns.
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