Erlauterungen zum Formular Stellplatznachweis

Rechtsgrundlage zum Stellplatznachweis ist die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen (StPIS). Der
Stellplatzbedarf ist nutzungsspezifisch zu ermitteln und fir das gesamte Baugrundstiick nachzuweisen. Die
Berechnungen kdénnen mittels der Berechnungshilfen in der Anlage zum Formular erfolgen oder mit einer eigenen

nachvollziehbaren Berechnung gefiihrt werden.

Die allgemeinen Antragsdaten zu Antragsteller, Baugrundstiick und

Vorhaben sind entsprechend dem Bauantrag auszufillen
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1. ErmaRigungen und reduzierter Stellplatzschliissel

Es ist anzugeben ob bei dem Vorhaben

1.1 bei Nichtwohnnutzung die Mdglichkeit einer
Reduzierung der notwendigen Stellplatze besteht
(§ 3 Abs. 1 und 2 StPIS)

1.2 bei Wohnnutzung ein reduzierter Stellplatzschlussel
fur den Wohnungsbau angesetzt werden kann,
oder eine Reduzierung durch ein abgestimmtes
Mobilitadtskonzept erfolgen kann.

Der Mobilitatsfaktor ist gemaR dem abgestimmtem
Mobilitdtskonzept anzugeben.

1.1, bei fzung

[ zene1

[Jzone 11 [] Nahe Haltestelle S- ¢ U- Trambahn [_| aufierhalb der Zonen und Haltestellen

1.2.1 R rierter i bei

l:l “orhaben des geforderten Wohnungsbaus mit reduziertem Stellplatzschiissel
(Bestatigung durch PLAN HA Ill liagt vor.)

Reduzierung der durch ein

. r
(I.bbtlltatskmzzept ist beigefiigt. Siehe auch Berechnung bei |

-listadt muenchen.definfosimaobilitaetskonzept himl) '3

2. Berechnung der notwendigen Stellplatze des Vorhabens

2.1. Anzahl der notwendigen Stellpldtze auf dem Baugrundstiick bei Neubau

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung zu ermitteln.

Zur Berechnung kann die Berechnungshilfe A:
Stellplatzbedarf bei Neubauten verwendet werden.
Bei mehreren Gebauden auf dem Baugrundstiick ist fur
jedes Gebaude eine gesonderte Berechnung
durchzufuhren, zu einer Gesamtzahl zu addieren und
einzutragen.

Die notwendigen barrierefreien Stellplatze geman DIN

2.1. Anzahl der notwendigen Sblhﬁlzeaidanwmmﬂenhm
(Hier kann die Barechr werdan)

Notwendige Stellplatze auf dem Baugrundstiick durch Neubau i

dawon bamierefrei notwendige Stellplatze (gemal DIN 18040-1 oder Sonderbauverordnung) |
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18040 oder Sonderbauverordnung sind einzutragen.

2.2. Anzahl der notwendigen Stellpldtze auf dem Baugrundstiick bei Umbau / Nutzungséanderung

Bei Umbau/Nutzungsanderung ist zu ermitteln, ob durch 22, Aol der - <tom ot derm

o iick bei Umbau / Nutzungsianderung

die beantragte MalRnahme ein Mehrbedarf an Wehrbedart an Stellpistzen, die durch die A ot |
S ” | | . d werden (B1) (Hier kann die Berechnungshilfe B1 verwendet werden.) ” |
te p atzen ausge OSt wird. l:l kein Mehrbedarf durch Umbaumalnahmen/Mutzungsanderung wenn B1 <0
. e . Es sind keine weiteren Berechnungen erforderlich. Es ist kein Stellplatz nachzuweisen.
Zur Berechnung kann die jeweilige Berechnungshilfe [ Vst ut Newberechun s gesamten el nacn ks Feasioge
Fir die notwendigen Stellplatze ist der in B1 emechnete Mehrbedarf anzusstzen.
Verwendet Wel’den: Diese Anzahl sind ungeachtet vorhandener stze auf dem Gr fick nach isen.
des darfs nach Recht
Stellplatzbedarf der UmbaumaBnahme / (Hier kann die ife B2 werden,)
iy atze auf dem o iick durch L and
Nutzungsé’nderung (B1), Wert aus Mehrbedarf (B1) bei Verzicht auf Neuberechnung oder B2 > B1 l:l
Wert aus Neuberechnung (B2) wenn B2 <B1
Neuberechnung des Stellplatzbedarfs nach daven barrierefrei notwendige Stellplatze (gemaf DIN 18040-1 oder Sondsrbauverordnung)

aktuellem Recht fiir das Gesamtgebéude (B2).

Im Berechnungsschritt B1 ist der Stellplatzbedarf der neu beantragten Nutzung im Vergleich zur bisherigen Nutzung nur fir
die von der MalRnahme betroffenen Einheiten nach Stellplatzsatzung zu ermitteln.

Kein Mehrbedarf ergibt sich, wenn die Differenz des Stellplatzbedarfs von neu beantragter Nutzung zu bisheriger Nutzung
< 0 betragt. Es sind keine weiteren Berechnungen erforderlich, es ist kein Stellplatz nachzuweisen.

Wird ein Mehrbedarf ermittelt (B1 > 0), aber auf eine Neuberechnung des Stellplatzbedarfs nach aktuellem Recht
verzichtet, entspricht der errechnete Mehrbedarf der Anzahl der notwendigen Stellplatze. Diese sind nachzuweisen, eine
Anrechnung von eventuell vorhandenen Stellplatzen auf dem Grundstiick ist dann nicht mdglich.

Der Verzicht ist verbindlich im Formular anzukreuzen.

Um zu priifen, ob fir das Baugrundstiick (z. B. durch einen gednderten Stellplatzschliissel) mehr Stellplatze vorhanden
sind als nach aktueller Rechtslage erforderlich, ist im Berechnungsschritt B2 eine Neuberechnung des Stellplatzbedarfs
nach aktuellem Recht fiir das Gesamtgebaude durchzufihren.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist fur das Gesamtgebaude entsprechend der aktuellen Stellplatzsatzung zu
ermitteln.

Die notwendigen barrierefreien Stellplatze gemafl DIN 18040 oder Sonderbauverordnung sind einzutragen.
Bei mehreren Geb&uden auf dem Baugrundstiick ist fiir jedes Gebaude eine gesonderte Berechnung durchzufiihren und
zu einer Gesamtzahl zu addieren. (Aus einer Berechnung B1 sind dabei nur Mehrungen >0 anzusetzen.)

3. Stellplatznachweis

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ergibt sich
aus dem Bedarf der notwendigen Stellplatze nach
aktueller Rechtslage (nach Berechnung A und/oder B2) ii

Notwendige Stellplatze bei Neubau (aus 2.1.)

[

nachzuwelsen) davon barrierefrei notwendige Stellpldtze (gemalk DIN 18040-1 oder Sonderbauverordnung)

Frei gerechnete und zusatzlich emichtete Stellplatze (aus 4.3.).

o otwendig e bei ungs3 nach N mgleus22) e[
abzliglich der vorhandenen oder anrechenbaren T R e B S e tocfunden hat.
Stellplétze auf dem Grundstlick (Ziffer 41 ) :r:; ab‘gelésltinh‘:ambar;mn;m]d:—det‘:ailliemeAngaben bitte unter 4.1. eintragen) —I_I
« Ist die Differenz > 0, sind Stellplatze (m@eﬁ.pﬁzmﬂ{g.m}ﬁfm%m Stelplztze) Z;I
nachzuweisen. ¥ mter 42, 1o e At s Nochaisen cntragen
(bei Umbau/Nutzungsénderung ist maximal der 7 Drcae st untes 43" srauteopan - op et fri uncl s Baurschich richt gefaunden
Mehrbedarf der Malnahme (B1) P tsen Moot e v vohardence Sioats sorecmet s ) ﬁ
- |

+ Ist die Differenz < 0, werden reale Stellplatze || Pyl

frei und sind baurechtlich nicht mehr gebunden.

Wurde wegen Verzicht auf Neuberechnung nur der Mehrbedarf mit der Berechnung B1 ermittelt, sind diese Stellplatze
ohne Abzug nachzuweisen.

(Eine Anrechnung von vorhandenen Stellplatzen ist nur dann méglich, wenn bei Umbau/ Nutzungsénderung eine
Neuberechnung nach aktuellem Recht stattgefunden hat. )
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4. Angaben zu den Stellplatzen

4.1. Vorhandene Stellplatze

Fur die Berechnung der nachzuweisenden
Stellplatze kénnen nur real vorhandene oder
abgeldste Stellplatze berlicksichtigt werden.
Ubernommene Stellplatze fiir ein
Fremdgrundstiick sind in der Berechnung nicht
anzusetzen. Diese Stellplatze sind unter Ziffer
4.4 aufzufiihren.

41. Stellplitze

real vorhandene Stellplitze auf dem Baugrundstick

bereits abgeldste Stellplatze fir Vorhaben auf dem Baugrundstick

wvorhandene Stellpldtze auf einem Grundstick in der Nahe D Grundbuchauszug beiliegend

Stralke Hausnummer

Gemarkung Flur Mr.

Gesamitzahl der vorhandenen und anrechenbaren Stellplitze

4.2. Nachzuweisende Stellplatze

Diese nachzuweisenden Stellplatze sind bei
Neubauvorhaben oder bei Umbauten /
Nutzungsanderung gemaf Art. 47 Abs. 3
BayBO

« auf dem Baugrundstiick oder

» auf einem geeigneten Grundstiick in
der Nahe des Baugrundstiicks mit
entsprechender Dienstbarkeit
herzustellen oder

*  Uber einen Abldsevertrag

(Mdglichkeiten der Ablose § 4 StPIS) zu

erflllen.

Bei mehreren Gebauden auf dem Grundstlick
ist eine Angabe erforderlich, welchem Gebaude
ein Stellplatz zugeordnet ist.

4.2. Nachzuweisende Stellplatze

|:| es sind keine Stelipldtze nachzuweisen

real herzustellende Stellplétze auf dem Baugrundstiick

abzuldsende Stellplatze (der Ablosevertrag ist Bestandteil des Machweises [ der
Baugenshmigung, bei mehreren Gebduden auf dem Grundstiick ist eine Angabe erforderfich,
welchem Gebdude ein Stellplatz zugeordnet ist)

herzustellende Stellpldtze auf einem Grundstick in der Mahe (bei mehreren Gebauden auf
dem Grundstick ist eine Angabe edorderlich, welchem Gebdude ein Stellplatz zugeordnet ist)

L

Stralle Hausnummer

Gemarkung Flur Nr.

4.3. baurechtlich nicht gebundene Stellplitze

Ergibt sich bei Neubau oder nach
Neuberechnung aller Gebaude auf dem
Grundstlick durch Abzug von vorhandenen und
anrechenbaren Stellplatzen eine Differenz < 0,
werden tatsachlich vorhanden Stellplatze frei
und sind, wie auch zuséatzlich errichtete
Stellplatze, baurechtlich nicht gebunden.

43 b hilich nicht 3

Differenz in Ziffer 3 <0 | | | zusatzich emchtete Stellplitze I

Stellplatze baurechtlich nicht gebunden (Summe freigerechnete und zusitdich emichtete)

4.4. Stellplatze fiir ein Fremdgrundstiick

Ubernommene Stellplatze fiir ein
Fremdgrundstilick kdnnen fir einen
Stellplatznachweis nicht angesetzt werden.
Diese Stellplatze sind im Eingabeplan zu
kennzeichnen und die entsprechende
Dienstbarkeit ist beizulegen.

Der Stellplatznachweis ist von Antragsteller*in
oder einer bevollmachtigten Person
(ausreichende Vollmacht ist erforderlich) zu
unterschreiben.

4.4. Stellplitze fir ein Fremdgrundstick

Gbemommene Stellpldtze fir ein Fremdgrundstick [] oienstbarkeit liegt bei

Stralke Hausnummer
Gemarkung Flur Nr.
Unterschrift 2 Legen Sie aine ausneichende Vollmacht el

Datum Unterschrift

|:| Antragstellertin |:| Bevolimachtigte'r 2
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Erlauterungen zu den Berechnungsformularen

Rechtsgrundlage ist die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen (StPIS).

(]

(2]

(3]

(4]

(3]

(6]

(7]

Fir jedes Gebaude ist ein eigenes Berechnungsformular zu verwenden.
Der Nachweis kann auch mit einer eigenen nachvollziehbaren Berechnung gefiihrt werden, insbesondere dann,
wenn die Vorlage fiir das Vorhaben nicht geeignet ist.

Bei mehreren Gebauden auf dem Baugrundstiick ist fiir den Nachweis die Summe zu bilden.
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist getrennt nach Nutzungsart und gesondert fir jede Nutzungseinheit zu

ermitteln (§ 2 Abs. 4 und 5 StPIS).
Wohneinheiten mit dem gleichen Stellplatzschliissel (Wohnmodell) je Wohnung kénnen zusammengefasst werden.

Die Bezugsgrofie fiir den Richtwert ist entsprechend der Stellplatzsatzung auszuwahlen, z.B. m?, Zimmer, Besucher.
(Anlage 1 StPIS)

Bei der Berechnung von Flachen sind alle Nutzflachen zu
berlcksichtigen.

m Gebiude N | 1

Hichtwohnnutzung

*  Flachen fiir die ErschlieBung des Gebaudes
*  Flachen fir sanitéare Anlagen, Abstellraume und
Stellplatze.

Hoteizimmer DG 27.0 Zimmer 2 135

(Erlauterungen zur Anlage 1 der StPIS) N | Nutmunguenet 2 e e R
Unberiicksichtigt bleiben ST e e I
«  Flachen fiir haustechnische Anlagen — z. B. e v e
. . . . 8  Fachschule 2 OG 1500 Studierende 10 150 15
Heizungsraume, Technikraume & 'Biret.3.00 2540 m m 54 .
T Arztpraxis 3, 0G 1270 m" an 42 4

8

-]

=

Bewegungsflachen innerhalb von Raumen sind anzurechnen.

JEaArBN =8

Lagerflachen, die Laden zugeordnet sind, bleiben bis 20% der
Verkaufsnutzflache ohne Anrechnung. Dariiber hinaus ist

Summe Nichtwohanutzung 109

O Zoos! (50%) B Hahe Haltostells (75 %) Nichtwohnnutzung

m
nach Ermafigung gemsh Stis. 52

zusatzlich 1 Stellplatz je 80 m? Lagernutzflache erforderlich. mm:“;' ' i
(Anlage 1 Ziffer 3 und 9 StPIS). Wetnadet 7 Areahiwe | FREIOSEele LR Sa B

Soxial gefSrden 7.und 8. 00 10 04 40 4

Nebennutzungen, die fir einen Betrieb erforderlich sind,
werden der Hauptnutzung zugeordnet, z. B. Blro,
Pausenraum, Lager einer Werkstatt (§ 2 Abs. 5 StPIS).

Der Richtwert fiir den Stellplatzbedarf ergibt sich aus der

Anlage 1 der Stellplatzsatzung.

Die ermittelte Anzahl der notwendigen Stellplatze ist je Einheit
auf- oder abzurunden, es ist mindestens ein Stellplatz je
Einheit erforderlich. (§ 2 Abs. 6 StPIS) bzw. nach Anlage 1
StPIS (Ziffer 5.9, 8.2, 8.3, 9.10, 11.2).

Summe Wohnnutzung 24

an bei Meubau

Ensutragen uster 3, ReSplatenaches

igt + Wohnnutzurg) 106

e ] Saita §

Von der ermittelten Summe Nichtwohnnutzung ist nach der Stellplatzsatzung eine reduzierte Anzahl als notwendige

Stellplatze nachzuweisen (§ 3 Abs. 1 und 2 StPIS)

e 50% in Zone |
e 75% in Zone |l
e 75% in der Nahe von S- U- und Trambahnhaltestellen

Die Bereiche ergeben sich aus den Anlagen der Satzung. Der Umgriff der Zonen ist auf der Internetseite
muenchen.de/Ibk unter >Satzungen zu finden. Als Nahe zu Haltestellen gelten Grundstulicke, die sich in einer
radialen Entfernung zu Haltepunkten befinden (gemessen von jeweiligen Mittelpunkt des Bahnsteigs).

e U-und S-Bahn 600 m
¢« Trambahnhaltestelle 400 m

Ein Vorhaben liegt in einer Zone, wenn sich das Grundstiick ganz oder teilweise innerhalb des Umgriffs einer Zone
befindet. AuRerhalb dieser Zonen bemessen sich die notwendigen Stellplatze nach Anlage 1 der StPIS zu 100%.
Die ErmaRigung gilt nur fir Nutzungen, die nicht dem Wohnen dienen.

Der Gesamtbedarf an notwendigen Stellplatzen bei Neubauten ergibt sich aus der Summe von Nichtwohnnutzung
(ggf. ermaRigt) und Wohnnutzung und ist unter Ziffer 3 einzutragen
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[8] Bei Nutzungsanderungen oder Umbauten ist zu ermitteln, ob durch die MalBnahme ein Mehrbedarf an Stellplatzen
ausgeldst wird. D. h., ob der Stellplatzbedarf fur die neu beantragte(n) Nutzungseinheit(en) gréRer ist als der
Stellplatzbedarf fiir die Bestandsnutzung der betreffenden Nutzungseinheit(en) jeweils nach aktueller Rechtslage.

[91 Dazu ist der Stellplatzbedarf nur fiir den von der

MaBnahme betroffenen Bereich einmal fir die i !
. - . . . "
beantragte Nutzung (Neu) und einmal fur die bisherige i:"‘;“""‘““";“‘""""“‘"""“‘“;ﬁ:_,w e o
Nulzurgaented I 3] Rchtwer [5]  Seipiawce (5]
Nutzung (Bestand) nach aktueller Rechtslage zu 1 [cerieem D)) A T
berechnen.
Filir jedes d ist eine il [1] | Gebiude Nr:
Die Berechnung erfolgt jeweils analog zur s T
Stellplatzermittlung bei Neubauten, getrennt nach et il ===

5.-6.0G 4 1 40 4

Nichtwohnnutzung und Wohnnutzung. [2] bis [6]

Die Ergebnisse sind mathematisch zu runden und die
Differenz aus beantragter Nutzung zu bisheriger
Nutzung zu bilden.

Fur Nichtwohnnutzung (Berechnung B1 Teil1) ist bei
einer Differenz groRer Null im Geltungsbereich einer =
ErmaRigungszone nach §3 Abs. 1 und 2 StPIS von
dieser Zahl der notwendige Stellplatzbedarf
entsprechend der Zone zu ermitteln. [7] — —
Nach Ermittlung der Differenz fir die Wohnnutzung Webnmodel [2] AazhWE | LORE | S
(B1 Teil2) ist am Ende die Summe Nichtwohnnutzung S I
ermaRigt und Wohnnutzung zu bilden. HES

Summe Stellplatzbedart Wohnnutzung (NEU) | 4

Das Ergebnis ist der rechnerische Mehrbedarf. b
Ist der Wert kleiner oder gleich Null, ergibt sich kein

Mehrbedarf und real vorhandene Stellplatze sind sanes
baurechtlich nicht mehr gebunden. Fiktive Stellplatze Summe Stelpiazbedar Wemnuzung Bestnd) | 3
verfallen. ——— pemmm——— "

Ist der Wert groBer Null, kann eine Neuberechnung i e —

des Stellplatzbedarfs nach aktuellem Recht B e e e o et e e e
durchgeflihrt werden. [10]

[10] Die Neuberechnung nach aktuellem Recht erfolgt R R B R AT SR R e ]
analog zur Stellplatzermittlung bei Neubauten, A e e jose |
getrennt nach Nichtwohnnutzung und Wohnnutzung. e Cresuon | Bepsdan 150 it (gmeen
[2] bis [7] Tl i 5 e
Fir jedes Gebaude ist eine gesonderte Berechnung Z
durchzuflihren [1]. Bei mehreren Gebauden auf dem 2
Baugrundsttick ist fir den Nachweis die Summe zu :
bilden.

Der Gesamtbedarf an notwendigen Stellplatzen bei -

einer Neuberechnung nach aktuellem Recht ergibt = e

sich aus der Summe von Nichtwohnnutzung (ggf. Oizgioo  CharsmdamN T achEmseipung pemsa s ¢

ermanigt) und Wohnnutzung und ist unter Ziffer 3 Wonnntaing [ .

einzutragen e — T e SRR
(B Wehavonnn g ot s Vo) ks
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