Landeshauptstadt
Muanchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Folgenutzung fiir die Betriebsflachen der Paulaner-Brauerei, Nockherberg
Stand Oktober 2012 zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb mit Realisierungsteil
fur das Verwaltungsgebaude Paulaner

Anlass
Die Paulaner Brauerei hat die

Entscheidung zur Verlagerung ihrer be-

stehenden Betriebsflachen getroffen.

Die Verwaltung verbleibt am Standort
an der OhimiillerstralBe. Es ergibt sich
die Chance zur Umstrukturierung die-
ser innerstadtischen Gebiete.

Lage in der Stadt

Die Planungsgebiete befinden sich in
innerstadtischer Lage ca. 2 km vom
Stadtzentrum entfernt im 5. Stadtbezirk
Au-Haidhausen, Bezirksteil Au, am
Nockherberg:

Die Teilbereiche des Planungsgebiets:
* Regerstralle ca. 5,1 Hektar
* WelfenstralRe ca. 2,3 Hektar
¢ OhlmiillerstraRe ca. 1,7 Hektar

Eckdaten und Planungsziele

Der Stadtrat hat die folgenden Eckda-
ten und Planungsziele fur den stadte-
baulichen und den landschaftsplaneri-
schen Wettbewerb und der weiteren
Planung beschlossen:

Stadtebau und Freiraumplanung:

» Entwicklung qualitatsvoller inner-
stadtischer gemischter Bauquartiere;

¢ ca. 1.200-1.400 Wohneinheiten;

* 30% der Wohnnutzung Realisierung
als sozial geférderter und sozial
orientierter Wohnungsbau;

» Entlang der OhIimdillerstralie,
ca. 8.000 m? Geschossflache fur
das Verwaltungsgebaude Paulaner;

» Einzelhandel und Dienstleistung,
wohnvertragliche gewerbliche Nut-
zungen insbesondere in den EG-
Zonen entlang der Reger- und
Welfenstralle;

* klassisches wohnvertragliches Ge-
werbe an der Welfenstral3e als Alter-
nativplanung

| Bahnlinie 2
@ Minchen-
* Rosenheim

Luftbild mit Darstellung des Planungsgebietes

« grof¥flachiger Einzelhandel an der
Ohimidiller-/ FalkenstraRe, mit ca.
2.000 m? Geschossflache (GF);

 vernetzte Wegebeziehungen durch
die neuen Quartiere im Kontext mit
der Umgebung;

* ca. 16.000 m* zusammenhangende
offentliche Grunflache mit attraktiven
Angebot von Spiel- und Freizeitaktivi-
taten als Quartierspark.

MaR der baulichen Nutzung:

Der Wettbewerb soll zeigen ob und wie
ca. 150.000 m? Geschossflache (GF)
auf den drei Teilbereichen des Pla-
nungsgebietes gebietsvertraglich unter-
gebracht werden kénnen.

Soziale Infrastruktur:

 Realisierung der ursachlichen Kin-
dertagesstatten an verschiedenen
Standorten im Planungsgebiet;

* Neubau einer Grundschule mit Ganz-
tagesversorgung auf dem Grundstlick
der bestehenden Grund- und Mittel-
schule an der HochstralRe 31;

* Nachbarschaftstreffs.

Verkehr, ErschlieBung:

+ Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr ist gewahrleistet
(U-Bahn ca. 500m/ Tram/ Bus);

 Erforderliche PKW-Stellplatze in
Tiefgaragen;

* ErschlieBung durch Fahrradhaupt-
und Nebenrouten gegeben;

* Verbesserung der bestehenden Ful3-
und Radwegeverbindungen.

Denkmalschutz:

» Zacherl'sche Bierbrauerei an der
Ohlmdillerstralte 42, 1822;

» Eismaschine der Firma Linde an der
Ohimuillerstralie 44, 1881.

Hohenentwicklung:
Grundsatzlich Orientierung an der
Umgebung in allen Teilbereichen.

Im Bereich Regerstrale/ Welfenstrale:
* einzelne Hochpunkte orientieren sich
am bestehenden Gebaude Paulaner

(HochstralRe 75);
» keine bauliche Uberhéhung an der
Isar-Hangkante.



Wie geht es Weiter?

17.10.2012
Aufstellungsbeschluss im Ausschuss
fur Stadtplanung und Bauordnung.

22.10.2012
Podiumsdiskussion zum Wettbewerbs-
verfahren mit Jury und BA 5.

23.10.2012
Preisrichtervorbesprechung

24.10.2012
Vollversammlung des Stadtrats ent-
scheidet zum Aufstellungsbeschluss.

30.10.2012
Auslobung des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs.

28.02.2013/ 01.03.2013
Preisgerichtssitzung mit Bildung einer
Preisgruppe von 4 bis 5 Arbeiten je
Teilgebiet.

Marz/ April 2013

» Eroéffnung Ausstellung Wettbewerb;

 Erdrterungsveranstaltung;

» Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) mit Preisgruppe
von 4 bis 5 Arbeiten;

» Workshop mit Bezirksausschuss,
Burgerschaft, Jury und Planungsbu-
ros.

Mai/ Juni 2013
Uberarbeitung der Arbeiten.

11.und 12.06.2013
Jury pramiert die besten Entwirfe je
Teilgebiet.

Im Anschluss erfolgt die Fortsetzung
des Bauleitplanverfahrens. Neben der
gesetzlich vorgeschriebenen Offentlich-
keitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbauch (BauGB) werden weitere
Méglichkeiten einer erweiterten Offent-
lichkeitsbeteiligung eroffnet. Die Offent-
lichkeit kann sich kontinuierlich tGber
den aktuellen Stand der Planung infor-
mieren, z.B. durch das Internet, Publi-
kationen und Ausstellungen.

Wohnen, Dienstleistung

‘Wohnen u. private Freiflichen

Laden, Praxen, Gastronomie
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1 Bestenhende Grinfiachen
Allg. Grinflachen und

[: Paulaner Nockherberg
Vernetzungen (Planung) mit Biergarten

Kindertagesstatte
G} StraBenbahnhaltestelle

Ablauf Wettbewerbsverfahren Folaenutzunag Paulaner Nockherberq
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Bauleitplanverfahren, Umsetzung der Siegerentwiirfe
in den Teilgebieten
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