Damit arbeiten die Teams:
Bedarfsrechner

Je nach Entwurfsansatz werden Varianten mit unterschiedlichen Ergebnissen zur Zahl der
moglichen Einwohner*innen, Wohneinheiten und Arbeitsplatzen entstehen und damit unter-
schiedliche soziale und technische Bedarfe, die im Entwurf ebenfalls nachzuweisen sind.
Dazu wurde ein Bedarfsermittlungswerkzeug (=Bedarfsrechner) in Form einer Exceltabelle zur
Uberschlagigen Berechnung der sozialen, technischen und weiteren Bedarfe entwickelt.

Der Bedarfsrechner dient dazu, mit eine Vergleichbarkeit der Entwirfe herzustellen.

Die Berechnungsgrundlagen wurden in Abstimmung mit dem Referat fur Bildung und Sport,
dem Kulturreferat, dem Sozialreferat und dem Mobilitatsreferat ermittelt. Sie basieren auch auf
den Erkenntnissen und Planungstberlegungen im Minchner Nordosten, sowie den Orientie-
rungswerten der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) und dem Beschluss des Ausschus-
ses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 08.02.2023 ,Grin- und Freiflachenversorgung in
der Bebauungsplanung - Orientierungswerte®, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04273.

Ein Beispiel: Je Einwohner*in sind mindestens 10 m2 éffentliche Griinflache auf Nachbar-
schafts- und Quartiersebene und ca. 7 m2 6ffentliche Grinflache auf Stadtteilebene nachzu-
weisen oder ein Grundschulzug deckt den Bedarf von 440 Wohneinheiten.

Wichtig hierbei ist, dass diese im Rahmen der weiteren Planungsphasen sich stetig verdndern
werden. Sie sind von vielen Faktoren abhéngig, die derzeit aufgrund des langfristigen Pla-
nungsprozesses noch nicht abzusehen sind.

Der Bedarfsrechner dient dazu, mit einheitlichen Grundannahmen eine Vergleichbarkeit der
Entwirfe herzustellen.

Alle Infos zum Planungsprozess:
muenchen.de/norden




Ideenwerkstatt Miinchner Norden — Bedarfsrechner

Was ist der Bedarfsrechner?

Der Bedarfsrechner ist ein digitales Werkzeug, zur Berechnung der sozialen, technischen und weiteren
Bedarfe. Abhangig von den durch den Entwurfsansatz generierten Einwohner*innen, Wohneinheiten und
Arbeitsplatzen

werden unterschiedliche Bedarfe ausgelost. Diese ausgelosten Bedarfe sind in den Entwarfen nachzuweisen.

Dieser Bedarfsrechner ist mit allen notwendigen Grundlageninformationen so aufgebaut, dass durch das
Eintragen von im Entwurf vorgesehener Flachen eines bestimmten Gebietstypes (siehe Tabellenblatt 3) die
dadurch generierten Wohneinheiten, Einwohner*innen, Arbeitsplatze, Grunflachenbedarfe und Infrastruktur-
Bedarfe automatisch ausgerechnet werden. Diese mussen dann wiederum im Entwurf integriert werden und
mit dem ,Soll-Wert® verglichen werden.

Ein Beispiel: Je Einwohner*in sind mindestens 10 m? 6ffentliche Granflache auf Nachbarschafts- und
Quartiersebene und ca. 7 m? &ffentliche Grunflache auf Stadtteilebene sowie mind. 2
m? offentliche Grunflache je Arbeitsplatz nachzuweisen.

Wie funktioniert der Bedarfsrechner?

Der Bedarfsrechner besteht aus fanf Tabellenblattern
= Seite 1: Erlauterung des Bedarfsrechners
« Seite 2: Grundannahmen, die zur Vergleichbarkeit der Entwarfe festgelegt wurden und von allen Teams
verwendet werden
« Seite 3: Gebietstypen und bedarfsauslésende Werte (Wohneinheiten, Einwohner*innen, Arbeitsplatze)
« Seite 4: Bedarfe an Infrastruktur, die im Entwurf bertcksichtigt und verortet werden mussen.
« Seite 5: Berechnungsgrundlage far die Infrastrukturbedarfe

Die Seiten 1, 2 und 5 dienen zur Information und Verknapfung der Formeln. Diese sollen und massen nicht
bearbeitet werden. Auf Seite 3 und Seite 4 sind jeweils die Spalten in Pink gekennzeichnet, in welchen
Eintragungen vorgenommen werden massen. Die verwendete Einheit sind immer Hektar (ha).

Wichtig zu beachten ist: in der CAD-Datei sind die entsprechenden Layer fur die Gebietstypen und die
Infrastrukturen vorab angelegt. Um die Daten entsprechend fur den Bedarfsrechner extrahieren und prufen zu
konnen, mussen diese Layer verwendet werden.

Werden eigene Gebietstypen erganzt, sind sie nach der gleichen Benennungs-Logik mit Nummern ab

« 171 fur Siedlungstypen

« 271far Mobilitatsflachen

« 371 far Granraumtypen und

» 471 far Infrastrukturen

erganzt.

Wichtige Abkiirzungen:

EWO = Einwohner*innen

WE = Wohneinheiten

AP = Arbeitsplatze

KLG = Klassisches Gewerbe (GE-A-Nutzungen sind stérende, d.h. mit anderen Nutzungen nicht ohne
weiteren Aufwand kompatible, i.d.R. flichenextensive gewerbliche Nutzungen i.S.d. GEWI| wie Handwerk,
Produktion, Kreislaufwirtschaft und Logistik. Die ErschlieBung mit Schwerlastverkehr muss méglich sein.
Grundsétzlich ist fir GE-A-Gewerbe eine kompakte Anordnung, wie bei den stadtischen Gewerbehdfen, oder

die Mischung mit GE-B-Gewerbe anzustreben.)

HG = Hoherwertiges Gewerbe (GE-B-Nutzungen sind nicht-stérende, d.h. mit anderen Nutzungen wie Wohnen
kompatible, i.d.R. flachenintensive gewerbliche Nutzungen i.S.d. GEWI wie Buro und Verwaltung.)

GF = Geschossflache
GFZ = Geschossflachenzahl
GRZ = Grundflachenzahl

ha = Hektar

Weitere Erlauterungen sind jeweils unter den entsprechenden Tabellen mit folgendem Symbol gekennzeichnet:

Abbildung 1: Tabellenblatt 1 “Erlauterung Bedarfsrechner”



Grundannahmen

95 m? & Waohnung Berechnungsgrundlage
2,6 Personen je Wohneinheit Berechnungsgrundlage
33 m? GF je Arbeitsplatz im Bereich Infrastruktur Berechnungsgrundlage
33 m? GF je Arbeitsplatz hohenwvertiges Gewerbe Berechnungsgrundlage
66 m? GF je Arbeitsplatz Klassisches Gewerbe Berechnungsgrundiage

7 ¢ Griinflichenbedarfe Stadtteilebene je EWO nachzuweisen

10 e Grunfichenbedarfe Quartiers- und Nachbarschaftsebene je EWO nachzuweisen
10 m? Grunflachenbedarf privat WO (Einwohner:in) 2ur Info

2 mf Granfl enbedarf privat je AP (Arbeitsplatz) zur Info

4 m? Anteil privater Granflachen, der dort, wo bodengebundener Nachwels nicht erfolgen kann, auf dem Dach nachgewiesen werden kann |zur Info

0 Linie(n)} 8-Bahn vorne eintragen

0 Linie(n) Tram vorne eintragen

0 Linie(n} U-Bahn vorne eintragen

VWoher kommen die Grundannanmen?

Die Grundannahmen basieren einerseits auf Erfahrungswerten aus Projekten, die bisher in Minchen umgesetzt
wurden. Sie leiten sich auerdem aus derm SoBoMN Grundmocdell zur geférderten Wohnraumentwicklung in Manchen
ab. Mit diesen Durchschnittswerten bzw. Mindeststandards ist zu kalkulieren, dass die Vergleichbarkelit der Entwirfe

P8 IEYAEl Unterschied zwischen den Griinbedarfen?

Die Grunbedarfe werden so unterschieden

Insgesamt werden pro Einwohner*in 27 m? Grunflachenbedarf ausgelost.

Davon mussen im Entwurf nur die offentlichen Flachen (= 17 m?) zeichnerisch und rechnerisch nachgewiesen
werden.

Diese sind in 2 Kategorien unterteilt: Grii (=7 m?) beziehen sich auf den gesamten
Stadtbezirk und kénnen unabhangig von den S\ed\ungsﬂacheﬂ im Landschaftsraum, z. B. in den Parkmeilen,
nachgewiesen werden. Die Griinbedarfe auf Q iers- bzw. (=10 m?) sind fur die
Eimwohner*innen der neuen Quartiere und die der angrenzenden Bestandsgebiste vorgesehen. Sie mussen im
Siedlungsbereich oder unmittelbar angrenzend an den Siedlungsbereich vorgesehen werden

Die privaten Grinflachenbedarfe, sowohl die durch Einwohner*innen als auch durch Arbeitsplatze ausgeltsten,
werden nicht gesondert nachgewiesen. Sie sind bereits in den verschiedenen Gebietstypen bzw. den Bedarfen der
Irfrastrukturen mit bertcksichtigt. Die hier angegebenen Werte dienen lediglich zur Information und zur Criertierung

Tragfahigkeit der Offentlichen Verkehrsmittel

Fur Tram und U-Bahn gibt es generelle Empfehlungen zur Wirtschaftlichkeit im Mobilitatsgutachten. Das ist kein
bindendes® Kriterium aber eine Empfehlung. Hierzu folgender Auszug aus dem Gutachten von Ramboll und
Inovaplan:

NNOVATION DATEN =y | _ /%, [N}
RAMEBGLL FXIeIVAY [rfyiriarit]

Verkehrliche ErschiieBung Planungsgebiete

| u-Bahn

Tram \ Bus

Kosten/km in € Einschﬁuung ~60-100 Mio. € un- ~15 - 25 Mio. € Abhéingig von loka-

terirdisch) len Rahmenbedin-
gungen (2.8, Priori-
sierungsmaBn., Anz.
Haltestellen)
Haltestellen- 600-2.500m 600 - 1.500 m™? 300-1.000mim  300- 600 m im be-

Mittlerer Abstand in bebauten Gebiet
Minchen: 950 m*

abstand bauten Gebiet [fei-

Mittlerer Abstand in  nere ErschlieBung

Miinchen: 475m*  durch On-Demand)
Mittlerer Abstand in
Miinchen: 505 m**

Haltestellen-ein- [Zvl] 600 m 400 m 400m

zugsbereich”

Optimale Kurven- EEVOEENTT] >500 m (300 m) >50 m (Min 25 m) Knotenpunkte mit

radien Schleppkurven pri-
fen
Wirtschaftlicher  [LELEDIENGE >15.000 EGW™ pro  ~2.000-10.000 GefagroRe kann an

EGW™ pro km Stre-  Nachfragepotenzial

cke (mittlere Dichte) angepasst werden
(gefs. eingeschrankt
durch den vorhan-
denen Verkehrs-

Einsatzbereich km Strecke™ (hohe

Dichte)

raum)
Befdrderungs- ~10.000 Pers./h ~5.500 Pers./h ~1500 Pers /h (bei  Gelenkbus:
- Einfachtraktion) ~600-800 Pers./h
kapazitét pro
= Solobus:
Stunde ~350 Pers./h
Aufgabentriger (hier: perschaft perschaft
BEG/MVV) (Stadte, (Stadte, (stadte, Ki
Landkreise) / Ver-  Landkreise) / Ver-  Landkreise) / Ver-
nehmen nehmen kel
(hier: LH Min- {hier: LH Man- (hier: LH Mun-
chen/MVV) chen/MVV) chen/MVV)
Stadt, BEG, Stadt, MWV, MVG,  Stadt, MWV, MVG,  Stadt, MVG, weitere
DBNetze, DBRegio,  ggf. Nachbarland-  ggf. Nachbarland-  Busunternehmen,
DBStation+Service,  kreise und Kommu-  kreise und Kommu-  ggf. Nachbarkom-
DBCargo nen nen munen

Tabelle 3

Systemvergleich GV

3 Abstands rwischen den Stationen der Minchner U-Bahn - U-Bahn Minchen (u-bahn-muenchen.de)
“ Tram, Gleis- und StraBenbau (sw.de)
5 Tram, Gleis- und Straenbau (swm.de)
*Tram, Gleis- und StraBenbau (swm.de)
*7 Richtwerte fiir +Gebiet mit haher

" aus NVP LH Miinchen 2020

Einwohnern und des
I Anlehnung an Bayerisches Staatsministerium fir Wirkschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie, Leitfinie zur Nahverkehrsplanung
in Bayerm, Minchen
»

Einwohnern und i direk d
215 wurde die Fahrzeuge aus Minchen sowie eine Taktfolgezeit von 10 min zugrunde gelegt
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Abbildung 2; Tabellenblatt 2 ,Grundannahmen*




Gebietstypen
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Abbildung 3: Tabellenblatt 3 ,Gebietstypen®



Bedarfe an Infrastruktur

Flachenbedarf itsplatze
1D|Einrichtungsbezeichung Einheit iy bomy R |E m;:‘ ha |Differenzin ha
in ha Infrastruktur
411 |Grundschule - Zug WE 0]Zoge 0,00 0,0 0,0
414|Gymnasium - Zug WE 0]Zuge 0,00| 0,0] 0,0
412[Realschule - Zug WE 0|Zage 0,00) 0,0 0,0
413 |Mittelschule - Zug WE 0|Zoge oorzl 0,0 0,0
415|Berufsschule - Standort WE 0|Standorte 0,00 0,0] 0,0
416'ionderpedawgsches Forderzentrum WE 0 Standorte 0,00 0,0 0,0
421 |Wertstoffhof [Ewo 0|Standorte 0,00] 0,0| 0,0
423 |Umnspanwerk WE 0[Standorte 0.00) 0,0 0,0
424|Geothermiestandort WE 0|Standorte 0,00| 0,0 0,0
425 |Energieversorgung WE 0|Standorte 0,00 0,0 0,0
426 |Baustoffrecycling WE 0|Standorte 0,00] 0,0] 0,0
313| Abenteuerspielplatz IEwo 0|Standorte 0,00 0,0, 0,0
314rBEZ|rksspor|anlage EWO 0|Standorte 0,00| 0,0| 0,0
443 |Busbetriebshol EWO 0|Standorte 0,00) 0,0 0,0
442 Trambetriebshof Tram 0[Standorte 0,00] 0,0 0,0
441 [U-Bahnbetriebshof U-Bahn 0|Standorte 0,00 0,0 0,0
315|Bezirkssportanlage zweite EWO 0|Standorte 0,00| 0,0] 0,0
444 Park- und Rideaniagen EWO 0[Standorte 0,00 0,0, 0,0
317 |Krautgarten EWO 0,00|ha 0,00| 0,0] 0,0
316 Urban Gardening / Kleingartenanlage EWO 0,00[ha 0,00) 0,0 0,0
311 |Grunflache Quartiers- und Nachbarschaftsebene EWO 0fha 0, Oﬁl 0,0] 0,0
312|Grunflache Stadtteilebene EWO 0[Ha 0,00] 0,0] 0,0
— I I [ = %
TRITdterte Bedarte
Folgende Bedarfe massen nicht explizit im Entwurf nachgewiesen werden, da sie Gber den Pauschalwert der
verschiedenen Gebietstypen abgedeckt sind
Kinderkrippen, Kindergarten, Flexiheim, volistationare Pllegeeinrichtung, Jugendfreizeit, Gberregionales
ugendkulturelles Zentrum, Gesundheitszentrum und Kulturzentrum (Bibliothek, MVHS, Stadtteilkultur, Saal) massen
nicht flachig nachgewiesen werden, sie finden sich in dem prozentualen Anteil for Infrastruktur sowieso wieder
Verwaltungsgebaude und Burgerbaros werden in den Flachenanteilen far hoherwertiges Gewerbe (HG)
nachgewiesen
Abgleich mit
abgedeckter
Nicht Entwurf Uber "Anteil Uber die ypen gedeckt Fliche Uber
Pauschalwert
in ha
E\ﬂderkuppeﬂ(lndelganen - Gruppe WE 0] Gruppen 0,0
Flexiheim EWO 0]Standorte 0,0
volistat. Pllegeeinrichtung EWO 0|Standorte 0,0]
Jugendfreizeit EWO 0|Standorte 0,0
Uberregionales jugendkulturelles Zentrum EWO 0| Standorte 0, [?I
Burgerburo EWO 0[Standorte |
Gesundheitszentrum IEWD 0[Standorte 0,0
Kulturzentrum (Bibliothek, MVHS, Stadtteilkultur, Saal) |EWO 0| Standorte 0,0
in ha 0,0 00
Abgleich mit
Nicht Entwurf ber die im Anteil HG* gedeckt m
|HG-Wert in ha
Verwaltungsgebaude groft Ewo 0[Standorte 0,0]
Verwallungsgebaude Kein EWO 0[Standorte 0,0
Summe in ha 0,0 0

Abbildung 4: Tabellenblatt 4 ,Bedarfe_Infrastruktur”



Berechnungsgrundlage Infrastruktur

10| Einfichtungsbezeichung Katogorie IE"'*E [Bedart ab inha  |GFBedar inav 2
41| Grungschule - Zug Bidung = 0.30) 600 15000
41| Gymnasium - Zug [Bidung We 0.43) 27 000
E [Bidun WE 0.38] 23000
[Bicun WE L-3_.| Z2000]
Berufsschule - Stancon Bian Ve Z 0000 0000
Songerpedagogisches F orgerzenium Bian WE - 200, 0000
431 |Wertsiofiret Ver- und Ertsorgung___|EWO 10000 43 &0 42000
423 | Umspannwerk [Ver-und Ertsogung | WE 0.3 3000 2000
24| Geatermiestangon [Ver und Entsorgung___|WE .10, 31000 [Wordich von Felmashing Zu veroren
T wenn mOoghch 2U veronien 8
425|Energieversorgung ver- und Ertsorgung 3 996 999 [we 0.00) moglichs! grofier Flache
Tt veenn moghch 2u verorien aul
Baustofirecycling Ver- und Entsorgung | WE 900 %00 |we maglichst grofier Flache
ADere Lerspeipiaty [Spont EWO 30 000 '@o & 000]
14| Beznesporaniage Sron EWO 5,000 [EWD 000
B Wabitat EWO 700000 [EWG ) 0,000
442 | Trambetniebshal Wobiitat Tram 7 |Civen =) 70,000
441 |UBanmbetnebshol Wobiltat = - 2 |Limen 9969 70,000
Bearesporiariage zwede (Sport EWO 50000 700,000 |EWO 5 000)
22| Park und Rideaniagen WobITal EVO 25 000 [EWD 7500
Krauigarien [Grorfachen Eo 0000 [EWD 5000
376 Urban Gardening / Kiengarienaniage [Grirfiachen EWo 0000 [EWD 0000
371 | Grinaohe Cuariers. und Nachbarschafisebene | Grorfiachen EWo WD
312| Granfiache Stadtesebens [Grarfiachen EWO EWO
[Nicht di T
0.027] 128 1324
050 5500 5000
Volisial_Plegeemniciong Sazales EWo 100 E500 10000
ugendiezen Soziaes B 0.3 7000 2000
Uberrepionaies jugendkulloielies Zertium Scziaes EWo 0.0 3000 4000
Burgerou Verwalung EWo .20 150 2000
Gesunhetszentium Soziaes B .05, 500 500
Il Il | | |
1 -1 100.000 [EWO 330] 0 | 33.000)
1 -1 100.000 |[EWD 0.80] 25000 | eﬁl

Abbildung 5; Tabellenblatt 5 ,Berechnungsgrundlage_Infrastruk*




