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Aktuelles / Marktanalyse 2020

Erste Marktinformation 2021

Nachfolgend sind erste Ergebnisse der Daten zum aktuellen Miinchner Immobilienmarktgeschehen fiir den
Zeitraum Januar und Februar 2021 dargelegt. Berticksichtigt sind alle beim Gutachterausschuss Minchen
eingegangenen Kaufvertrage der ersten zwei Monate 2021. Bei der Aufstellung zum Wohnungs- und
Teileigentumsmarkt wurden ebenfalls Einzelpreise von mitverkauften Garagen oder sonstigen PKW-
Stellplatzen mit eingerechnet.

Detaillierte Informationen mit Marktanalysen zu Preisentwicklungen liegen zum aktuellen Zeitpunkt noch

nicht vor. Dazu ist die Anzahl der ausgewerteten Kauffalle noch zu gering.

Anzahl Kaufvertrage und Geldumsatz
= Wohnungs- und Teileigentum (inkl. Garagen): rd. 1.500 Vertrage, Umsatz rd. 930 Mio. €
= Unbebaute Grundstticke: rd. 65 Vertrage, Umsatz rd. 165 Mio. €
= Bebaute Grundstiicke: rd. 170 Vertrage, Umsatz rd. 500 Mio. €

Vertrage nach Objektkategorie Geldumsatz nach Objektkategorie
Basis: Eingegangene Vertrage Januar und Februar 2021 Basis: Eingegangene Vertrage Januar und Februar 2021
4% 10%
10%
32%
58%
86%
O unbebaute Grundstiicke O bebaute Grundstlicke O unbebaute Grundstlicke O bebaute Grundstiicke
@ Wohnungs- und Teileigentum @ Wohnungs- und Teileigentum

Unbebaute und bebaute Grundstiicke — Spanne der Kaufpreise
= Unbebaute Grundstiicke (Bauland): rd. 350.000 € bis rd. 28.000.000 €
= Bebaute Grundstiicke: rd. 400.000 € bis rd. 65.000.000 €
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Wohnungs- und Teileigentum (inkl. Garagen) nach Kaufpreisgruppen
=> unter 300.000 €: rd. 370 Vertrage, Umsatz rd. 45 Mio. €
=> 300.000 € bis unter 600.000 €: rd. 530 Vertrage, Umsatz rd. 240 Mio. €
=>» 600.000 € bis unter 900.000 €: rd. 350 Vertrage, Umsatz rd. 260 Mio. €
=>» ab 900.000 €: rd. 250 Vertrage, Umsatz rd. 385 Mio. €

Anzahl Kaufvertrdge nach Preisgruppen Geldumsatz nach Preisgruppen
Basis: Vertrage Januar und Februar 2021 Basis: Vertrage Januar und Februar 2021
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Vorlaufige Marktanalyse 2020

Kurzfassung mit wesentlichen Informationen zum Immobilienmarkt 2020. Marktentwicklung im Vergleich zum
Vorjahr 2019 und Darstellung langfristiger Entwicklungen der Vertragszahlen, Umséatze und Preise.

=>» Vertragsanzahl minus 5 %
Geldumsatz 13,9 Milliarden Euro (minus 18 %)

Hohere Preise fiir Wohnimmobilien
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Preissteigerungen bei Biro- und Geschaftshausimmobilien

Transaktionen und Geldumsatz
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Gewerbeimmobilien

=>» Teilmarkt unbebaute Gewerbegrundstiicke mit stark riicklaufiger Entwicklung. Vertragsanzahl minus
47 % und Geldumsatz minus 41 %.

= Teilmarkt bebaute Gewerbeimmobilien mit deutlichem Riickgang der Vertragsanzahl (minus 36 %)
und einem Geldumsatzminus von rund 2,9 Milliarden Euro (minus 51 %).

Geschosswohnbau

= Teilmarkt unbebaute Grundstiicke fir 6ffentlich geférderten Geschosswohnungsbau mit einem
deutlichem Rickgang der Vertragsanzahl (minus 51 %) und Riickgang des Geldumsatzes von
minus 48 %.

=>» Teilmarkt unbebaute Grundstticke flr frei finanzierten Geschosswohnungsbau mit einer

Vertragsanzahl von plus 7 % und einem Geldumsatzplus von 15 %.

= Teilmarkt Mehrfamilienhauser (bebaute Grundstiicke, inkl. 6ffentlich geférderter Wohnbau) mit
rucklaufiger Entwicklung. Vertragsanzahl minus 6 % und Geldumsatz minus 15 %.
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Wohnungs- und Teileigentum

= Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum mit leicht riicklaufiger Vertragsanzahl (minus 5 %) und einem
Geldumsatzplus von 3 %.

Individueller Wohnungsbau
=>» Teilmarkt unbebaute Grundstiicke fiir Einfamilien-, Reihen- und Doppelhauser mit positiver
Entwicklung. Vertragsanzahl plus 1 % und Geldumsatz plus 14 %.

= Teilmarkt bebaute Grundstiicke (Einfamilien-, Reihen- und Doppelhauser) mit positiver Entwicklung.
Vertragsanzahl plus 4 % und Geldumsatz plus 9 %.

Preisentwicklung

= Teilmarkt unbebaute Gewerbegrundstiicke mit Preissteigerungen im Marktsegment der
Grundstucke fir Buros, Geschaftshduser sowie Boardinghduser.

=>» Teilmarkt bebaute Gewerbegrundstiicke mit gestiegenen Preisniveau im Marktsegment Blro- und
Geschéaftshauser.

= Preise fir Wohnbaugrundstiicke in durchschnittlichen und guten Wohnlagen im Mittel plus 4,5 %.

Entwicklung der Preise von Wohnbaugrundstiicken
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Durchschnittliche und gute Wohnlagen - Index (Basis 2010 = 100)

=>» Fir Reihen- und Doppelhauser (Erst- und Wiederverkaufe) in durchschnittlichen und guten
Wohnlagen wurden Preiszuwachse bis 13 % ermittelt.
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=>» Preise flr Eigentumswohnungen (Erst- und Wiederverkaufe) in durchschnittlichen und guten
Wohnlagen mit einer durchschnittlichen Steigerungsrate von plus 7 %.

Preisentwicklung von Neubauwohnungen seit 2010
Durchschnittliche Kaufpreise
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Preisentwicklung von wiederverkauften Wohnungen seit 2010
Durchschnittliche Kaufpreise fur durchschnittliche und gute Wohnlagen
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Eine umfassende Marktanalyse mit vielen Detailinformationen verdffentlicht der Gutachterausschuss im
Jahresbericht fir 2020, der voraussichtlich Ende Juni 2021 erscheint.
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Der Miinchner Gutachterausschuss

Der Gutachterausschuss fliihrt als Basis seiner Tatigkeit eine Kaufpreissammlung. Die Daten und
Auswertungen der Kaufpreissammlung dienen der Markttransparenz und werden vom Gutachterausschuss
jahrlich in einem Immobilienmarktbericht verdffentlicht.

Nur der Gutachterausschuss verfligt Uber eine vollstdindige Sammlung aller Daten des Minchner
Immobilienmarktes. Die Veroffentlichungen mit objektiven Auswertungen haben daher eine grofle Bedeutung
fur alle Marktteilnehmer und Sachverstandige.

Dem Minchner Gutachterausschuss gehoéren als ehrenamtliche Mitglieder neben den (berwiegend
freiberuflichen Sachverstéandigen fir Immobilienbewertung auch Vertreter des Finanzamtes, der
Vermessungsbehérde und der Planungsbehérde sowie Projektentwickler, Bautrdger und Makler an; die
zuletzt genannte Gruppe aus der Immobilienwirtschaft insbesondere auch wegen ihrer direkten Teilnahme
am aktuellen Marktgeschehen. Mehr Informationen Uber den Munchener Gutachterausschuss gibt es im
Internet (www.gutachterausschuss-muenchen.de).

Geschaftstelle / Ansprechpartner

Geschaftsstelle Marsstralte 22, 80335 Minchen
E-Mail: gutachterausschuss@muenchen.de

Bodenrichtwertauskunft Bodenrichtwerte im Internet:
www.bodenrichtwerte-muenchen.de

tel. Auskunft: Dienstag und Donnerstag von 9.30 Uhr bis 11.30 Uhr
Tel. (089) 233-82378, Fax (089) 233-82440

Bestellung Immobilienmarktberichte/
Bodenrichtwertkarte Tel. (089) 233-82375, Fax (089) 233-82440

Internet Gutachterausschuss:
www.gutachterausschuss-muenchen.de

Bodenrichtwerte online:
www.bodenrichtwerte-muenchen.de
www.boris-bayern.de

Immobilienmarktberichte online:
www.bodenrichtwerte-muenchen.de
www.boris-bayern.de

Marktanalysen - Quartalsberichte (kostenfrei):
www.gutachterausschuss-muenchen.de
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