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Stadtebauliche Setzung

Die Stadtebauliche Setzung und Gestaltung sind Ergebnis des vorangegangenen Wettbewerbs, bei dem der
vorliegende Entwurf als erster Preis ausgezeichnet und als Grundlage der weiteren Entwicklung des
Planungsgebiets empfohlen wurde. Damit stellt er die Uberzeugendste Antwort auf die gestellte Aufgabe dar
(siehe auch Lageplan Deckblatt).

Der Wettbewerbsentwurf setzt gemaB der Aufgabe der Auslobung einen stadtebaulichen Akzent am
Kreuzungspunkt Carl-Wery-StraBe/Otto-Hahn Ring.

Auf die Anordnung weiterer Hochpunkte, wurde bewusst verzichtet. So entsteht an der Kreuzung ein ein
eindeutiges, gut wahrnehmbares Quartierszeichen.

Der gesetzte Hochpunkt mit seinen 12 Geschossen und einer Héhe von 44 Metern, steht in einem
ausgewogenen und zugleich spannungsreichen Verhéltnis zum eigenen Wohnquartier und den sudlich
angrenzenden groBen Gebaudestrukturen.

»Wesentlich beeinflusst wird das Planungsgebiet aber durch die stidlich am Otto-HahnRing gesetzte
kréftige Bebauung des Siemens-Areals, die das Umfeld dominiert. In direkter Nahe liegt der S-Bahn
Haltepunkt Neuperlach Sid. Stadtrdumliche Orientierung und Sichtbeziige im Stadtteil selbst fehlen.

Zudem wird ein Uberzeugendes Planungskonzept erwartet, das sich mit dem stédtebaulichen Ubergang
zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung im Norden und der groBflédchigen Gewerbestruktur im Stden
schafft und zum anderen eine eigensténdige Identitat entwickelt.

Ein Schwerpunkt der nicht stérenden gewerblichen Nutzungen (komplementére Nutzungen wie z. B. ein
Arztehaus, etc.) ist als stédtebauliche Akzentuierung im Kreuzungspunkt Ecke Carl-Wery-StraBe/Otto-Hahn
Ring vorstellbar.”

(Auszug aus der Wettbewerbsauslobung)

Visualisierung des Wohnquartiers mit Blick aus stdwestlicher Richtung

Seite 2



In einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit einer neuen, hdher profilierten
Bebauung am Standort Otto-Hahn-Ring bestétigt. Eine visuelle Beeintréachtigung wird auch im Hinblick auf
die nordlich angrenzenden Einfamilienhaus-Siedlung nicht gesehen (siehe Perspektive

KasperimuhistraBe).

Perspektive KasperimiihlstraBe
(im Hintergrund hellgrau die Neuplanung - dunkelgrau Gebaude des Siemens-Areals)
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Architektonischer Ausdruck

Figur und Koérper

Vom geplanten Quartierszeichen geht sowohl eine Signalwirkung nach auBen, Richtung Kreuzung aus, als
auch nach innen, in Richtung des 6ffentlichen Quartiersplatzes.

Der neue Hochpunkt bildet einen sinnvollen und ausdrucksstarken Abschluss der beiden
StraBenrandbebauungen am Otto-Hahn-Ring und an der Carl-Wery-StraBe.

Der vorgesehene Riicksprung der beiden oberen und unteren Geschosse, sowie die damit wahrnehmbare
Reduzierung der sonstigen AuBenwandhoéhe, filhren zu einer vertikalen Gliederung des Hochpunktes.

Die Erhéhung des im Wettbewerbsbeitrag mit zehn Geschossen dargestellten Hochpunktes um zwei
Ebenen betont die Ecksituation prédgnanter, sowohl in Bezug auf die anschlieBende Bebauung im eigenen
Quatrtier, als auch gegentiber der volumindsen Bebauung des Siemens-Areals im Stiden.

Zugleich verbessert sich die Proportion des Hochhauses an sich.

Visualisierung des Quartiersplatzes mit Blick in Richtung Hochhaus
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Hochhaus im Stadtraum

Der Zugang zum geschiitzten Quartiersplatz wir
durch den Hochpunkt markiert. Der Hauptzugang
befindet sich auf Seite des Quartiersplatzes.

Die Positionierung des Hochpunktes an der
Kreuzung mit seiner guten ErschlieBungsqualtat
vernetzt den privaten (Quartiersplatz) und den
offentlichen AuBenraum im Gebiet und steht somit
in einem sinnvollen Bezug zu den das Geb&ude
umgebenden Freiflachen.

Hochhaus im 6ffentlichen Raum

Akzentuiert durch den Gebauderlicksprung tber
zwei Geschosse befinden sich beidseits des
Hochpunktes Durchgénge zum Quartiersplatz.

So entwickelt sich eine Wegeflhrung vom
straBenseitigen AuBenraum zum geschitzten
Freiraum des Quartiersplatzes. Durch die geplante
Anordnung von Arkadengangen entlang beider
StraBenseiten am Hochpunkt entsteht eine
Vermittlung von privatem und &6ffentlichem Raum.

Der Eingangsbereich des Hochhauses mit
groBziigigem Foyer reagiert spezifisch auf die Lage
zum Platz hin. Fldchen mit attraktiver Nutzung im
EG und 1.0G (Gastronomie / Laden) und
groBflachig verglaster Fassade wirken einladend auf
Bewohnerinnen und Bewohner auch der
benachbarten Wohnquartiere und Beschéftigte des
stidlich angrenzenden Siemens-Areals.

Fassade

Die vertikale Gliederung der Fassade mit ihren
zurlick gesetzten Fassadenteilen der Sockel- und
Terrassengeschosse bildet unterschiedliche
Nutzungsbereiche, wie Gastronomie- / Laden-
nutzung, Buronutzung und Wohnnutzung ab.

Technik und Nebeneingédnge

Liftungsanlagen werden Uber Dach geflhrt,
Zugange zu Technikbereichen erfolgen
Uberwiegend Uber die Untergeschosse.

Die Tiefgaragen-Zufahrten befinden sich hofweise
an anderen Stellen im Quartier.

Wohnen

Buroflachen

Ladenflachen
Gastronomie

Schnitt Hochhaus
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Programmatische und technische Anforderungen

Programmierung, Offentlichkeit und Mehrwert

Aus der geplanten Nutzungsmischung im Hochhaus entsteht eine vielfaltige Gebaudequalitat bezliglich Art
der Nutzung, unterschiedlicher Nutzerkreise und einer erstrebenswerten tageszeitlichen Mischung (Laden/
Gastronomie/Blros/Wohnen).

Diese Faktoren tragen zur Belebung des Umfeldes bei, steigern die Attraktivitat auch der weiteren
Umgebung und schaffen die Grundlage fir eine stadtraumliche Lebendigkeit.

Die gesamten Flache im EG und 1.0G, sind fiir die Offentlichkeit zugénglich. Diese &ffentliche
Zuganglichkeit ist Gber eine aufgrund der Mischnutzung ohnehin erforderliche Rezeption im EG des
Hochhauses gegeben.

Die Gewebe- / Blronutzung erstreckt sich hier bis zum 5. Obergeschoss, im Ubrigen Planungsgebiet findet
sich eine Nicht-Wohnnutzung ausschlieBlich im Ergeschoss.

Damit leistet der bauliche Hochpunkt einen wertvollen Beitrag zur sozialen und stadtrdumlichen Aufwertung
des bestehenden Umfelds.

Nachhaltigkeit

Sowohl auf der Dachflache, als auch in Teilbereichen der Fassade sind Solarpaneele zur Stromerzeugung
vorgesehen. Aufgrund der exponierten, nach Stiden und Westen nahezu unverschatteten Ausrichtung des
Quartierszeichens ist der transparente Fassadenanteil an diesen beiden Seiten zu Gunsten von opaken,
vorgehangten, gebdudeintegrierten Photovoltaikelementen reduziert gehalten, wodurch einerseits der
sommerliche Warmeschutz verbessert wird, andererseits der so maximierte Stromertrag zur
Eigenversorgung des Gebaudes mit Energie dient.

Konzepte der WarmeerschlieBung wurden in einem Fachgutachten untersucht:

»von den untersuchten Warmeversorgungsoptionen haben sich zwei lokale, fir das Gelande spezifische
und interessante Warmequellen herauskristallisiert, die Fernwarme und die (oberflichennahe) offene
Geothermie Uber Grundwasser.“

Zitiert aus:

Gutachten Energiekonzeption und quantitative Analysen

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 — Neuperlach, Minchen

Transsolar Energietechnik GmbH, Stuttgart, August 2021

Stadtklima

Auswirkungen der geplanten Bebauung und Empfehlungen bezlglich klimarelevanter Gesichtspunkte siehe:
Klimadkologische Expertise zum Bebauungsplan Nr. 2145 ,,Otto-Hahn-Ring“ in Minchen
GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, August 2021
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