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Vorwort

Liebe MitbUrgerinnen,
liebe Mitburger,

Vorgarten haben in Minchen eine lange Tradition. Bereits die erste Stadterweite-
rung nach Nordwesten zum Karolinenplatz hin, hat nach dem Entwurf von Skell die
aufgelockerte Bauweise mit freistehenden Villen und einer ausgepragten Vorgar
tenzone zum Hauptthema gemacht. Es war eine stadtplanerische Errungenschaft
erster GUte, als in Mlnchen zum ersten Mal ein griines Feld vor der Bebauung
eingefordert wurde. Auch spatere Stadterweiterungen haben den Vorgarten als
Leitmotiv aufgegriffen. Die Bebauung am Bavariaring und auch die Bebauung an der
Nymphenburger Straf3e sind solche Beispiele.

Die Staffelbauordnung von Theodor Fischer, die etwa ab 1900 Grundlage fir die
weitere Entwicklung der Stadt war, hat dieses Element tbernommen. Die Villenge-
biete und die friheren Einfamilienhausgebiete, die zu dieser Zeit entstanden sind,
zeichnen sich durch ihr griines Vorfeld aus. Auch wenn Bautatigkeit und Nachver
dichtung in diesen Vierteln ungebrochen sind, ist doch die von Bebauung freige-
haltene Vorgartenzone ein bestimmendes Element fir das Lebensgeflhl in diesen
Stadtvierteln. Von Obermenzing bis nach Trudering, von Freimann bis nach Solln ist
die Tradition des Vorgartens noch heute erlebbar.

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk
Stadtbauratin

Qusaboi Werta




Vorgarten in Munchen

Norgarten kénnen StraRen breiter
machen. Und schoner. Vorgérten
sind mehr als nur ein Bettvorleger,
an dem man Tag fiir Tag die Fransen
kammt. Und mebhr als teure Lei-
stungsschau von Prestigepflanzen.
Denn immer ist da ein Platz fiir
einen Baum. Und Baume schaffen
Raume. Baume bringen Leben in
die StralRe. Farbe, bessere Luft und
Schatten. Sie geben der StraRe ein
Gesicht. Vorgarten sind ein Ge-
schenk. An die StraRe. An uns Alle.”

Dieter Wieland, Peter M. Bode, Rudiger
Disko: 1983 Gruin kaputt- Landschaft und
Garten der Deutschen, S. 72 f; Raben Verlag
Mdinchen

Wer in Minchen flaniert, geht oft an
einem Stuck MUunchner Tradition vorbei
— dem Vorgarten. Dieser Streifen bildet
die Ubergangszone zwischen offent-
lichem StraRenraum und Gebaude und

ist die Visitenkarte eines Hauses, die
durch Blumen, Stauden, Straucher,
Baume und gut gestalteten Einfrie-
dungen aufgewertet wird.

Die Vorgartenbereiche pragen Uber
weite Strecken nicht nur das Gesicht
unserer Wohnviertel. Auch in der
Innenstadt gibt es prominente Stra-
Ren, die durch solche Zonen hervor
stechen. Die einst aristokratischen
Entrées an der Koniginstrafe, die grin-
derzeitlichen Vorgarten in Schwabing,

Nymphenburg und Gern kinden davon.

Aber auch in den kleinen WohnstralRen
beeinflussen Vorgarten sehr stark

das StralRenbild. Besonders dort, wo
StraRen weder Baume noch bepflanzte
Grunstreifen zulassen, ist die Gestal-
tung der Flachen vor den Hausern mit
Baumen und Strauchern von besonde-
rer Bedeutung.

Der Vorgartenbereich war in Minchen
schon seit Ende des 19. Jahrhunderts
wichtiger Bestandteil der Stadtplanung.
Mit verschiedenen stadtebaulichen
Instrumenten wurde versucht, diese
Zonen

in ihrer Qualitat zu erhalten.

In nahezu allen Bereichen der Stadt

ist die Bebauung durch Baugrenzen
und Baulinien geordnet. Es gibt ca.
6500 historische Linienplane - friher
,Alignements” genannt - die auch
nach heutigem Recht zu beachten sind.
Daneben gelten zahlreiche neuere
Bebauungsplane. Sie alle haben das
Ziel, die Vorgartenbereiche von Bebau-
ung freizuhalten und Raum fur Bepflan-
zung zu schaffen.

Dies gilt im Grundsatz ebenso flir
Gebiete, in denen die Bebauung aus-
nahmsweise nicht durch Baulinien und
Bebauungspléane geregelt ist. Auch hier
sollen die Bereiche zwischen Haus und
Stral3e so weit wie moglich begriint
und Nebenanlagen in den rlckwar
tigen Bereich des Hausgartens situiert
werden.

In der Debatte um die Erhaltung des
Gartenstadtcharakters kommt den
durchgriinten Vorgarten auch als Stand-
ort fur grofde Baume eine Bedeutung zu.
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Der Vorgarten ist als sogenannter ,, halb offentlicher
Freiraum™ ein wichtiger Bestandteil im Stral3enbild.



Aktuelle Rechtslage

Der Begriff des Vorgartens

Die Bereiche, die auf einem Grundstuck
bebaut werden durfen, werden durch
Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
Baugrenzen legen fest, bis wohin gebaut
werden darf. Baulinien bestimmen, wo
genau ein Gebaude errichtet werden
muss. Der Vorgarten im planungsrecht-
lichen Sinn ist der Bereich zwischen der
Gehwegkante oder einer StralRenbegren-
zungslinie und der Baulinie/Baugrenze.
Soweit es keine Baulinien/Baugrenzen
gibt, die Bebauung aber einheitlich von
der Stralsenkante zurUcktritt, gilt der
Bereich zwischen StraRenkante und
tatsachlicher Bebauung als Vorgarten-
zone. Man spricht dann von ,, faktischer
Baugrenze! die genauso wie eine festge-
setzte Baugrenze einzuhalten ist.

Sie kdnnen sich im Beratungszentrum
der Lokalbaukommission Uber die Fest-
legungen far Ihr Grundstuck informieren.

Vorgarten sind von baulichen Anlagen
freizuhalten

Im Vorgarten sind bauliche Anlagen
grundsatzlich nicht zulassig. Das ist
unabhangig davon, ob sie nach dem Bau-
ordnungsrecht genehmigungspflichtig
oder genehmigungsfrei sind. Besonders
Gartenhauser oder Stellplatzanlagen sto-
ren das Erscheinungsbild der Vorgarten,
verstellen die Architektur der Gebaude
und versiegeln die Flachen, die eigent-
lich begriint werden sollten. Deshalb
gehoren solche Anlagen grundsatzlich
neben oder hinter das Hauptgebaude.

Ausnahmen

Das offentliche Baurecht lasst in be-
stimmten Fallen Ausnahmen zu. Aller
dings mussen daflr besondere Griinde
oder Hartefalle vorliegen, damit die
Lokalbaukommission diese erteilen darf.
Dazu muss in einem schriftlichen Antrag
dargelegt werden, warum eine bestimm-
te Vorschrift nicht eingehalten werden
kann. Verwenden

Das entsprechende Formblatt der Lo-
kalbaukommission ist im Internet einge-
stellt:

www.muenchen.de/lbk, >> Formulare

Grinde fur eine Ausnahme konnen
zum Beispiel besondere Grundstlcks-
situationen sein, bei denen es nicht
maoglich oder zumutbar ist, notwendige
Nebenanlagen im rickwartigen Bereich
unterzubringen. Auch dass einzelne
Mulltonnenhauschen praktischerweise
in Straldennahe situiert werden sollen,
rechtfertigt in der Regel eine Befreiung
von der Einhaltung von Baulinien.

Je nach Rechtslage kann dann eine
Abweichung, Befreiung oder Ausnahme
erteilt werden. Dies gilt auch fur bauliche
Anlagen, die keiner Baugenehmigung
bedurfen.

Dabei mUssen aber Einschrankungen
bei der Grof3e und bestimmte Gestal-
tungskriterien in Kauf genommen wer
den. Einbauten mussen sich deutlich
unterordnen und auf die notwendige
Mindestgrofie beschranken.

Die Hohe sollte 1,50 m nicht Uberschrei-
ten. Dies entspricht der zulassigen Zaun-
hohe nach der Einfriedungssatzung der
Stadt MUnchen. Bei dieser Hohe wird
die Sicht auf das Hauptgebaude und auf
die Bepflanzung des Vorgartens nicht zu
stark eingeschrankt.

Mehrere Einbauten sollen so angeordnet
werden, dass die verbleibende unbe-
baute und begrlnte Flache weitgehend
zusammenhangt. Eine ansprechende
Gestaltung sollte selbstverstandlich sein.
In der Regel gilt: Je zurlickhaltender,
desto besser. Die Nebenanlage soll hin-
ter der Architektur des Hauptgebaudes
zurlcktreten.




Reihenmittelhaus

Manche Reihenhausgrundsttcke sind
durch einen so genannten , Mistweg”
auch auf der Rickseite erschlossen. Der
Mistweg ist ein schmaler\Weg, der von
der StraRRe aus zu erreichen ist. Uber
diesen\Weg konnen Abstellmaoglich-
keiten fUr Fahrrader oder Gartengerate
im rlckwartigen Grundstlcksbereich
leicht erreicht werden. Fehlt diese Mog-
lichkeit, wirde ein Verbot von Unterstell-
moglichkeiten im Vorgarten bedeuten,
dass das Fahrrad oder der Kinderwagen
entweder im Haus untergebracht wer
den oder aber durch das \Wohnzimmer
bis in den Garten transportiert werden
mussten. In diesem Fall kdnnen Ein-
bauten im Vorgarten unter bestimmten
Voraussetzungen zugelassen werden.

Eckgrundstiick

Bei einem Eckgrundsttick ist der groRRte
Teil der Gartenflache zugleich Vorgarten
zur jeweiligen Strafde. Sofern auf der
verbleibenden Flache keine sinnvolle
Anordnung von Nebengebauden mehr
moglich ist, kann auch hier eine Uber
schreitung von Baugrenze oder Baulinie
gestattet werden.

Der Vorgarten ist gleichzeitig der
Hausgarten

Bei manchen Grundstlicken ist der Be-
reich zwischen Straf3e und Baugrenze
oder Baulinie sehr tief. Der zur Straf3e ge-
legene Hausgarten ist dann als Vorgarten
einzuordnen. Ein grofRer Vorgarten kann
auch entstehen, wenn das Hauptge-
baude im hinteren Grundsttcksbereich
situiert ist. In beiden Fallen konnen Be-
freiungen von der Baugrenze oder Bau-
linie erteilt werden, wenn ein Streifen
von mindestens funf Metern Breite zur
Straf3e hin freigehalten und ansprechend
begrint und bepflanzt wird.
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Grundstuckssituationen
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Beispiele fur Vorgarten und Einbauten




Autoabstellplatze, Garagen, Carports

Nicht Uberdachte Stellplatze sind bau-
liche Anlagen und deshalb im Vorgarten
in der Regel nicht zulassig. Abhangig
von den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans sind Stellplatze neben dem
Hauptgebaude oder in einer Tiefgarage
Zu situieren.

Garagen sind im Vorgarten grundsatzlich
tabu. Dies gilt auch fur allseits offene
Carports. Allerdings gibt es fur Carports
die Moglichkeit, eine Befreiung zu ertei-
len. Die Voraussetzungen sind in einer
verwaltungsinternen Richtlinie — der so-
genannten Carport-Richtlinie — definiert,
bestimmte Gebiete sind generell von
den Erleichterungen ausgenommen.

Danach sind Carports grundsatzlich im
Vorgarten nicht zulassig:

innerhalb des mittleren Rings

in Dorfkernen

in denkmalgeschutzten Ensembles
in Siedlungen, die nach einem ein-

heitlichen Konzept entwickelt sind

(z.B. Reichskleinsiedlungen)

e in Bebauungsplangebieten mit ent-
gegenstehenden Festsetzungen

Im Ubrigen sind folgende Vorgaben
einzuhalten:

e Der Carport dient einem Ein- oder
Zweifamilienwohnhaus.

e Erwird auf der Zufahrt zu einer
Garage bzw. zu einem weiteren
Carport errichtet.

e Der Carport ist kein notwendiger
Stellplatz im Sinne der Bayerischen
Bauordnung.

e Maf und Gestaltung sind der
Hauptnutzung untergeordnet.

e Die Dachkonstruktion ist transpa-
rent.

Eine genaue Auskunft zum raumlichen
Geltungsbereich der Carport-Richtlinie
erteilen die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter im Beratungszentrum der
Lokalbaukommission.

Einzelgaragen und Carports kdnnen
unter bestimmten Voraussetzungen
ohne Bauantrag errichtet werden.
Trotzdem sind die offentlich rechtlichen
Vorschriften einzuhalten. Dazu gehort,
dass Baulinien und Baugrenzen einge-
halten werden. Daneben mussen die
GroRenbeschrankungen an der Grenze,
vorgeschriebene Gebaudeabstande
oder zum Beispiel Brandschutzvorschrif-
ten beachtet werden.

Auch hier gilt: So zurlickhaltend wie
moglich, damit die durchgrinte Vorgar
tenzone moglichst ungestort bleibt.




Lokalbaukommission | Vorgarten

Beispiele fur Carports
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Einfriedungen sind Zaune oder Mauern,
die entlang den Grundstlcksgrenzen
verlaufen. Lebende Hecken fallen,
rechtlich gesehen, nicht darunter.

Sie sind keine baulichen Anlagen und
werden daher nicht durch offentliches
Baurecht geregelt. FUr sie gelten die
Regelungen zum Nachbarrecht nach
dem Blrgerlichen Gesetzbuch. Danach
mussen Pflanzen von der Grenze zum
Nachbargrundstuck einen Abstand von
mindestens 50 cm einhalten. Sollen sie
hoher als zwei Meter werden, gilt ein
Abstand von mindestens zwei Metern -
7. Abschnitt des ,Gesetzes zur Ausfih-
rung des Burgerlichen Gesetzbuchs und
anderer Gesetze - AGBGB"
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Einfriedungen pragen das Orts- und
Strafdenbild extrem. In Minchen wird
daher grof3er Wert auf eine offene
Gestaltung gelegt. Nur wenn die
Einfriedung zur StralRe hin transparent
ist, kann die Vorgartenzone zur Gel-
tung kommen. Die Stadt hat deshalb
eine Einfriedungssatzung erlassen.
Darin wird festlegt, dass Einfriedungen
,offen” hergestellt werden mussen und
eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschrei-
ten durfen. Damit sind Sichtschutzzaune
in jeder Form tabu. Diese Vorschriften
sind einzuhalten, auch wenn Einfrie-
dungen bis zu zwei Meter Hohe keine
Baugenehmigung bendtigen.

Manche Bebauungsplane haben eigene
Festsetzungen zu Einfriedungen, die
von den Vorschriften der Einfriedungs-
satzung abweichen konnen. In diesem
Fall gehen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes vor.

Einfriedungen sollten zwischen den
Grundstulcken sockellos ausgefihrt wer
den. Das gibt der Natur eine Chance,
z.B. dem Igel auf seinen nachtlichen
Streifzlgen.

Abweichungen und Befreiungen dazu
konnen nur in seltenen Ausnahmefallen
erteilt werden.




Einfriedungssatzung

Satzung der Landeshauptstadt Mun-
chen Uber Einfriedungen
(Einfriedungssatzung)

vom 18. April 1990

Zuletzt geandert am13.01.2009

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte
Stadtgebiet. Sie gilt nicht flr lebende
Hecken.

§ 2 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind offen herzustel-
len. Geschlossene Einfriedungen sind
unzulassig.

(2) Einfriedungen mussen sich hin-
sichtlich Hohe, Baustoff und Farbe

der Eigenart der naheren Umgebung
anpassen. Eine Hohe von 1,50 m soll
nicht Uberschritten werden.

(3) Ausnahmen von Abs. 1 und Abs.

2 kénnen beiWahrung des Orts- und
Strafldenbildes gestattet werden.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten fur Einfrie-
dungen an offentlichen Verkehrsflachen
sowie an den Ubrigen Grundstticksgren-
zen.

§ 3 Bebauungsplan

Festsetzungen rechtsverbindlicher Be-
bauungsplane, die von § 2 abweichende
Regelungen treffen, gehen dieser
Satzung vor.

§ 4 Abweichungen

Die Vorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung Uber Abweichungen bleiben
unberuhrt.

§ 5 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der
Bekanntgabe in Kraft.
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Lokalbaukommission - Serviceangebot

Personliche Beratung

Montag bis Freitag (auRer Mittwoch)
9 bis 12 Uhr

Dienstag und Donnerstag

13.30 bis 16 Uhr

Blumenstralle 19 / Erdgeschoss
80331 Munchen

Telefonische Beratung
Telefon: 089 233-964 84
Montag bis Donnerstag
9 bis 16 Uhr

Freitag

9 bis 12 Uhr

E-Mail:

plan.had-beratungszentrum@muenchen.de

Bei Anfragen per E-Mail ist immer eine Telefonnummer fur
Rickfragen anzugeben.

Internet:
www.muenchen.de/Ibk

Postanschrift:
BlumenstralRe 28 b
80331 Mlnchen
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