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Bautechnische Nachweise

Bauvorhaben mussen sicher sein und den technischen Anforderungen entsprechen. Dazu sind von
Fachleuten entsprechende Nachweise zu erstellen. Diese Nachweise mUssen zum Teil durch eine
zweite, sachkundige Person nach dem VierAugen-Prinzip nochmals tGberprift werden. Der Gesetzge-
ber hat diese Aufgabe weitgehend auf private Prifingenieure und Prifsachverstandige Ubertragen. Wer
diese Prufungen durchfthren darf, ist in der Verordnung Uber Prufingenieure, Prifamter und Prifsach-
verstandige im Bauwesen (PrifVBau) geregelt.

Folgende Nachweise werden je nach Vorhaben gepruft:

e Standsicherheit

e Brandschutz

e \lermessung im Bauwesen

e Sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen
e Erd- und Grundbau

Daruber hinaus werden Feuerungsanlagen und Abgasanlagen durch bevollmachtigte Bezirksschorn-
steinfeger*innen abgenommen. Nach der Fertigstellung eines Bauvorhabens ist nachzuweisen, dass
der im Gebaudeenergiegesetz (GEG) vorgeschriebene Anteil an erneuerbaren Energien eingehalten ist.

Priifingenieure

Prifingenieure Uberprifen bei Sonderbauten die statischen Nachweise. Diese werden durch die Lokal-
baukommission (LBK) beauftragt.

Priifsachverstandige

Prifsachverstandige (PrifSV) missen bestimmte gesetzliche Voraussetzungen erflllen. Sie sind nicht
zu verwechseln mit privaten Sachverstandigen. Die PrufSV werden durch die Bauherr*innen beauf-
tragt. Sie prufen und bescheinigen in ihrem jeweiligen Fachbereich die Einhaltung der Anforderungen,
soweit dies in der Bayerischen Bauordnung (BayBO) oder in Vorschriften auf Grund der BayBO vor
gesehen ist. Sie bescheinigen unter anderem die Richtigkeit und Vollstandigkeit der bautechnischen
Nachweise fur die Standsicherheit wie auch die Richtigkeit der Nachweise Uber den vorbeugenden
Brandschutz. Fir sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen bescheinigen die PrifSV die Uber
einstimmung mit den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften.

Die entsprechenden Nachweise mussen rechtzeitig vor Baubeginn, beziehungsweise vor Aufnahme
der Nutzung vorliegen. Wurde fur die Prifung des Brandschutznachweises nicht die LBK sondern
ein PrufSV beauftragt, ist zu beachten, dass sich diese Prifung ausschlief3lich auf den Brandschutz
bezieht. Uberschneidungen zu Belangen des Denkmalschutzes oder zum Naturschutz miissen vor
Baubeginn mit den zustandigen Behorden geklart sein.

Die Anerkennung als Prifsachverstandiger und Prifingenieur erfolgt fur den Brandschutz durch den
Eintragungsausschuss der Bayerischen Architektenkammer, im Ubrigen durch den Eintragungsaus-
schuss bei der Bayerischen Ingenieurekammer-Bau.

Die entsprechenden Verzeichnisse flihren die Bayerische Architektenkammer und die Bayerische
Ingenieurekammer-Bau.

www.byak.de und www.bayika.de

Ubereinstimmung mit den Eingabeplanen

Oft werden Eingabeplane und Plane flr bautechnische Nachweise durch verschiedene Personen
erstellt. Daher mussen die Entwurfsverfasser*innen daflr sorgen, dass alle Unterlagen Ubereinstim-
men und keine widersprlchlichen Aussagen getroffen werden.



Gebaudeklassen

Gebaudeklasse 1
e Freistehende Gebaude
e Hohelll maximal 7 m

e 2 Nutzungseinheiten
mit insgesamt max. 400 m2 [2

¢ land- / forstwirtschaftliche
Gebaude

Gebaudeklasse 2

e nicht freistehend
e Hoéhe maximal 7 m (1]

e 2 Nutzungseinheiten
mit insgesamt max. 400 m2 [2

Gebaudeklasse 3

e sonstige Gebaude
e Hoéhe maximal 7 m (1]

Gebaudeklasse 4
¢ Hoéhe maximal 13 m [1]

¢ je Nutzungseinheit
maximal 400 mz 2]

Gebaudeklasse 5

e sonstige Gebaude
e unterirdische Gebaude

Gebaudeklasse bei Tiefgaragen
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Liegt eine Tiefgarage unter einem Gebaude, Ubernimmt sie dessen Gebaudeklasse.
Ist sie lediglich Uber einen Zugang mit dem Gebaude verbunden und hat eine eigenstandige Fluchtwegefihrung
direkt ins Freie, entspricht sie als eigenstandiges, unterirdisches Gebaude der Gebaudeklasse 5.

(1 Hohe: FuRRboden des hichstméglichen Aufenthaltsraumes (iber dem Gelédnde im Mittel

(21 Fiche: Bruttogrundfliche



Bautechnische Nachweise - Stansicherheitsnachweis

Gebaudeklasse (GK) 1-3 und bauliche Anlagen nach Art. 62a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BayBO (1)
Erstellung Standsicherheitsnachweis durch berechtigte und qualifizierte Person nach Art. 62a Abs. 1 und Art. 62 Abs. 2 und 3 BayBO

Sonderbau kein Sonderbau Wohngebaude | Anlagen nach Art. 62a Abs. 2
GK 1und 2, Satz 3 Nr. 1 Alt. 2 BayBO (2)
mit Bauantrag | Kriterienkatalog als Bauvorlage Kriterienkatalog
alle Kriterien Kriterien aIIe“Krltenen b?' }
erfiilt nicht erfillt: erfullt Nichterfillung

Pdfung durch
Prifingenieur

”_“t Baube.— Prifbericht Kriterienkatalog | Bescheinigung in Baubeginns- | Verantwortlicher fir
ginnsanzeige mit Standsicherheit || @nzeige die Bauausfiihrung
i Angabe zu

Art. 68 Baufreigabe Ar‘t. 68 Abs. 6 Nr. 2 E 9 I . bei Anlagen nach Art. 62a
Abs. 6 und 7 (815 Abs. 3 mit Art. 62a Abs. 2 rsteller mlt Abs. 2 Satz 3 Nr. 1 Alt. 2
BayBO BauVorlV) Satz 1 Nr. 2 BayBO Unterschrift BayBO @
Bau Bauaufsicht Prifingenieur Ersteller PrafSv Ers;eller odker tTeauftrag—
5 ter Tragwerksplaner

h
uberwachung Art. 77 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BayBO Art. 77 Abs. 3 BayBO
mit Anzeige Prufbericht, Bescheinigung
Nutzungs- Baufreigabe und Standsicherheit ||
aufnahme Bericht zur Bau-
Art. 78 Abs. 2 Uberwachung, Art. 78 Abs. 2 Satz 2
BayBO abschlieRend Nr.1 BayBO

(1) Behalter, Brucken, Stitzmauern, Triblinen und sonstige bauliche Anlagen, mit einer freien Hohe von mehr als 10 m, die keine Gebaude sind
(2) oberirdische eingeschossige Gebaude mit freien Stutzweiten von nicht mehr als 12 m und nicht mehr als 1600 m?, die nicht oder nur zum vortbergehen-
den Aufenthalt einzelner Personen bestimmt sind

Gebaudeklasse (GK) 4 und 5 Abbruch, Beseitigung
nach Art. 62a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BayBO Art. 62 Abs. 1 Satz 3 mit Art. 57 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BayBO

Erstellung Standsicherheitsnachweis durch berechtigte und qualifizierte Person nach Art. 62a Abs. 1 und Art. 62 Abs. 2 und 3 BayBO

Sonderbau kein Sonderbau freistehende Gebaude | freistehende nicht freistehende
GK1und3 Gebaude Gebéaude
sowie verfahrensfreie | GK 4 und 5
Bauantrag Anlagen, bzw. - -
Prifingenieur | PrifSV Anbau an verf(%l)lrens- mit Besem? auf Beseitigungsanzeige:
freie Anlagen gungsanzeige 5 i ifi
9 Art 57 Abs. B Erklarung eines qualifi
Satz 2 BayBO zierten Tragwerksplaners

nach Art. 62a Abs. 1
BayBO Uber die Standsi-

- keine Anzeige und keine Nachweise cherheit des angebauten
mit Baube- Prifbericht mit | Bescheinigung keine Nachweise erforderlich, Caliuges und dlie
ginnsanzeige | Baufreigabe Standsicherheit | erforderlich Anzeige der Beseiti- Notwendigkeit einer
At 68 Abs. 6 Art. 68 Abs. 6 Nr. 2 Art. 57 Abs. 5Satz1BayBO | gung und Beginnder | (berwachung durch den
und 7 BayBO gizA{tN?zf BA;/SBé Abbrucharbeﬂen min- | Tragwerksplaner

. destens ein Monat Art. 57 Abs. 5 Satz 3 BayBO
Bau- Prifingenieur | PrifSV zuvor i.V.m. § 6 Nr. 2 BauVorlV
Uberwachung Art. 57 Abs. 5 Satz 2 BayBO
Art. 77 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BayBO (3) verfahrensfreie Anla- Uberwachung der
mit Anzeige Pr(jfbericht, T g;eSnSn;ghBAg. 57 Abs. 1 ] Abbrucharbeiten
Nutzungsauf-  Baufreigabe und| giangsicherheit Il gen, die keine durch fragwerksplaner,

tige Anlagen, die keine

nahme Bericht zur Bau- Gebaude sind, mit einer soweit notwendig
Art. 78 Abs. 2 |Uberwachung, | Art. 78 Abs. 2 Hohe bis zu 10 m Art. 57 Abs. 5 Satz 3 BayBO
BayBO abschlieRend Satz 2 Nr.1 BayBO Art. 57 Abs. 5 Satz 1 BayBO i.V.m. § 6 Nr. 2 BauVorlV
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Bautechnische Nachweise - Brandschutznachweis (BSN)

Erstellung Brandschutznachweis durch berechtigte und qualifizierte Person
nach Art. 62b Abs. 1 und Art. 62 Abs. 2 und 3 BayBO

Sonderbau Gebaudeklasse (GK) 4 sonstige
Gebaudeklasse (GK) 5 kein Sonderbau Gebaude
Mittel- und GroRgaragen

Bauantrag Entscheidung mit Bauantrag
Uber das Prufverfahren
Art. 62b Abs. 2 Satz 2 BayBO
Bauaufsichts- | PrafSV
behorde Brandschutz

mit Baubeginns-

anzeige Sl i | Erklérung tber Ersteller BSN
Art. 68 Abs. 6 Nr. 2 . . .
in Baubeginnsanzeige

Art. 68 Abs. 6 und 7 Tl A 2 s, 2

BayBO BayBO

Bau- Bauaufsicht PrufSvV Ersteller oder

(iberwachung Brandschutz Nachweisberechtigter

nach Art. 62b Abs.1 BayBO

Art. 77 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BayBO Art. 77 Abs. 2 Satz 2 BayBO

mit Anzeige Brandschutz I Bestatigung (ber die mit

Nutzungsauf- BSN (ibereinstimmende

nahme Bauausfihrung

Art. 78 Abs. 2 Art. 78 Abs. 2 Satz 2 Nr.2 | Art. 78 Abs. 2 Satz 2 Nr. 3

BayBO BayBO BayBO

Typengenehmigung

Wurde bei baulichen Anlagen, die mehrfach in derselben Ausfuhrung errichtet werden sollen, von der
obersten Bauaufsichtsbehorde eine allgemeine bautechnische Genehmigung (Typengenehmigung)
erteilt, gilt diese als bautechnischer Nachweis im Sinne von Art. 62 bis 62b BayBO, sofern sie Anforde-
rungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall- und Erschitterungsschutz regelt.

Kriterienkataklog

Durch Vorlage eines Kriterienkataloges kann die Erfordernis der Prifung zur Standsicherheit entfallen
bei:

e Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

e Behaltern, Brlcken, Stitzmauern und Triblnen und

e sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m.

Dabei mussen alle Kriterien ausnahmslos erfullt sein.

Die Bewertung ist durch einen qualifizierten Tragwerksplaner durchzufihren.

Die Nachweisberechtigung nach Art. 61a Abs. 1 BayBO wird im Formular unter Nummer 2 explizit
abgefragt. Kriterienkataloge sind nur gultig, wenn korrekt mit ,,ja” angekreuzt wurde.

2. Tragwerksplaner, der den Standsicherheitsnachweis erstellt hat

(Werden die durch mehrere Ti er erstelft, erfolgt die Koordinierung durch die unterzeichnende Person)
Name Yomame

Stralie, Hausnummer PLZ, Ort

Telefon (mit Vorwahl) Fax

E-Mail

Nachweisberachtigung nach Art. 62a Abs. 1 BayBO

l:l nein D ja

Beruf




Brandschutznachweis

Grundsatzlich ist bei jedem Bauvorhaben ein eigener Nachweis zum vorbeugenden Brandschutz zu
erstellen. Dieser Nachweis wird bei Gebduden der Gebaudeklasse 5, bei Sonderbauten und bei Mittel-
und Grofdgaragen gepruft. Die Prifung erfolgt entweder durch die LBK unter Einbindung der Brand-
direktion Mlnchen oder durch Prifsachverstandige, die von Bauherr*innen selbst beauftragt werden.
Durch wen die Prifung erfolgen soll, ist im Bauantragsformular unter Punkt 5. Vorhaben anzugeben.
Die Prufpflicht gilt auch fur Vorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren, soweit diese Gebaude
der Gebaudeklasse 5 oder Mittel- und GroRgaragen sind. In diesen Fallen ist die Prifung separat zu
beantragen, da kein Genehmigungsverfahren durchgefihrt wird.

Die brandschutzrechtliche Prifung muss vor Baubeginn durchgeflhrt und bescheinigt sein.

Bei Prufung durch die Bauaufsichtsbehorde ist der Brandschutznachweis zwingend mit den Bauan-
tragsunterlagen einzureichen. Es ist darauf zu achten, dass er vollstandig und richtig ist, da ansonsten
Verzogerungen entstehen oder unter Umstanden der Bauantrag zurlickgegeben werden muss.
Darzustellen sind alle Brandschutzanforderungen einschlief3lich der Fluchtwege. Es wird empfohlen,
notwendige Abweichungen, Begriindungen und KompensationsmalRnahmen in einem eigenen Kapitel
zusammenzufassen.
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Erlauterung der verwendeten Abkiirzungen fiir den

Brandschutznachweis

ARGEBAU

BauVorlV

BayBO

BayTB

BMZ

BSN

BS-Konzept / BS-Plane
DIBt

Ex-Gefahr

FSD

GK

Richtlinien /Technische Regeln
ASR

BetrSichV

DVGW

GefStoffV

HHR

MHolzBauRL

IndBauRL

LAR

LORURL

LUARL

StriSchv

TRGS

VDE Vorschriften

Sonderbauverordnungen
BayVkV
BStattVv
EltBauV

GaStellV
ProdSV

StorfallV
SPrufv

VStattV

Arbeitsgemeinschaft Bau
Bauvorlagenverordnung

Bayerische Bauordnung

Bayerische Technische Baubestimmungen
Brandmeldezentrale
Brandschutznachweis
Brandschutzkonzept / Brandschutzplane
Deutsches Institut fur Bautechnik
Explosionsgefahr
Feuerwehrschllsseldepot

Gebaudeklasse

Arbeitsstatten Richtlinien

Betriebssicherheitsverordnung

Regelwerk Deutscher Verein des Gas- und Wasserfachs
Gefahrenstoffverordnung

Hochhausrichtlinie

Musterrichtlinie Uber brandschutztechnische Anforderun-

gen an Bauteile und Aufenwandbekleidungen in
Holzbauweise

Industriebaurichtlinie
Leitungsanlagen Richtlinie
Loschwasserrlckhalterichtlinie
Luftungsanlagen Richtlinie
Strahlenschutzverordnung
Technische Regeln fur Gefahrstoffe

Technische Regeln des Verbandes der
Elektrotechnik / Elektronik Informationstechnik e.V. (VDE)

Bayerische Verkaufsstattenverordnung
Beherbergungsstattenverordnung

Verordnung Uber den Bau von Betriebsraumen fur elektri-
sche Anlagen

Garagen- und Stellplatzverordnung

Verordnung zum Produktsicherheitsgesetz
(Verordnung Uber elektr. Betriebsmittel)

Storfallverordnung

Verordnung Uber Prifungen von sicherheitstechnischen
Anlagen und Einrichtungen

Versammlungsstattenverordnung



Inhalt eines Brandschutznachweises

1 Formular mit den erforderlichen Angaben

2 Grundlagenermittlung

2.1 Beschreibung des Bauvorhabens und des Geltungsbereichs

2.2 Beschreibung der Nutzung

2.3 Risikobetrachtung / Einstufung nach BayBO / Grundlagen fir die Planung
2.4 Darstellung der Schutzziele

3 Inhalt des Brandschutzkonzepts

3.1 Baulicher Brandschutz einschlieRlich der Gebaudetechnik

3.1.1 Bebauung des Grundstlickes (Art. 4 BayBO)
3.1.2 Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

3.13 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen
(Art. 24 BayBO)

3.1.4 Tragende Wande, Stlutzen (Art. 25 BayBO)

3.1.5 AuRenwande (Art. 26 BayBO)

3.1.6 Trennwande (Art. 27 BayBO)

3.1.7 Brandwande (Art. 28 BayBO)

3.1.8 Decken (Art. 29 BayBO)

3.1.9 Dacher (Art. 30 BayBO)

3.1.10 Erster und Zweiter Rettungsweg (Art. 31 BayBO)

3.1.11 Technische Gebaudeausristung, Feuerungsanlagen und weitere Anlagen

3.1.12 Erforderliche bauliche BrandschutzmaRnahmen aufgrund gefahrlicher Nutzungen

4 Anlagentechnischer Brandschutz

4.1 Rauch-, Warmeableitung / Differenzdruckanlagen

4.2 Brandmelde-, Gaswarnanlagen, Gefahrenmeldung (ggf. SonderbauVO)

4.3 Loéschanlagen (ggf. SonderbauVO)

5 Betrieblicher Brandschutz- betriebliche und organisatorische MalRnahmen zur
Brandverhitung und Brandbekdmpfung

6 Abwehrender Brandschutz (Brandbekampfung), Vorkehrungen flr die Brandbekampfung

7 Garagen (GaStellV)

8 Abweichungen

8.1 Abweichungen von Vorschriften der BayBO

8.2 Abweichungen von eingefuhrten technischen Baubestimmungen (Art. 81a BayBO)

8.3 Abweichungen von anderen Vorschriften, Richtlinien oder technischen Regeln

8.4 Konflikte mit anderen Schutzzielen

8.5 Kein Abweichen von Verfahrensvorschriften oder formellen Einstufungen

8.6 Abweichungen von Verwendbarkeitsnachweisen

9 Bauvorlagen und Anlagen zur Baugenehmigung
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Brandschutznachweis

1 Musterformular

(Download moglich Gber www.muenchen.de/Ibk-formulare)

Telefon (mit Vorwahl)

Hinweise zum Datenscht

Datum Unte

Bestitigung Entwurfsvel
Das Brandschutzkonzept i

Datum Unte

Bauherr*in
Name Brandschutznachweis Deckblatt
zur Prifung durch die
Lokalbaukommission / Branddirektion
Firma nach §11 Bauvorlagenverordnung
An die Zutreffendes bitte ausfiillen oder ankreuzen X
Landeshauptstadt Miinchen
Strafe Referat fir Stadtplanung und Bauordnung "Rechnungen werden in einem zentralen Buchungssystem
: el der Stadt bearbeitet. Fiir eine eindeutige Zuordnung wird bei
HauPtabtellung IV — Lokalbaukommission natiirlichen Personen das Geburtsdatl?m und bei Figrmen
Postleitzahl Wot BlumenstralRe 28 b Angaben aus dem Handelsregister benétigt.
80331 Miinchen
E-Mail

Brandschutznachweis-Ersteller*in

. . N Vi . Datum '
Nachweisersteller*in ame orname Geb. Datum
[] Entwurfsverfasse . .
Firma Handelsregisternummer '
Vorlageberechtigt geman /
D Abs. 2 D Registergericht '
Strale Hausnummer von / Zusatz bis / Zusatz
Umfang Brandschutznac R
[ ] Der Brandschutznach | Postieitzahl Wohnort
[ ] Eingabeplan in der Fz
E-Mail

] Beherbergungssatte nach BStattv

Fir die Bearbeitung diese: | Telefon (mit Vorwahi) Fax
Verarbeitung personenbez
Art. 4 Bayerisches Datens
Weitergehende Informatiol Baugrundstiick
VerarP eltung und IfonFakts Strale Hausnummer von / Zusatz bis / Zusatz
oder Uber die zustandigen
Unterschrift Nachweiser: Gemarkung Flurnummer
Datum Unte :
Vorhaben
Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Bestatigung Bauherr*in
Das vorab beschriebene E | art des Vorhabens
zugesichert, die darin enth ) .
] Sonderbau ] Mittel-/GroRgarage ] Gebaudeklasse 5

] Versammlungsstatte nach VStattVv

Aktenzeichen der Lokalbaukommission (soweit bekannt)
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2 Grundlagenermittlung

2.1 Beschreibung des Bauvorhabens und des Geltungsbereichs des BSN

Nicht immer ist der Brandschutz flr das gesamte Gebaude oder fur ganze Gebaudekomplexe nach-
zuweisen. Die Prafung im Baugenehmigungsverfahren beschrankt sich in der Regel auf den Bereich,
der Gegenstand des Bauantrags ist. Aus diesem Grund ist dieser Geltungsbereich gegenlber anderen
Gebauden oder Gebéudeteilen abzugrenzen.

Dabei ist Folgendes zu beachten:

e Die zu betrachtenden Bereiche, wie beispielsweise das gesamte Gebaude, Gebaudekomplexe,
Geschosse, Gebaudeteile oder nur einzelne Nutzungseinheiten, missen festgelegt sein.

e Die Geltungsbereiche mussen durch ausreichend feuerwiderstandsfahige Bauteile oder Abstande
begrenzt sein.

e Benachbarte, nicht zu betrachtende Nutzungen oder Gebaudeteile dirfen in ihrer Funktion (z. B. Ret-
tungswege) nicht verandert und vor allem nicht beeintrachtigt werden.

Fir bestehende Bereiche, die von den Malinahmen nicht betroffen sind, kann in der Regel dann
Bestandsschutz unterstellt werden, wenn sie in der Vergangenheit nach den damals geltenden Vor-
schriften errichtet wurden. Die Bauaufsichtsbehdrde kann unter bestimmten Bedingungen Anforde-
rungen auch an diese Teile stellen:

Werden bestehende bauliche Anlagen wesentlich gedndert, so kann angeordnet werden, dass auch
die von der Anderung nicht beriihrten Teile dieser baulichen Anlagen mit diesem Gesetz oder den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn das aus
Griinden des Art. 3 Satz 1 erforderlich und dem Bauherrn wirtschaftlich zumutbar ist und diese Teile
mit den Teilen, die geandert werden sollen, in einem konstruktiven Zusammenhang stehen oder mit
ihnen unmittelbar verbunden sind. (Art. 54 Abs. 5 BayBO)

Bei der Anordnung, Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung, Instandhaltung und Beseitigung von

Anlagen sind die Belange der Baukultur, insbesondere die anerkannten Regeln der Baukunst, so zu

berticksichtigen, dass die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit,
und die nattrlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden. (Art. 3 Satz 1 BayBO)

Dabei kann es fur Mafinahmen zur Modernisierung Erleichterungen geben:

Bei Modernisierungsvorhaben soll von der Anwendung des Art. 54 Abs. 5 abgesehen werden, wenn
sonst die Modernisierung erheblich erschwert wiirde (Art. 54 Abs. 6 BayBO).

2.2 Beschreibung der Nutzung

Hier sind alle zum Planungszeitraum bekannten betrieblichen Ablaufe, Nutzungen und Randbedingun-
gen festzuhalten, welche auf die Brandgefahrdung, die Schutzziele und die obligatorische Risikobeur
teilung Einfluss haben kénnen. Das konnen beispielsweise sein:

e Nutzung:
Wohngebaude, Blrogebaude, Kindertagesstatte, Kantine, Schule, Versammlungsstatte, Kino,
Verkehrsbetrieb, Gefahrstoffbetrieb - jeweils mit Angabe der Anzahl und Art der Nutzer

e besondere Randbedingungen:
Denkmaler oder Bestandsgebaude mit brandschutztechnischen Schwachstellen,
Sonderwlnsche der Bauherr*innen wie z. B. Deckendffnungen bei Atrien oder andere wesentliche
Abweichungen

e besondere Gefahrdungen:
Aufenthalt von Menschen mit eingeschrankter Selbstrettungsfahigkeit, Panikgefahr, Amokgefahr,
Gefahrdung durch Gefahrstoffe, bzw. von Maschinen- oder Anlagen, Explosionsgefahrdungen,
Gebaudeausdehnung, grofde Brandabschnitte usw.

e Gefahren aus der Nachbarschaft oder fur die Nachbarschaft
(Flussiggastank, ggf. Brandstiftung z. B. bei Asylbewerberunterkinften)

Sollten sich die Nutzungen, die Randbedingungen oder die Gefahrdungslage wesentlich andern, sind

entsprechende brandschutztechnische Malinahmen erforderlich. In jedem Fall ist die Wirksamkeit der
im BSN festgelegten MalRnahmen zu prifen. Gegebenenfalls kann eine neue Baugenehmigung erfor-
derlich werden.



Lokalbaukommission | Bautechnische Nachweise und Brandschutznachweis

2.3 Risikobetrachtung / Einstufung nach BayBO / Grundlagen fiir die Planung
Bei der Brandschutzplanung ist je Gebaude immer eine objektbezogene Risikobetrachtung erforderlich.

¢ Einstufung in eine Gebaudeklasse

Daraus ergibt sich formal ein MaRnahmenpaket aus der BayBO und den BayTB bzw. den Verordnungen
fur Technische Anlagen.

Einstufung als Sonderbau

Handelt es sich bei dem Vorhaben um einen Sonderbau, ist anzugeben, welchen Ziffern des

Art. 2 Abs. 4 BayBO das Vorhaben zuzuordnen ist. Gilt fur die Baumafinahme keine Sonderbauver-
ordnung oder Richtlinie, sind ggf. zusatzliche oder auch geringere Anforderungen auf Grundlage des
Art. 54 Abs. 3 BayBO festzulegen, um die zu bertcksichtigenden Schutzziele zu erreichen.

Sonderbauverordnungen

Sofern das Vorhaben unter eine Sonderbauverordnung oder eine Sonderbaurichtlinie fallt, ist dies unter
Bezeichnung der entsprechenden Verordnung oder Richtlinie anzugeben (z. B. VStattV, BStattV oder
VKV). Es kdnnen auch mehrere Sonderbauverordnungen oder Richtlinien auf ein Vorhaben zutreffen.
Sonderbauverordnungen und Sonderbaurichtlinien legen neben der BayBO weitergehende oder speziel-
lere Vorschriften fest. Dabei gilt im Zweifelsfall immer die Vorschrift mit der weitreichenderen Vorgabe.

Einzelfallbetrachtung

Die BayBO mit den Nebenbestimmungen ist ein abstraktes Brandschutzkonzept. Das gilt auch fur Son-
derbauverordnungen oder Sonderbaurichtlinien. Aus diesem Grund ist die Brandschutzplanung immer
eine Einzelfallbetrachtung.

Es ist abzuwagen zwischen den konkret vorliegenden Gefahrdungen, den jeweiligen Schutzzielen und
den entsprechenden MalRnahmenpaketen aufgrund der Vorschriften oder technischen Regeln.

Gibt es darlber hinaus noch Gefahrdungen, die von den formalen MalRnahmen nicht erfasst werden,
sind diese darzustellen. In der Brandschutzplanung sind entsprechende Maflinahmen zu berlcksichti-
gen. Das gilt auch fir den Fall, dass gunstigere Bedingungen vorherrschen und deswegen geringere
Anforderungen zulassig sind.

Bei der Abwagung sind auch geplante Abweichungen von geltenden Vorschriften zu bertcksichtigen.
Abweichungen missen formal beantragt werden, wenn es sich um bauordnungsrechtliche Vorschriften
handelt, wie z. B. der BayBO oder aufgrund der BayBO erlassenen Sonderbauverordnungen. Andere
Abweichungen sind im Brandschutzkonzept aufzufihren. Dabei ist darzustellen, wie ein Schutzziel
erreicht wird. Ergeben sich Schutzzielkonflikte (z. B. Amokschutz zu Brandschutz in Schulen oder Denk-
malschutz zu Brandschutz), sind die MalRnahmen mit dem Ziel abzuwagen, ein vertretbares Sicherheits-
niveau zu erreichen.

Um die baurechtlichen Schutzziele im vorgegebenen Sicherheitsniveau zu erreichen, kann eine Nach-
weisfuhrung auch mit Ingenieurmethoden erfolgen.

e Gefahrdungspriifung
Es ist zu prifen, ob sich aus der Nutzung, den besonderen Gefahrdungen und atypischen Randbedin-
gungen noch offene Brand- oder vergleichbare Gefahrdungen ergeben, welche nicht im Baurecht gere-
gelt sind. Dies konnen z. B. sein:
e chemische, biologische Gefahrdungen, Gefahrdungen durch ionisierende Strahler (jeweils Einstu-
fung in Schutzstufen)

Gefahrdungen durch Druckgasflaschen
EX- Gefahrdungen
gefahrliche Maschinen oder Anlagen (Druckmaschinen, Rontgengerate, Lackieranlagen)

e cine Einstufung entsprechend der Storfallverordnung

Das hier zulassige Sicherheitsniveau ist im zutreffenden Regelwerk festgehalten. Aus den entspre-
chenden Verordnungen oder Technischen Regeln ergeben sich formal zuséatzliche Anforderungen in
Abhéngigkeit der Einstufungen/Gefahrdungen soweit Brand- oder vergleichbare Gefahrdungen zu
berlcksichtigen sind. Zu nennen ist hier die BetrSichV, StrlSchV, GefStoffV und das jeweils nachfol-
gende Regelwerk.

e Zusammenfassung

Flr das zu beurteilende Bauvorhaben sind die konkret zutreffenden Planungsgrundlagen, Vorschriften
und Technischen Regeln zusammenzufassen.



2.4 Darstellung der Schutzziele

Wesentlicher Bestandteil eines BSN ist die Definition des jeweiligen Schutzziels einer Mafinahme. Die
Ziele ergeben sich nicht ausschlief3lich aus den gesetzlichen Vorschriften, sondern sind abhangig vom
jeweiligen Gebaude, der Nutzung, dem Nutzerkreis, sowie den atypischen Randbedingungen und den
damit zusammen hangenden Gefahrdungen.

Baurechtliche Schutzziele nach BayBO

e Minimieren der Moglichkeiten zur Brandentstehung
(Zundquellen wie E- Anlage, Brandstiftung oder SchweilRen)

e \ermeiden der Brandausbreitung (Feuer und Rauch)

e Rettung von Personen, insbesondere der Belange von Menschen mit motorischen und sensorischen
Einschrankungen (Barrierefreiheit)

e Brandbekampfung

Weitere gesetzliche Schutzziele sind zum Beispiel

e Schutz der Umwelt

e Denkmalschutz und Schutz von Kulturgutern

e Schutz gegen Amok- und Terrorangriffe (z. B. in Schulen)
e Arbeitsschutz (Schutz vor Gefahrstoffen ABC)

e Katastrophenschutz

Private Schutzziele

e |nsbesondere die Vermeidung von Vermogensschaden

Die baurechtlichen und gesetzlichen Schutzziele sind zwingend im BSN zu bertcksichtigen.

3 Inhalt des Brandschutzkonzepts

In einem BS-Konzept sind objektbezogen die nachfolgenden Angaben darzustellen, untergliedert in
e Baulicher Brandschutz (mit Gebaudetechnik)

® Anlagentechnischer Brandschutz

e Betrieblicher Brandschutz

e Abwehrender Brandschutz

Es durfen nicht nur gesetzliche Vorschriften zitiert, sondern Mafinahmen zur Umsetzung der Schutz-
ziele sowie erforderliche Abweichungen mussen beschrieben werden. AnschlieRend sind die Abwei-
chungen zusammenzufassen. lhre Vertretbarkeit ist zu begrinden, Kompensationen sind zu benennen
und deren Wirksamkeit ist nachzuweisen.

Die BS-Plane, weitere Bauvorlagen und Hinweise fir die Umsetzung sind als Anlagen beizulegen. Das
gilt ebenso fur die nach den geltenden Sonderbauverordnungen oder Richtlinien geforderten zusatzli-
chen Bauvorlagen.

Fur grofRe Gebaudekomplexe, wie auch fur Garagen, empfiehlt es sich, einzelne Nutzungsbereiche
oder Brandabschnitte separat auszuarbeiten. Diese Vorgehensweise ist nicht nur bei der Planung, Pru-
fung und Umsetzung sinnvoll, sondern auch bei spateren Anderungen einzelner Nutzungen.

Beinhaltet ein Bauantrag ausschlief3lich reine Instandsetzungsmafinahmen (keine Nutzungsanderun-
gen oder andere baulichen Anderungen), genugt ein Brandschutznachweis mit reduziertem Umfang.
Dieser muss jedoch mindestens zu folgenden Punkten Aussagen treffen:

e Nachweis der Feuerwiderstandsfahigkeit (Siehe 3.1.4 bis 3.1.8)

e zu den Flucht- und Rettungswegen (Siehe 3.1.10)

e zur Anlagentechnik, sofern in diesem Punkt Eingriffe erfolgen (Siehe 4)
e zu den Flachen fur die Feuerwehr (Siehe 6)
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3.1 Baulicher Brandschutz einschlieBlich der Gebaudetechnik

Die jeweils konkreten Schutzziele, die geplanten Mafinahmen sowie die beabsichtigte Umsetzung
sind darzustellen. Das gilt im Bestand sinngemaf} auch fir weiterhin bestehende Bauteile oder Anfor-
derungen. Auf Abweichungen von formalen Vorgaben (z. B. BayBO, Sonderbauverordnungen oder
BayTB), ist hinzuweisen. Abweichungsantrage sind im Anschluss zusammenzufassen.

3.1.1 Bebauung des Grundstiickes (Art. 4 BayBO)

Das Grundsttck muss in ausreichender Breite an der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, so dass die
Gebaude auch von den Einsatz- oder Rettungskraften erreicht werden konnen.

3.1.2 Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Abstandsflachen dienen auch brandschutztechnischen Schutzzielen, wie zum Beispiel der Verhinde-
rung einer Ausbreitung von Branden. Zudem konnen in diesen Bereichen Flachen fur Feuerwehrzufahr
ten und Aufstellflachen fUr die Feuerwehr notwenig sein.

3.1.3 Alligemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen
(Art. 24 BayBO)

e Grundsatzlich durfen leichtentflammbare Baustoffe nicht zur Anwendung kommen (Art. 24 BayBO).

e |n der BayBO, den Sonderbauverordnungen oder Richtlinien werden besondere Anforderungen an
die Brennbarkeit von Bauteilen, Dammstoffen und Verkleidungen gestellt. Dies gilt vor allem im
Bereich der Rettungswege. Diese Anforderungen sind bei den jeweiligen Bauteilen oder Rettungs-
wegen darzustellen.

e Hochfeuerhemmende und feuerbestandige Bauteile haben grundsatzlich Anforderungen an die
wesentlichen Teile (je nach Schutzziel tragend und/oder raumabschliel3end).

e Hochfeuerhemmende Bauteile aus brennbaren Baustoffen mussen gekapselt werden (siehe
MHolzbauRL). Die jeweiligen Anforderungen an die Baustoffe sind eindeutig darzustellen.

e Die deutschen und vor allem die europaischen Klassifizierungen berlcksichtigen nicht alle bauauf-
sichtlichen Anforderungen, sondern stellen mogliche Varianten dar, welche diesen Anforderungen
zugeordnet werden mussen. Im BSN sind daher die bauaufsichtlichen Anforderungen zugrunde zu
legen.

e Die Erklarung entsprechender Anforderungen an die Baustoffe und Bauteile kann gemalfd Anlage 4
zu A 2.2.1.2 BayTB erfolgen.

3.1.4 Tragende Wande, Stiitzen (Art. 25 BayBO)

Tragende Bauteile missen im Brandfall ausreichend lange tragfahig sein. Dabei muss sowohl der Zeit-
raum der Flucht und Rettung als auch die Dauer der Brandbekampfung bertcksichtigt werden.

Es gibt immer mehrere Moglichkeiten die Schutzziele bzw. das vorgegebene Schutzniveau zu errei-
chen. Ein vorgegebenes Schutzniveau kann bei Bauteilen, die eine geringere Feuerwiderstandsfahig-
keit aufweisen ggf. mit Hilfe der Anlagentechnik erreicht werden (Abweichung). Die Kompensation
durch Anlagentechnik wird meist beim Bauen im Bestand zur Anwendung kommen.

Fir Industriegebaude sind ohne Abweichung drei Nachweisverfahren maoglich, nach denen eine gerin-
gere Feuerwiderstandsfahigkeit fur das Tragwerk zulassig ist (siehe IndBauRL).

Fur andere Gebaude ist die Auslegung des Tragwerkes nach den Eurocodes zulassig, da es sich dabei
um eingeflhrte Technische Baubestimmungen handelt. Die Auslegung auf Grundlage von Naturbran-

den ist momentan nur Uber eine beantragte Abweichung maglich. Neben den Eurocodes konnen die

tragenden Bauteile auch Uber ingenieurmafige Nachweise ausgelegt werden.

Ergeben sich bei der Nachweisflihrung der tragenden Bauteile Abweichungen oder kommen Rechen-
verfahren zur Anwendung, sind diese im Anschluss ausfihrlich zu begrinden.



3.1.5 AuBenwande (Art. 26 BayBO)

Auflenwande sind so auszubilden, dass einer Brandausbreitung in andere Nutzungseinheiten vorge-
beugt, bzw. die Ausbreitung ausreichend lange begrenzt wird.

Bei diesem Schutzziel sind die Vorgaben der BayBO bzw. der Sonderbauverordnungen sowie der Ver
wendbarkeitsnachweise zu berlcksichtigen. Das gilt vor allem, wenn Warmedammverbundsysteme,
Doppel- oder Klimafassaden zur Anwendung kommen.

3.1.6 Trennwande (Art. 27 BayBO)

Im BSN ist darzustellen, wo und wie die einzelnen Nutzungseinheiten abgetrennt sind und wo sich
Raume mit erhohter Brand- oder EX- Gefahr befinden. Neben der Definition des Schutzziels sind Trenn-
wande mit ihren Anforderungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit darzustellen. In Verbindung mit den
Brandschutzplanen muss die Unterteilung in einzelne Nutzungseinheiten oder die Abtrennung beson-
derer Raume klar erkennbar sein.

3.1.7 Brandwande (Art. 28 BayBO)

Brandwande sind zu unterscheiden in:

e aulRere Brandwand (Gebaudeabschlusswand)

e innere Brandwand (Unterteilung von Gebauden)

Die Vorgaben fir Brandwéande ergeben sich Gberwiegend aus der BayBO. Einige Sonderbauverordnun-
gen enthalten weitergehende Anforderungen. Das trifft insbesondere auf die IndBauRL zu.

Nach der IndBauRL koénnen in Abhangigkeit von den Randbedingungen wie Brandlast, brandschutz-
technische Infrastruktur oder von Ventilationsbedingungen, auch grofsere Brandabschnitte zugelassen
werden (besondere Nachweise sind als Anlage dem BSN beizufligen).

3.1.8 Decken (Art. 29 BayBO)

Decken als tragende und raumabschlieRende Bauteile mussen zwischen Geschossen im Brandfall
ausreichend lange standsicher und widerstandsfahig gegen Brandausbreitung sein. Sinngemal gelten
hier die Anforderungen an tragende Bauteile, wobei zusatzlich die Anforderung an den Raumabschluss
zu beachten ist (Verhinderung der Brandausbreitung ausreichend lange Uber die Geschosse hinaus).
Die Anforderungen sind entsprechend der Gebaudeklasse oder nach den zutreffenden Sonderbauver-
ordnungen gestaffelt.

3.1.9 Dacher (Art. 30 BayBO)
Neben dem Schutzziel ,,Harte Bedachung” konnen sich im Einzelfall weitere Schutzziele ergeben:

e \erhinderung der Brandausbildung zu Nachbarbebauungen oder Nachbargrundstlcken

e Schutz gegen eine Brandubertragung Uber Dacher von Anbauten an aufsteigenden Fassaden, so
dass sich Brande nicht in dartber liegende Geschosse ausbreiten kénnen

e Unterteilen von grofieren Dachern bei Industriebauten, um einer ungehinderten Brandausbreitung
auf den Dachern bzw. den brennbaren Dammungen entgegenzuwirken

Diese Schutzziele sind im vorgegebenen Schutzniveau zu berlcksichtigen.

3.1.10 Erster und Zweiter Rettungsweg (Art. 31 BayBO)
Zur besseren Ubersichtlichkeit soll unterschieden werden zwischen

e \erlauf der Rettungswege
e bauliche Ausfihrung der Rettungswege

Der Verlauf, sowie Lange und Breite der Rettungswege ergeben sich aus der BayBO bzw. aus den
Sonderbauverordnungen und Richtlinien. Bei besonderer Nutzung oder besonderen Gefahrdungen
mussen darUber hinaus auch Regelungen aus dem Arbeitsschutzrecht berlcksichtigt werden

(z.B. ASR A 2.3). Der Nachweis der Rettungswege kann abweichend von den formal geltenden Vor-
schriften oder Technischen Regeln auch nach Ingenieurmethoden geflhrt werden (z. B. Personen-
stromanalyse).

Mit den Rettungswegen sind weitere Ausfihrungen, wie Gange im Raum, Hauptgange, Ausgangstu-
ren, notwendige Flure, Treppenraume mit Ausgangen ins Freie, ggf. bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache
oder zu einem Sammelplatz darzustellen.
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Hinweis:

Sind baurechtlich keine notwendigen Flure erforderlich, sollte im BSN gesondert darauf hingewiesen
werden. Gegebenenfalls kénnen zuséatzliche MalRnahmen vorgesehen werden, wenn dies aufgrund
der Gefahrdungsbeurteilung zur Sicherung der Fluchtwege fur erforderlich gehalten wird. Weiterge-
hende Regelungen finden sich z.B. in den Technischen Regeln fir Arbeitsstatten A 2.3 Ziffer 6 (10) ASR
oder in der IndBauRL mit entsprechende Anforderungen fur ,gefangene oder eingestellte Raume”

Hinweis zu Feuerwehraufstellflachen auf 6ffentlichem Grund:

Liegen die Feuerwehraufstellflachen auf 6ffentlichem Verkehrsgrund, sind im Erdgeschossgrundriss
auch die dort vorhandenen Kfz- Stellplatze, Oberleitungen, StralRenbegrinung, etc. darzustellen. Sind
Feuerwehraufstellflachen auf 6ffentlichem Grund vorgesehen, sind diese standig freizuhalten. Das
bedeutet, sie liegen nicht im Bereich von offentlichen Parkzonen und die Anleiterbarkeit wird nicht
durch Baume, eine StraRenrandbegriinung, Oberleitungen oder Ahnlichem behindert. Ein Anspruch auf
unveranderte Beibehaltung des 6ffentlichen StraRenraumes besteht jedoch nicht. Vielmehr kénnen
kommunale Bedurfnisse dazu flhren, dass sich z. B. Straf3en- und Gehwegprofile &ndern bzw. Park-
platze errichtet werden. Sollte durch eine solche nachtragliche Malinahme der zweite Rettungsweg
Uber offentlichen Strafdengrund nicht mehr funktionieren, konnen bauaufsichtliche MaRnahmen erfor-
derlich werden.

Der offentliche Gehweg ist auch bei ausreichender Breite in der Regel nicht als Feuerwehraufstellfla-
che geeignet, da vom Baureferat - Straldenbau nicht verbindlich zugesichert werden kann, den Bereich
dauerhaft von Einbauten wie Schaltkasten, Fahrradabstellanlagen oder dergleichen freizuhalten.

Bitte beachten Sie, dass vom Mobilitatsreferat keine Halteverbote fiir Aufstellflaichen auf 6ffent-
lichem Grund angeordnet werden.

Ob eine Feuerwehraufstellflache auf 6ffentlichem Grund maoglich ist, muss eigenverantwortlich von
den Entwurfsverfasser*innen im Vorfeld des BSN bzw. des Bauantrags geklart werden. Unter Umstan-
den sind Umplanungen notwendig.

Folgende Vorschriften sind bei Planung der Rettungswege zu beachten:

e Erster und Zweiter Rettungsweg: Art. 31 BayBO, ggf. Sonderbauverordnungen

e \Wege innerhalb der Nutzungen: Sonderbauverordnungen

e Treppen: Art. 32 BayBO, ggf. Sonderbauverordnungen

e Notwendige Treppenraume, Ausgange: Art. 33 BayBO

e Notwendige Flure, offene Gange: Art. 34 BayBO

e Fenster, Tiren, sonstige Offnungen: Art. 35 BayBO

e \Wege bis zur offentlichen Verkehrsflache: ggf. Sonderbauverordnungen

e Rettung von Personen mit Behinderung: DIN 18040 Teil 1 fur 6ffentlich zugangliche Gebaude

3.1.11 Technische Gebaudeausriistung, Feuerungsanlagen und weitere Anlagen

Die vorhandenen oder geplanten haustechnischen Anlagen sind aufzufihren (Aufztge, Luftungsanla-
gen, elektrische Anlagen, Feuerungsanlagen, Abfallanlagen, Kalteanlagen, PV-Anlagen und die erforder
lichen Leitungsanlagen fur die Haustechnik, etc.).

Anschlieend sind die jeweiligen, meist baulichen SchutzmaRnahmen darzustellen, welche auf Grund
der haustechnischen Anlagen erforderlich werden (z. B. Sicherung des Abschottungsprinzips, Moglich-
keit zur Beschaumung der Heizoltanks).

Die Vorgaben ergeben sich in der Regel aus der BayBO, den betreffenden Verordnungen fir Technische
Anlagen und den eingefuhrten Technischen Baubestimmungen. Dabei ist fUr jede einzelne haustech-
nische Anlage das jeweilige Schutzziel zu benennen und z. B. bei Abweichungen nach Art.81 a BayBO
nachzuweisen, dass das Schutzziel in gleichwertiger Weise erreicht wird.

Bei der Verlegung von Leitungsanlagen konnen beispielsweise folgende drei Schutzziele malRgebend
sein:

e Sicherung des Abschottungsprinzips

e Sicherung von Rettungswegen

e Funktionserhalt der Energieversorgung von haustechnischen Anlagen



Folgende Vorschriften sind bei Planung der technischen Gebaudeausriistung zu beachten
e Aufzige: Art. 37 BayBO, 12. ProdSV

e | eitungsanlagen, Installationsschachte und-kanale: Art. 38 BayBO mit LAR

e Elektroanlagen: Art. 38 BayBO, EltBauV und VDE Vorschriften

e | (ftungsanlagen: Art. 39 BayBO mit LUARL

e Kalteanlagen: Art. 39 BayBO mit LUARL

e Feuerungsanlagen: Art. 40 BayBO mit FeuV

e Sanitare Anlagen: Art. 42 BayBO

e Aufbewahrung fester Abfallstoffe: Art. 43 BayBO

e Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen: zutreffendes Regelwerk

3.1.12 Erforderliche bauliche BrandschutzmaRnahmen aufgrund gefahrlicher Nutzungen

Die beabsichtigten Nutzungen und auch die sich daraus ergebenden besonderen Gefahrdungen sind

in den BS-Konzepten zu berlcksichtigen, vor allem wenn es sich um Brand- oder vergleichbare Gefahr

dungen handelt (§ 11 Abs. 2 BauVorlV).

e Beschreibung gefahrlicher Maschinen und Anlagen (atomare-, biologische-, chemische Gefahrdun-
gen, Druckgase, Explosionsgefahrdungen oder verkirzt A-, B-, C-, D-, E- Gefahrdungen wie beispiels-
weise durch ionisierende Strahler, MRT, Rontgengerate, biologische Arbeitsstoffe, Silos, Druckma-
schinen, Druckgaslager, Gefahrstofflager, Fliissiggaslager 0.A.)

e Darstellung besonderer Lagerarten (z. B. Hochregalanlagen)

e Darstellung der jeweils erforderlichen baulichen MaRnahmen mit Schutzzielen zur Eingrenzung
der Gefahrdungen, ggf. mit Hinweis auf die Einhaltung zutreffender Vorschriften oder Technischer
Regeln. Alle Abweichungen von diesen Regeln sind im Konzept darzulegen, wobei fir Abweichun-
gen aulRerhalb des Baurechtes keine Antrage zu stellen sind.

e Sind aufgrund der erkannten Gefahrdungen besondere Dokumente erforderlich, ist darauf hinzuwei-
sen, dass diese nur von beféhigten Personen erstellt werden kénnen (Art. 51 Abs. 2 BayBO).
Die Dokumente mussen spatestens zum Baubeginn vorliegen.

e \Weitere MalRnahmenpakete in Bezug auf die Gefahrenabwehr (anlagentechnische oder betriebliche
Mafinahmen des abwehrenden Brandschutzes, welche von den oben genannten Nutzungen ausge-
hen) sind geeignet darzustellen.

Aus diesen besonderen Gefiahrdungen kdnnen sich zusatzliche Brandschutzmanahmen und Anderun-

gen ergeben, die Auswirkungen auf die Eingabe- und Ausflhrungsplanungen haben.

Eine rechtzeitige Planung ist daher sinnvoll.

4 Anlagentechnischer Brandschutz

Zwischen der Gebaudetechnik und der Anlagentechnik besteht ein wesentlicher Unterschied. Gebau-
detechnik ist fur die Nutzung von Gebauden erforderlich. Im Gegensatz dazu wird durch die Anlagen-
technik eine Verbesserung des Brandschutzes erreicht.

Bauordnungsrechtlich gefordert werden anlagentechnische Mafinahmen in der Regel nur in einigen
Sonderbauverordnungen oder Sonderbaurichtlinien. Flr nicht geregelte Sonderbauten konnen anlagen-
technische MalRnahmen erforderlich werden, um Schutzziele zu erreichen. Das kann auch bei Abwei-
chungen von baurechtlichen Vorschriften zutreffen.

Sind flr das zu betrachtende Bauvorhaben erforderliche anlagentechnische Mafinahmen festgelegt, ist
flr jede einzelne MaRnahme das Schutzziel bzw. das Kompensationsziel darzustellen. Es ist zu erlau-
tern, welches Ziel mit diesen Anlagen erreicht werden soll, bzw. welche besonderen Gefdhrdungen
oder Abweichungen von bauaufsichtlichen Vorschriften kompensiert werden. Soweit eine Forderung
der Sicherheitsanlagen aus einer Sonderbauverordnung besteht, ist darauf hinzuweisen.
Sicherheitstechnische Anlagen sind von Fachplaner*innen zu planen. Darlber hinaus sind diese Anla-
gen in Sonderbauten nach dem VierrAugen-Prinzip von Sachverstandigen flr sicherheitstechnische
Anlagen nach SPrifV zu prifen; Wirksamkeit und Betriebssicherheit sind zu bescheinigen. Das trifft
auch fUr das Ineinandergreifen der anlagen- und gebaudetechnischen Einrichtungen zu.
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4.1 Rauch- / Warmeableitung / Differenzdruckanlagen

In einem Grundsatzpapier der ARGEBAU wird festgehalten, dass MaRnahmen zur Rauchableitung
nicht der Selbstrettung oder der Flucht von Menschen dienen, sondern ausschliellich Losch- und Ret-
tungsmafinahmen der Feuerwehr ermaoglichen sollen. Die Sonderbauverordnungen wurden in Bezug
auf diese Konkretisierung des vorgenannten Schutzziels geandert und enthalten, wie auch die Bauord-
nungen, pauschale Anforderungen. Dabei wird berlcksichtigt, dass Einsatzkrafte mit umluftunabhangi-
gem Atemschutz vorgehen.

Unabhangig davon konnen Rauchabzugsanlagen zur Warmeableitung und zur Rettung von Personen
erforderlich sein. Das trifft flir besondere Gebaude zu, wie beispielsweise Bahnhofe, Flughafen, mehr-
geschossige Atrien oder als Kompensation bei weitreichenden Abweichungen von Vorschriften zum
baulichen Brandschutz, wie z. B. bei einer wesentlichen Uberschreitung von Rettungsweglangen.
Rauchfreie oder raucharme Schichten konnen im Einzelfall nach DIN 18232 nachgewiesen werden.
Das Erreichen eines Schutzziels durch Rauchfreihaltung oder durch Sicherung der Flucht- und Ret-
tungswege kann auch mit wissenschaftlichen Methoden nachgewiesen werden. Dies sollte als geson-
derte Anlage erfolgen.

Differenzdruckanlagen werden meist nur in innenliegenden Sicherheitstreppenrdumen, Feuerwehrauf-
zUgen und den dazugehorigen Vorraumen gefordert, da dort in der Regel kein weiterer Rettungs- oder
Angriffsweg mehr zur Verfligung steht. Dies trifft vor allem bei Hochhausern zu. Die erforderlichen Pla-
nungsgrundlagen sind z. B. der HHR zu entnehmen. Mit vergleichbaren MalRnahmen werden Ret-
tungstunnel ausgerustet. Das Schutzziel ist hier nicht die Rauchableitung. Diese Gebaudeteile muissen
zur Sicherung der meist einzigen Rettungs- oder Angriffswege rauchfrei bleiben. In Hochhdusern tber
60 m Hohe mussen alle notwendigen Treppenrdume als Sicherheitstreppenraume ausgebildet werden.

4.2 Brandmelde-, Gaswarnanlagen, Gefahrenmeldung (ggf. Sonderbauverordnungen)

Grundsatzlich ist festzulegen, in welchem Umfang die Uberwachung durch Gefahrenmeldeanlagen

stattfindet (Kat. 1 bis 4 nach DIN 14675).

Schutzziele einer Brandmeldeanlage (siehe auch DIN VDE 0833-1):

e \Warnung aller gefahrdeten Personen oder eines spezifischen Personenkreises
(z.B. in einem Seniorenwohnheim nur das Personal, mit dem Ziel Panik zu vermeiden und eine
geordnete Raumung der betroffenen Bereiche zu erreichen)

e Berlcksichtigung von Personen mit Behinderung durch \Warnanlagen nach dem Zwei-Sinne-Prinzip
(visuell und akustisch)

Sprachalarmierung nach DIN VDE 0833-4
e Alarmierung einer standig besetzten Stelle bzw. der Feuerwehr

Lokalisieren der Brandstelle Uber die Anzeige im Feuerwehranzeigetableau
e | aufkarten zum gezielten Anlaufen der Brandstelle

e Aktivierung weiterer Anlagentechnik (Feuerloschanlagen, RWA, Feststellanlagen, Aufzugsteuerung,
Stillsetzung von Betriebseinrichtung oder Luftungsanlagen bzw. Umschaltung auf Entrauchung usw.)

o Offnung der Zugangswege fiir Feuerwehr (FSD, Generalschliissel)

Die Brandmeldetechnik ist mit der weiteren Anlagentechnik, der Gebaudetechnik und den betriebli-

chen sowie abwehrenden MafRnahmen abzustimmen. Festgelegte technische oder organisatorische

Mafsnahmen zur Verhinderung von Fehlalarmen sind darzustellen (siehe auch DIN 14675).

Bei Brandmeldeanlagen sind die aktuellen Technischen Anschlussbedingungen zu beachten. Auf das

technische Regelwerk wird im Internet verwiesen unter:

Stadt.muenchen.de/infos/alarmuebertragungsanlagen-brandmeldeanlagen.htm!

Bei Gaswarnanlagen kommt gegebenenfalls die Festlegung der Alarmschwellen hinzu (Gasalarm-
anlage 20 % untere Ex- Grenze (UEG) interne Alarmierung, 50 % Anlagenabschaltung und ggf.
Alarmierung der FW). Diese Festlegungen sind im Einzelfall und in Abstimmung mit den spateren
Betreiber*innen zu treffen.



4.3 Loschanlagen (ggf. Sonderbauverordnung)

Es gibt unterschiedliche Arten von Loschanlagen wie z. B. Sprinkleranlagen, Sprihwasserloschanlagen,
Feinsprihanlagen, Gasloschanlagen, Pulverloschanlagen. Eine Sonderstellung hat die Sauerstoffinerti-
sierung, da dies keine Loschanlage, sondern eine Brandverhinderungsanlage darstellt.

Im BS-Konzept sind neben den Schutzzielen die Art der Loschanlage, der Schutzbereich wie auch erfor
derliche Ausnahmen darzustellen. Stellt die Loschanlage eine Kompensation dar, ist dies entsprechend
festzuhalten.

Das Auslosen von Loschanlagen wird in der Regel uber den Hauptmelder an die Feuerwehr weiterge-
leitet. Grundsatzlich konnen bei automatischen Loschanlagen die Schutzziele ahnlich der Brandmelde-
anlagen sein, wenn die BMZ entsprechend eingestellt wird. Loschanlagen sollen den Brand zusatzlich
eindammen, ggf. auch I6schen, bis Einsatzkrafte vor Ort sind.

Folgende Anlagentechnik ist bei der Ausfiihrung zu beachten
e Sicherheitsbeleuchtung (ggf. Sonderbauverordnung)
e Beleuchtung der Rettungswegzeichen (ggf. Sonderbauverordnung)

e Evakuierungssysteme (Belange von Menschen mit motorischen und sensorischen Einschrankungen
sind zu berlcksichtigen)

e Notstromversorgung (ggf. Sonderbauverordung)
e Blitzschutz (Art. 44 BayBO)
e \Weitere Anlagentechnik

5 Betrieblicher Brandschutz - betriebliche und organisatorische
MaRnahmen zur Brandverhiitung und Brandbekampfung

Betriebliche MalRnahmen ergeben sich aus Sonderbauvorschriften/Richtlinien oder sind als baurechtli-
che Kompensationsmalnahmen erforderlich, wenn von zutreffenden Vorschriften abgewichen werden
soll. Vor allem der betriebliche Brandschutz ist abhangig von sich andernden Randbedingungen. Des-
halb konnen nur die zum Zeitpunkt der Planung bekannten Nutzungen und die daraus resultierenden
besonderen Gefihrdungen bzw. Randbedingungen beriicksichtigt werden. Bei Anderungen sind ent-
sprechende Anpassungen notwendig.

Betriebliche MalRnahmen, die beabsichtigten Schutzziele der EinzelmaRnahmen sowie ggf. Kompensa-
tionsmaRknahmen bei Abweichungen sind darzustellen.

Mégliche betriebliche MaRnahmen bei Sonderbauten:
e Regelmaflige Beurteilung von Gefahrdungen sowie des genehmigten Brandschutzkonzepts
e Erstellen und Fortschreiben einer Brandschutzordnung

e Benennen von Brandschutzbeauftragten und -helfern auch zur Evakuierung von Personen mit Behin-
derung, Sammelplatzleiter, Gefahrstoffbeauftragte, Strahlenschutzbeauftragte (weitere Beauftragte
je nach Vorschrift oder bei besonderen Gefahrdungen)

e Betriebs- oder Werksfeuerwehr, sonstige Selbsthilfekrafte
e Ausstattung mit tragbaren Feuerldschern

e Beschilderung (Gefahrstoffe, gefahrliche Anlagen, Rettungswege, Erste Hilfe Einrichtungen, Lésch-
gerate)

Flucht- und Rettungswegplane

e Organisation eines Erlaubnisscheinverfahrens (Schweil3-, Befahr-, Schleiferlaubnis etc.)

¢ RegelmaRig wiederkehrende Belehrungen und Ubungen

¢ Regelmaliges Instandhalten der haustechnischen Anlagen oder Abschottungen

e \Wartung und Prifung sicherheitstechnischer Anlagen und Einrichtungen, Dokumentation
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Fir betriebliche Brandschutzmafinahmen gibt es keinen Bestandsschutz. Insbesondere die betriebli-
chen Anforderungen mussen im Nutzungszeitraum wegen sich andernden Nutzungen und den daraus
resultierenden Gefahrdungen regelmaflig geprift werden.

Das trifft grundsatzlich auch flr eine bereits genehmigte brandschutztechnische Infrastruktur zu. Han-
delt es sich um wesentliche Anderungen der Nutzung (genehmigungspflichtige Anderungen), so sind
in diesen Fallen auch die baulichen, anlagentechnischen und abwehrenden MaRnahmen erneut zu pri-
fen (Bauvorlage mit neuem Brandschutznachweis).

Sind Abweichungen von bauaufsichtlichen Vorschriften beabsichtigt, ist gesondert darauf hinzuweisen.
Sie sind zusatzlich mit der notwendigen Begrindung und der entsprechenden Kompensation zusam-
menzufassen.

Folgende MaRRnahmen zum betrieblichen Brandschutz sind zu beachten
e Brandschutzordnung: ggf. Sonderbauverordnung mit DIN 14096

e Brandschutzbeauftragte: ggf. Sonderbauverordnung

e Ausstattung mit Loschgeraten: ggf. Sonderbauverordnung mit ASR A 2.2

Beschilderung: ggf. Sonderbauverordnung mit ASR A 1.3

Flucht- und Rettungswegplane: ggf. Sonderbauverordnung mit ASR A 2.3
e \Wartung und Prifung der brandschutztechnischen Einrichtungen: SPrifV
e weitere betriebliche Brandschutzmafinahmen

6 Abwehrender Brandschutz (Brandbekampfung), Vorkehrungen fiir
die Brandbekampfung

Unter den nachfolgenden Punkten sind erforderliche MalRnahmen darzustellen, mit denen die Schutz-
ziele des abwehrenden Brandschutzes erreicht werden konnen. Gelten fur das Vorhaben Sonderbau-
verordnungen ist darauf hinzuweisen.

Folgende MaRnahmen zum abwehrenden Brandschutz sind zu beachten:

e Einsatzunterlagen/Feuerwehrplan (ggf. Sonderbauverordnung)

e Zugange, Zufahrt und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr (Art. 5 BayBO)

e | 0schwasser/Loschmittelversorgung (ggf. Sonderbauverordnung, DVGW W 405)
e Kennzeichnung der Einrichtungen fur die Feuerwehr

e Beratung der Einsatzkrafte (Sonderbauverordnung ggf. StorfallV)

e | 9schwasserrtckhaltung (LORURL mit WHG)

Ruckhaltung von Gefahrstoffen (TRGS 509 und 510)

Die abwehrenden Mafinahmen kénnen in den Brandschutzplanen dargestellt werden.
Ggf. ist eine Darstellung in Feuerwehrplanen erforderlich.



7 Garagen (GaStellV)

Garagen konnen als separate Ziffer oder als separater Brandschutznachweis dargestellt werden, da
dieser Gebaudeteil brandschutztechnisch vom Gebaude getrennt ist und sich das vorgegebene Brand-
schutzkonzept wesentlich von der BayBO unterscheidet. Eine Darstellung kann z.B. in der Reihe der
Artikel erfolgen, in denen die brandschutztechnischen Vorschriften geregelt sind.

Auch hier sollen die Schutzziele der EinzelmalRnahmen vor den umgesetzten MaRnahmen benannt
werden. Abweichungen von Vorgaben sollen bei den jeweiligen Einzelanforderungen erwahnt und bei
den Abweichungen mit Begriindung dokumentiert werden.

Vorschriften fiir die Planung von Garagen nach GaStellV:
e Zu- und Abfahrten: § 2 GaStellV

e Rampen: § 3 GaStellV

e Tragende Wande, Decken und Déacher: § 6 GaStellV

e Aullenwande: § 7 GaStellV

e Trennwande: § 8 GaStellV

e Brandwande als Gebaudeabschlusswand: § 9 GaStellV

e Rauchabschnitte, Brandabschnitte: § 10 GaStellV

e \erbindungen zu anderen Raumen und zwischen Garagengeschossen: § 11 GaStellV
e Rettungswege: § 12 GaStellV

e Beleuchtung: § 13 GaStellV

e [ Uftung: § 14 GaStellV

e Feuerloschanlagen, Rauch- und Warmeabzug: § 15 GaStellV
e Brandmeldeanlagen: § 16 GaStellV

8 Abweichungen

8.1 Abweichungen von Vorschriften der BayBO

Die BayBO lasst unter bestimmten Voraussetzungen Abweichungen von ihren Vorschriften und den
Sonderbauverordnungen, die aufgrund der BayBO erlassen wurden, zu (Art. 63 Abs. 1 BayBO). Diese
Abweichungen sind gesondert schriftlich bei der LBK zu beantragen und zu begrtinden. Die Einarbei-
tung von Abweichungen im Brandschutznachweis oder die Darstellung in Planvorlagen ist nicht ausrei-
chend.

Das Antragsformular der LBK kann verwendet werden.

www.muenchen.de/Ibk-formulare.

Der erforderliche Abweichungsantrag muss folgende Aussagen enthalten:
e \on welcher Vorgabe wird abgewichen und warum?

e \Welches Schutzziel ist betroffen?

e Aus welchem Grund ist die Abweichung vertretbar?
Dabei ist darzustellen, wie das Schutzziel der Anforderung erreicht wird und welche Kompensations-
malnahmen getroffen werden. Das jeweilige Schutzniveau der Vorschrift ist zu bertcksichtigen.
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8.2 Abweichungen von Bayerischen Technischen Baubestimmungen (Art. 81a Abs. 1 BayBO)

Mit Novellierung der Bayerischen Bauordnung 2018 wurden die Liste der technischen Baubestimmun-
gen und die Bauregellisten A, B und C zu einer Bayerischen Technischen Baubestimmung (BayTB)
zusammengefasst. Durch die Einhaltung dieses Regelwerkes ist gewahrleistet, dass die Schutzziele
der BayBO erfullt werden.
Der Inhalt der BayTB setzt sich zusammen wie folgt:
e Abschnitt A:
Technische Baubestimmungen, die bei der Erflllung der Grundanforderungen an Bauwerke zu
beachten sind. Dieser Abschnitt ersetzt die bisherige Liste der Technischen Baubestimmungen

e Abschnitt B:
Technische Baubestimmungen und Sonderkonstruktionen, die zusatzlich zu den in Abschnitt A auf-
geflhrten Technischen Baubestimmungen zu beachten sind (Ersatz der Bauregelliste B)

e Abschnitt C:
Technische Baubestimmungen flr Bauprodukte, die nicht die CE-Kennzeichnung tragen, und fir
Bauarten (Ersatz der Bauregelliste A)

e Abschnitt D:
Bauprodukte, die keines Verwendbarkeitsnachweises bedurfen (Ersatz der Bauregelliste C)

Von eingeflihrten BayTB kann dann abgewichen werden, wenn die allgemeinen Anforderungen mit
einer anderen Losung in gleichem Mal3e erreicht werden. Fir diese Abweichungen ist kein schriftlicher
Antrag erforderlich. Im Brandschutznachweis ist darzustellen, wie die Gleichwertigkeit und das Schutz-
ziel erreicht werden.

Wird die Einhaltung einer Technischen Baubestimmung bauaufsichtlich oder durch einen Prifingenieur/
PrafSV geprift (z.B. IndBauRL, MHolzbauRL), umfasst diese Prifung auch geplante Abweichungen.

In diesem Zusammenhang wird empfohlen auch Antrdge von anderen BayTB unter diesem Punkt mit
Begrindung und dem Nachweis, wie das Schutzziel erreicht wird, zusammenzufassen.

8.3 Abweichungen von anderen Vorschriften, Richtlinien oder technischen Regeln

Neben den eingeflihrten technischen Regeln gibt es zum Beispiel Richtlinien im Sinne von Verwal-
tungsvorschriften. Darunter fallt die HHR. Sie definiert, unter welchen Bedingungen ein BSN fir ein
Hochhaus akzeptiert werden kann und gibt damit das Ermessen der Behorde vor.

Fur Planer sind derartige Richtlinien eine wichtige Grundlage fur den BSN. Wird davon abgewichen, ist
hier zu dokumentieren, wie die vorgegebenen Schutzziele des jeweiligen Schutzniveaus in vertretbarer
Weise erreicht werden.

Auch hier wird empfohlen, entsprechende Abweichungen unter diesem Punkt zusammenzufassen.

8.4 Konflikte mit anderen Schutzzielen

Die gesetzlich vorgegebenen Schutzziele mussen erreicht werden. Bei Schutzzielkonflikten muss eine
Abwagung getroffen werden (z. B. zwischen Denkmalschutz und Brandschutz). Dabei ist die Schwelle
des zulassigen Kompromisses die erhebliche Gefahr fur Leben und Gesundheit.

8.5 Kein Abweichen von Verfahrensvorschriften oder formellen Einstufungen

Von Verfahrensvorschriften kann grundsatzlich nicht abgewichen werden.

Ebenso wenig kann von gesetzlichen Definitionen oder einem gesetzlich festgelegten Anwendungsbe-
reich abgewichen werden, z.B. die Zuordnung zu einer Gebaudeklasse, die Einstufung als Sonderbau
oder die Anwendung einer Sonderbauvorschrift. Das gilt auch fur die Einstufung von Garagen.
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8.6 Aussage zu Verwendbarkeitsnachweisen

Bei der Verwendung von Bauprodukten oder Bauarten ist folgendes zu beachten:

¢ \\Veichen Bauarten wesentlich von den Technischen Baubestimmungen ab oder gibt es fur sie keine
allgemein anerkannte Regel der Technik, bendtigen sie eine Genehmigung.
Diese muss als allgemeine Bauartengenehmigung durch das DIBt oder als vorhabenbezogene Bau-
artgenehmigung durch die oberste Bauaufsichtsbehorde vorliegen.
Geregelte Bauarten die den Technischen Baubestimmungen entsprechen, bendtigen keine Geneh-
migung.

¢ \Weichen Bauprodukte wesentlich von den Technischen Baubestimmungen ab, gibt es fur sie keine
allgemein anerkannte Regel der Technik oder ist es durch eine Rechtsverordnung vorgesehen, beno-
tigen sie einen Verwendbarkeitsnachweis.
Der Nachweis in Form einer bauaufsichtlichen Zulassung, einer Zustimmung im Einzelfall oder eines
allgemein bauaufsichlichen Prifzeugnis ist gemaf’ BayTB Teil C zu erbringen.

e Fir geregelte Bauprodukte ist die Ubereinstimmung mit den Technischen Baubestimmungen oder
den Verwendbarkeitsnachweisen vom Hersteller Uber das U-Zeichen zu bestatigen. Der Nachweis
ist gemals BayTB zu flhren.

e Bauprodukte mit CE-Kennzeichnung auf Grund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 bendtigen keinen
Verwendbarkeitsnachweis.

e Bauprodukte, die fir den Brandschutz eine untergeordnete Bedeutung haben, bedurfen keines Ver-
wendbarkeitsnachweises (BayTB Liste D 2).

e Eine Typengenehmigung gemal Art. 73a BayBO gilt dann als Nachweis, wenn sie die Anforderungen
an Standsicherheit, Brand-, Schall- und Erschutterungsschutz regelt und feststellt, dass sie eingehal-
ten sind.

9 Bauvorlagen und Anlagen zum BSN

Die Bauvorlagen zu einem Bauantrag ergeben sich aus der BauVorlV. Darlber hinaus gibt es weitere
Anforderungen aufgrund von Sonderbauverordnungen.
Dem BSN sind alle zur Prifung erforderlichen Anlagen beizugeben, wie beispielsweise:

e Brandschutzplane — basierend auf den Eingabeplanen zum Bauantrag. Samtliche Rettungswege,
Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen sind darzustellen. Zur besseren Ubersicht sind
die Brandschutzmafinahmen maoglichst farblich zu kennzeichnen.

e Bestuhlungsplane
e Hydrantenplane

e Benennung der bauaufsichtlichen Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bautei-
len oder der Klassifizierungen gemaf’ DIN 4102 oder DIN EN 13501 (Anlage zu BayTB Abschnitt C)

e Berechnungen, Nachweise
e Darstellung der Anforderungen an die Bau- oder Gebaudeteile sowie Anlagentechnik
e EX- Schutzdokumente (soweit erforderlich, Anfertigung durch befahigte Person nach BetrSichV)

e Gefahrdungsbeurteilung bekannter Brand- oder vergleichbarer Gefahrdungen, ggf. vom Betreiber
oder anderen Fachkundigen, soweit diese fur die BS-Planung erforderlich sind.
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Schallschutz, Warmeschutz und Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Die Nachweise zum Schall- und Warmeschutz werden im Genehmigungsverfahren nicht durch die
Bauaufsichtsbehorde gepruft. Anforderungen nach dem Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung Erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz
— GEQG) sind einzuhalten. Bestimmte Nachweise sind der LBK vorzulegen.

Bei den fur den Klimaschutz geltenden gesetzlichen Vorgaben ist darauf zu achten, dass die jeweils
aktuell geltende Fassung einer Vorschrift angewandt wird. Das GEG ist auch bei Modernisierungsmald-
nahmen zu beachten. Zustandige Behorde im Bereich der Landeshauptstadt MUnchen ist die LBK.
Dort wird auch Uiber die rechtlichen Voraussetzungen Auskunft erteilt. Uber die technischen Anforde-
rungen informieren die Architekt*innen bzw. dafur speziell ausgebildeten Fachleute.

Bei denkmalgeschutzten Gebauden gibt es Ausnahmen, die im Rahmen der denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis vorab mit der Unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen sind.

Gebaudeenergiegesetz

Das GEG ist in Kraft seit 1. November 2020. Mit der in Bayern geltenden Verordnung zur Ausfthrung
energiewirtschaftlicher Vorschriften (AVEn) fUhrt es die bisher geltenden Regelungen aus dem Energie-
einsparungsgesetzes (EnEG), der Energieeinsparverordnung (EnEV) und dem Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammen.

Zweck des GEG ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschlief3lich einer
zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien.

Neu zu errichtende Gebaude mussen als Niedrigstenergiegebaude errichtet werden. Diese Gebaude
weisen eine sehr gute Gesamtenergieeffizienz auf, ihr Energiebedarf ist sehr gering und wird zu einem
ganz wesentlichen Teil durch Energie aus erneuerbaren Quellen gedeckt. Der Gesamtenergiebedarf
darf die nach dem GEG vorgegebenen Hochstwerte nicht Gberschreiten.

Unter erneuerbarer Energie versteht das Gesetz solare Strahlungsenergie, Nutzung von Strom aus
erneuerbaren Energien, Geothermie und Umweltwarme, Biomasse sowie Kélte aus erneuerbaren
Energien. Als Ersatzmafinahmen sind die Nutzung von Abwarme, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
(hocheffiziente KWK-Anlagen, Brennstoffzellenheizungen), Fernwéarme oder Fernkélte sowie Mafdnah-
men zur Einsparung von Energie maoglich.

Die erneuerbaren Energien und ErsatzmalRnahmen konnen mit- und untereinander kombiniert werden.

Bestandsgebaude haben auch ohne geplante bauliche Anderungen unbedingte Anforderungen zu
erfillen. So mussen z. B. Heizkessel ausgetauscht werden, die alter als 30 Jahre sind oder Geschoss-
decken entsprechend den Vorgaben des GEG gedammt werden.

Bei Erneuerung, Ersatz oder erstmaligem Einbau von AuRRenbauteilen, die mehr als zehn Prozent der
jeweiligen Bauteilgruppe betreffen, dirfen die im GEG genannten Werte nicht Uberschritten werden.

Die energetischen Eigenschaften eines Gebaudes sind mit einem Energieausweis zu dokumentieren.
Energieausweise dienen ausschliel3lich der Information Uber die energetischen Eigenschaften eines
Gebaudes und sollen einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden ermaglichen.

Es gibt zwei Arten von Energieausweisen:

e Energiebedarfsausweis, bei dem der Energiebedarf unter Zugrundelegung der energetischen Eigen-
schaften des fertiggestellten Gebaudes rechnerisch, also verbraucherunabhangig, ermittelt wird.
Dieser muss unverzuglich nach Fertigstellung des Gebaudes den Eigentimer*innen Ubergeben
werden.

e Energieverbrauchsausweis, womit der tatsachliche Verbrauch in der Vergangenheit nachgewiesen
wird. Die zu verwendenden Verbrauchsdaten mussen einen zusammenhangenden Zeitraum von
mindestens 36 Monaten umfassen. Dabei darf die jingste Abrechnungsperiode nicht mehr als
18 Monate zurtckliegen.

Pro Gebéaude ist ein Energieausweis auszustellen. Der Ausweis gilt langstens zehn Jahre, danach
muss er neu ausgestellt werden. Die Vorlage kann von der LBK verlangt werden (z. B. im Rahmen von
Stichprobenkontrollen). Bei VerstofRen betragt der BuRgeldrahmen bis zu 10.000 Euro.
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Vollzug und Nachweise:

Bauherr*innen oder Eigentimer*innen haben die Einhaltung der Anforderungen des GEG mittels
Erfillungserklarung vor Baubeginn bei folgenden Bauvorhaben nachzuweisen:

e Gebaude nach § 10 GEG (zu errichtende Niedrigstenergiegebaude)

e Anderung nach § 48 Satz 1 GEG (wenn unter Anwendung des § 50 Absatz 1 und 2 fiir das gesamte
Gebaude Berechnungen nach & 50 Absatz 3 durchgefiihrt werden)

e Erweiterung und Ausbau nach § 51 GEG (wenn unter Anwendung des § 50 Absatz 1 und 2 fur das
gesamte Gebaude Berechnungen nach & 50 Absatz 3 durchgeflhrt werden)

Nachweisberechtigt zum Ausstellen der Erflllungserklarung sind Bauvorlageberechtigte nach

Art. 61 Abs. 2, 3 und 4 Nrn. 2 bis 6 BayBO oder Sachverstandige nach &8 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 AVEn.

Der Vollzug in Bayern wird in der AVEn geregelt. In Bayern sind die Unteren Bauaufsichtsbehérden fir

den Vollzug des GEG zustandig. Die Erfullungserklarung ist der LBK auf Verlangen vorzulegen.

Wer geschaftsmaRig an oder in einem bestehenden Gebaude Arbeiten durchfihrt, hat unverziglich

nach Abschluss der Arbeiten mit einer Unternehmerklarung schriftlich zu bestatigen, dass die von ihm

geanderten oder eingebauten Bau- oder Anlagenteile den Anforderungen des Gesetzes entsprechen.

Dies gilt u. a. in folgenden Fallen:

e Anderung von AuRenbauteilen

e Dammung oberster Geschossdecken

e Einbau von Zentralheizungen

e Ausstattung von Zentralheizungen mit Regelungseinrichtungen

e Einbau von Umwalzpumpen in Zentralheizungen und Zirkulationspumpen in Warmwasseranlagen

e Erstmaliger Einbau, Ersatz oder Warmedammung von Warmeverteilungs- und WWarmwasserleitungen
oder von Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen in Klimaanlagen oder sonstigen Anlagen der
Raumlufttechnik

e Einbau von Klima- und raumlufttechnischen Anlagen oder Zentralgeraten

Eigentimer*innen haben die Unternehmererklarung mindestens 10 Jahre aufzubewahren und der LBK
auf Verlangen vorzulegen.

Luft- Warmepumpen (LWP)

LWP kdénnen unter bestimmten Voraussetzungen eingebaut werden, um die gesetzliche Verpflichtung
zu erfullen, denWarme- und Kaltebedarf durch anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken
und energieoptimierte Gebaude zu errichten. Sie stellen jedoch nur eine von vielen Maglichkeiten dar,
dieser Pflicht zu entsprechen. Gerade bei Neubauten sollten nicht nur die geringen Herstellungskosten
betrachtet werden. Ebenso sollten die zu erwartenden Betriebskosten gepruft werden, um zu ent-
scheiden, ob die LWP die optimale Losung darstellt.

Werden LWP gleichzeitig mit einem genehmigungspflichtigen Bauvorhaben (z. B. dem Wohngebaude)
errichtet, sind sie als Teil dieser Anlage genehmigungspflichtig. Der Aufstellort der Warmepumpen
muss in den Planvorlagen dargestellt und vermasst werden.

Als isoliert errichtete Anlagen (z. B. nachtraglich) sind LWWP als sonstige Anlagen der technischen
Gebaudeausristung verfahrensfrei. Trotzdem mussen bei der Errichtung alle 6ffentlich-rechtlichen Vor
schriften eingehalten werden. Werden LWP oder deren Bestandteile aufderhalb von Gebauden errich-
tet, sind Bauplanungs- und Bauordnungsrecht einzuhalten, unter bestimmten Umstanden konnen
Abstandsflachen anfallen. LWP konnen aufgrund ihrer Larmemissionen gegen das Ricksichtnahmege-
bot nach 8§ 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO) verstofien. Es ist nachzuweisen, dass die Vorgaben
derTechnischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) eingehalten werden. Dazu kann das For
mular der LBK ,,Bescheinigung Einhaltung der Vorgaben nach TA Larm” dem Antrag beigelegt werden.
Auf Verlangen ist der LBK eine ortsspezifische detaillierte Prognose nach der TA Larm vorzulegen.

Generell empfiehlt die LBK, Luft-Warmepumpen innerhalb von Gebauden zu errichten. Laut der
Broschure ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luft-Warmepumpen” vom Bayerischen
Landesamt fir Umwelt (LfU), ist eine Aufdeninstallation aus Sicht des Larmschutzes ungunstiger als
eine Innenaufstellung mit optimierten Luftkanalen. Im Flyer , Larmschutz bei Luft-Warmepumpen” des
LfU sind Mindestabstande zwischen LWP und schutzbedUrftiger Bebauung in Abhangigkeit von den
maximalen Schallleistungspegeln der LWP und der vor Ort vorhandenen Typik des Gebietes genannt.
Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung dieser erforderlichen Mindestabstande die
Vorgaben der TA Larm erfullt werden.

weitere Information zum Thema Energie unter stadt.muenchen.de/infos/gebaeudeenergiegesetz



Serviceangebote der Lokalbaukommission

Blumenstralde 19 / Erdgeschoss
80331 Mlnchen

Die aktuellen Sprechzeiten fur eine telefonische
oder personliche Beratung finden Sie unter:
www.muenchen.de/lbk

Telefonische Beratung
Telefon: 089 233-96484

E-Mail
plan.had-beratungszentrum@muenchen.de
Far Rackfragen und Erlauterungen ist in
E-Mails eine Telefonnummer anzugeben.

Internet:
www.muenchen.de/lbk

Abgabe von Bauantragen

Zentrale Postannahmestelle des
Referats fur Stadtplanung
und Bauordnung

Blumenstralde 28 b, Zimmer 009
Montag, Dienstag, Donnerstag,
Freitag 8 bis 12 Uhr

Antrage, die Sie noch kurzfristig einreichen mussen, kénnen Sie
in den Amtsbriefkasten der Stadt Miinchen einwerfen.
Sie finden ihn beim Pfortner im

Rathaus, Marienplatz 8,
Eingang am Fischbrunnen
Telefon: 089 233-92988

Zentralregistratur

Einblick in vorhandene Genehmigungen gegen eine Mindest-
gebuhr von 10 Euro, fur Kopien von genehmigten Planen bitte
Kleingeld bereithalten.

Die aktuellen Rahmenbedingungen flur eine Akteneinsicht
finden Sie unter:
www.muenchen.de/Ibk



w



