Referat flir Stadtplanung
und Bauordnung

Stadtteilsanierung Ramersdorf/Berg am Laim

Spazieren gehen und Stadtsanierung erleben!




Inhalt

Vorwort

Ein Blick zurlick ... Ramersdorf

Ein Blick zurlck ... Berg am Laim
Stadtteilsanierung Ramersdorf / Berg am Laim

Route 1 - Ramersdorf

Aufwertung und Umgestaltung des Karl-Preis-Platzes
,Alte Post”: der neue Treffpunkt fir alle

Familien zuriick in die Stadt!

Sanierung von privaten Grinflachen —\Wohngrin
Schallschutzbebauung Zornedinger Stral3e

Grund- und Mittelschule an der FihrichstraRe

Treff im Trambahnhaus|

Gemeinschaftsgarten rosen_heim

Historischer Ortskern Ramersdorf

Sanierung eines denkmalgeschitztes Wohngebaudes
Siedlung Langblrgener Strafde

CONDO AN

_
- O

Titelbilder: Quartiersmanagement Ramersdorf / Berg am Laim

0N B

14
16
17
18
20
22
24
25
26
28
29



Route 2 — Berg am Laim

1. Stadttelladen baum20

Grlner Markt / Baumkirchner Strafse

Gesamtkonzept Campus Ost

Barrierefreier Ausbau der Unterfiihrung

Wohnen rund um den Piusplatz (Routenpunkte 5 - 10)
Larmschutzbebauung am Innsbrucker Ring

Wohnen in allen Lebensphasen

Pilotprojekt Azubiwohnen

Aufwertung und Umgestaltung des Piusplatzes

9. Sanierung von privaten Grinflachen —Wohngriin

10. Behutsame Nachverdichtung — Passivhauser am Piusplatz
11. Nachbarschaftstreff — Netzwerk am Isareck

12. Bewohnergarten in der Gotteszeller Strafde

HownN

© N oo

Sonderseiten

Das Quartiersmanagement als Ansprechpartner und
Brlickenbauer im Stadtteil

Zusammenleben, Bildung, Gesundheit
MaRnahmen im Verfligungsfond

Gewerbe im Quartier

Impressum

32
34
36
38
40
44
45
46
47
48
50

54
55

30
42
56

58



Liebe Miinchnerinnen und Miinchner!

Mit der Stadtsanierung begleiten wir Minchner Stadtteile und
unterstltzen deren Entwicklung durch Investitionen in unter
schiedlichen Bereichen. 2005 wurde das Sanierungsgebiet
.Innsbrucker Ring / Baumkirchner StraRe” im Bund-Lander
Stadtebauforderprogramm Soziale Stadt aufgenommen. Ziel
der Stadtsanierung ist es, die Wohn- und Lebensqualitat zu ver
bessern und die solidarische und engagierte Stadtgesellschaft
zu starken. Viel hat sich seitdem in den Stadtteilen Ramersdorf
und Berg am Laim getan: Platze und Grinflachen wie der Pius-
platz wurden erneuert und zu attraktiven Erholungsflachen und
viel genutzten Treffpunkten umgestaltet. Es ist neuer Wohn-
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raum flr besondere Zielgruppen entstanden. Viele dieser Bau-
ten dienen gleichzeitig als Larmschutz entlang des Mittleren
Rings, um die die dahinter liegenden Hofe vor Larm zu schiit-
zen. Auch viele private Griinanlagen in alten Siedlungsbestan-
den konnten mit Unterstlitzung eines kommunalen Foérderpro-
gramms aufgewertet werden. Zur Starkung des sozialen
Zusammenhalts wurden Einrichtungen wie Nachbarschafts-
treffs oder Gemeinschaftsgarten geschaffen. Bis heute konnten
zahlreiche Bildungseinrichtungen und -angebote im Stadtteil ge-
fordert werden. Und auch die barrierefreie Unterfihrung am
Innsbrucker Ring hétte es ohne den Einsatz der Stadtebauforde-
rung wohl nicht gegeben.

Die Umsetzung dieser Vielzahl und Vielfalt an Projekten ist das
Ergebnis einer erfolgreichen Zusammenarbeit der Bevolkerung
vor Ort, des Quartiersmanagements, der Bezirksausschiisse
und der Stadtverwaltung. Mein Dank gilt allen Beteiligten fr
das grofse Engagement, die Ideen und die Unterstlitzung bei
der Realisierung.

Ich mo&chte Sie einladen, mir auf zwei Spaziergangen durch
das Sanierungsgebiet ,, Innsbrucker Ring / Baumkirchner Stra-
Re” in Ramersdorf und Berg am Laim zu folgen.

Viel Spal? beim Entdecken lhres Stadtteils!

Quachoi Werk

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk
Stadtbauréatin der Landeshauptstadt Minchen



Ein Blick zuritick ... Ramersdorf

« L

e p & p! ;
Blick auf den Ortskern‘Ramersdorf um 1970

Erstmals urkundlich erwahnt wurde ,,ad Rumoltesdorf” in den
Jahren 1006 bis 1022 in einer Freisinger Urkundenabschrift. Jedoch
deutet die Endung ,,-dorf” darauf hin, dass bereits in der zweiten
Halfte des 9. Jahrhunderts eine Siedlung bestanden haben kénnte,
zumal einzelne Mitglieder der Familie Rumoltes seit dem 8. Jahr
hundert urkundlich bezeugt sind. Vom 13. bis zum 16. Jahrhundert
werden verschiedene Ministerialiengeschlechter und Patrizierfami-
lien als Eigentimer der Hofe genannt; manche dieser Besitztimer
wurden auch als Stiftungen der Kirche Ubergeben, bis sie wahrend
der Sékularisation 1803 wieder in weltlichen Besitz tibergingen.
Von 1818 bis zur Eingemeindung nach Miinchen 1864 war Ra-
mersdorf eine eigene Gemeinde mit 121 Hektar und 600 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern. Eine weitreichende Umgestaltung des
Stadltteils entstand wahrend der Herrschaft des Nationalsozialis-
mus durch die grol3flachigen Straldenbauten und mit der Muster
siedlung Ramersdorf in den 1920er Jahren. Im Jahr 1928 entstand
hier eine der Grindersiedlungen der GEWOFAG.
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Ein Blick zurick ... Berg am Laim

Sankt Stephan in Baumkirchen um 1960

Berg am Laim hat eine lange Geschichte. Bereits im Jahr 812 wird
. Perke am Laimb" erstmals urkundlich erwahnt. Der Name weist
auf die natirliche Beschaffenheit dieses Gebiets hin: Von Ismaning
bis Berg am Laim zog sich eine kilometerlange Lehmzunge hin, die
dem Gebiet und seinen Einwohnern Wohlstand brachte. So gab es
zahlreiche Ziegeleien, in deren Umfeld die dort beschaftigten Arbei-
ter und ihre Familien wohnten. Ziegel aus Berg am Laim wurden
fir grof3e Teile der MUnchner Innenstadt und fir die Frauenkirche
verwendet. Im Jahr 1913 wurde Berg am Laim in die Stadt MUn-
chen eingemeindet. Rund um den Piusplatz entstand, wie in Ra-
mersdorf, in den 1930er und den 1960er Jahren umfangreicher 6f-
fentlich geférderter VWohnungsbau, der pragend fir Berg am Laim
ist. Der ehemalige Dorfkern wurde in den 1970er Jahren durch
den Bau der Kreiller und Berg-am-Laim-Stral3e fast ganzlich zer
stort.



Stadtteilsanierung
Ramersdorf/Berg am Laim

Seit 2005 gibt es fur Ramersdorf und Berg am Laim eine beson-
dere Gemeinsamkeit: Durch das Bund-LanderStadtebauférderpro-
gramm ,,Soziale Stadt” wurden Teile von Ramersdorf und Berg
am Laim als Sanierungsgebiet ,, Innsbrucker Ring / Baumkichner
Straflde” mit einer Flache von 207 Hektar vereint, in dem etwa
24.000 Menschen leben. Das Gebiet um Karl-Preis-Platz und
Piusplatz ist durch sozial geforderten Geschosswohnungsbau der
Zwischen- und Nachkriegszeit gepragt. Der Mittlere Ring durch-
zieht das Gebiet in Nord-Slid-Richtung und belastet die VWohn- und
Lebensqualitat der Anwohner durch Larm und Emissionen.

Um die Lebensbedingungen der Mlnchnerinnen und Miinchner in
Berg am Laim und Ramersdorf zu verbessern, werden seit 12 Jah-
ren Fordermittel aus dem Bund-Lander Stadtebaufoérderprogramm
.Soziale Stadt” eingesetzt. Der Ortskern Ramersdorf wurde seit
2011 in das neu geschaffene Bund-LanderStadtebauforderpro-
gramm ,, Stadtebaulicher Denkmalschutz” aufgenommen. Insge-
samt konnten 12 Millionen € an Mittel der Stadtebauférderung
eingesetzt und zahlreiche Investitionen angestol3en werden.

Das Programm der Sozialen Stadt verfolgt den integrierten
Handlungsansatz, dieser baut auf eine tatkraftige Beteiligung
der Bevolkerung und der Akteure vor Ort und einer ressort-
Ubergreifenden Zusammenarbeit der Stadtverwaltung auf. Das
Quartiersmanagement hat diesen Prozess der Vernetzung und
des Austausches vor Ort intensiv betreut. Es sind gute Part-
nerschaften mit einer Vielzahl von engagierten Einzelpersonen,
verschiedener Institutionen und Vereinen bis zu den stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften entstanden, die tber den Sanie-
rungszeitraum hinaus weiterwirken werden.
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* ¥ Sanserungsgebist —
Ortskem Ramersdorf

Einwohner: 24.000
GebietsgroBRe: 2074 ha

»

Umgriff Sanierungsgebiet Ramersdorf / Berg am Laim

Die Stadtebauférderungsprogramme werden immer raumlich und
zeitlich begrenzt durchgeflihrt, die intensive Phase flr die , Soziale
Stadt” endet in 2017 mit dem Abschluss des Quartiersmanage-
ments. Bereits eingeleitete Malinahmen werden bis zur Aufhebung
des Sanierungsgebietes in 2022 fortgefiihrt. Der Ortskern Ramers-
dorf wird Uber 2022 hinaus Sanierungsgebiet im Bund-LanderStad-
tebaufoérderprogramm ,, Stadtebaulicher Denkmalschutz” bleiben.
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Aufwertung und Umgestaltung des
Karl-Preis-Platzes

Schoner alter Baumbestand mit dichten Kronen pragt die drei
Bereiche des Karl-Preis-Platzes. Banke, PflanzgefaRe und Bllten-
straucher laden rings um den restaurierten Melusinenbrunnen
zum Verweilen ein. Wo zuvor Mauern und Treppen den Zugang
erschwerten, bieten jetzt eine Tischtennisplatte, eine Dreh-
scheibe, zwei Bodenspiele und eine kleine Plattform Aufenthalts-
und Spielqualitat.

Vielfaltig nutzbar sind auch der Platz auf der Stdseite der Melusi-
nenstrafde und die kleine Griinanlage sudlich der Claudius-Keller

StralRe. Hier erstrecken sich Rasenflachen anstelle der Buswen-

deschleife und des Taxistands. An der Melusinenstralde konnten

auf dem breiteren Mittelteiler neue Baume gepflanzt werden.

Die Gestaltung basiert auf einer intensiven Birgerbeteiligung,
die das Baureferat zusammen mit dem Quartiersmanagement
durchgeflhrt hatte.

Der Umbau wurde 2009 vom MUnchner Stadtrat beauftragt und
durch das Baureferat 2010 fertiggestellt. Die Bewohnerinnen und
Bewohner haben sich den Platz rasch angeeignet und sitzen ger
ne zusammen auf den halbrunden Bénken, spielen Tischtennis
und die Kinder planschen im Brunnen. Trotz des Strafsenlarms
wurde der Karl-Preis-Platz durch die Aufwertung und Umgestal-
tung zum , kleinen Park” vor der Haustdr.
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~Alte Post”: der neue Treffpunkt fur alle

Durch die Umnutzung der ehemaligen Postfiliale konnten Rau-
me fUr blrgerschaftliche Nutzung geschaffen werden. In der ,, Al-
ten Post” bieten der AKA-Aktiv fir interkulturellen Austausch
e.V. und die Diakonie Hasenbergl e.V. verschiedene Projekte an
—z.B. das Projekt ,coffee & work” mit Cafébetrieb, Cateringan-
gebot und das Projekt ,, Pausengllick” Das Café ist Montag bis
Freitag von 10-13 Uhr geoffnet.

Der AKA nutzt die Raume flr Projekte in der Berufsorientie-
rung und Ausbildungsbegleitung und bietet jungen Menschen
mit Migrationshintergrund Unterstitzung. Im Rahmen des Pro-
jektes ,Begegnung, Aktivierung und Beratung (BAB14_16)" ist
ein Treffpunkt fir die beiden Stadtteile Ramersdorf und Berg
am Laim entstanden.

Unterschiedliche Gruppen und Initiativen nutzen die Radumlich-
keiten auch fUr private Aktionen oder Ausstellungen lokaler
Klnstlerinnen und Kinstler.

Alte Post

Bad Schachener Stral3e 2
Ecke Melusinenstrafe
81671 Minchen
RaBalL@aka-muenchen.de
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Familien zuriick in die Stadt!

Unter dem Motto ,Familien zurlck in die Stadt!” lobte die
Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG 2009 einen Architektur
wettbewerb aus. Ziel war es, familien- und seniorenfreundli-
cheres Wohnen zu gestalten und die WWohnbedingungen damit
an die BedUrfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner anzu-
passen.

Das Resultat des Wettbewerbs sind die Aufstockung der Ge-
baude um ein Geschoss bzw. der Abriss und Neubau mehrerer
Wohnhéauser in der RupertigaustralRe, sowie die energetische
Sanierung der Hauser in der Ayinger Strafde. Realisiert wurde
von 2011 bis 2016.

In der Rupertigaustral3e sind 98 ausnahmslos barrierefreie
Wohnungen entstanden. Ein ambulanter Pflegedienst ermdg-
licht im Rahmen des Projekts ,Wohnen im Viertel” pflegebe-
dUrftigen Menschen ein moglichst selbststandiges Leben.
Die Wohnungen sind zu je einem Dirittel frei finanziert, nach
Minchen-Modell und einkommensorientiert gefordert.
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Sanierung von privaten Griinflachen -
Wohngrin.de

Neben den o6ffentlichen Griinflachen hat die Stadtsanierung ein
besonderes Augenmerk auf die privaten Freiflachen in Berg am
Laim und Ramersdorf gelegt. Deswegen wurde im Jahr 2005
das kommunale Forderprogramm ,Wohngriin.de" geschaffen.
Durch die engagierte Unterstlitzung der Miinchner Gesellschaft
fUr Stadterneuerung (MGS) und den aktiven und finanziellen
Einsatz der Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG konnen viele
Anwohnerinnen und Anwohner von den neu gestalteten Frei-
flachen profitieren.

Die in die Jahre gekommenen Grinflachen wurden mit vielfal-
tigen Erholungsnutzungen fir Jung und Alt ausgestattet. So ent-
standen neben Kleinkindspielplatzen unterschiedliche Aufent-
haltsbereiche, die durch die offene Bebauung mit guten
fullaufigen Wegen fernab der groRen StraRen verbunden sind.
Nicht zuletzt ist auch an das Praktische gedacht: barrierefreie
Wege, gute Fahrradabstellmdglichkeiten und Mullhduschen wur
den errichtet. Bei allen Projekten wurden in der Planungsphase
nicht nur Vertreterinnen und Vertreter der Eigentiimerschaft, son-
dern auch die Mieterinnen und Mieter intensiv beteiligt, so dass
alle ihre Ideen und Anliegen einbringen konnten.

In Ramersdorf wurden in der Méschenfelder und Rupertigau-
stralRe Mietergarten angelegt, die von der Bewohnerschaft gut
angenommen werden. In der Zornedinger Strafde wurden im
Zuge der neuen Larmschutzbebauung auch die Freiflachen der



Bestandsgebaude neu gestaltet. In den Hofen nordlich und
stdlich der MelusienstraRe werden die Spielbereiche mit
neuer Ausstattung und Sitzgelegenheiten flr mehr Aufent-
haltsqualitat in 2017/18 modernisiert.

Insgesamt wurden 73.000 Quadratmeter private Grinflachen
in 12 Wohnhofen umgestaltet.
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Schallschutzbebauung Zornedinger Stral3e

Die Wohnqualitat der Siedlung in der Zornedinger StralRe war
aufgrund der hohen Verkehrsbelastung stark beeintrachtigt.
Die drei Bestandsgebaude waren in Ost-West-Richtung unge-
schitzt der Schallemission des Mittleren Rings ausgesetzt.

Mit einem Gesamtkonzept realisierte die stadtische VWohnungs-
baugesellschaft GWG Minchen einen fiinf-geschossigen Liicken-
schluss zum Mittleren Ring in der Zornedinger Strae 12-38.

Die ergédnzenden neuen Baukdrper schlieen an die zum Mittle-
ren Ring hin offenen Zeilenbauten an und bewirken eine schall-
technische Abschirmung der Bestandsgebaude. Zudem wurden
die Bestandsgebaude energetisch modermnisiert und erhielten
eine Aufstockung in Holzbauweise. Sie ist barrierefrei erschlossen
und Uber Laubengdnge mit dem Neubau verbunden.
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Die Aufdenanlagen sind komplett neu gestaltet worden. Der Bau
einer Tiefgarage ermdglicht begriinte sowie nunmehr ruhig nutz-
bare Innenhofe.

Mit Fertigstellung Ende 2011 entstanden hier 147 moderne, famili-
engerechte WWohnungen. Zusétzlich wurden Rdume fir Aktivitaten
und Bedurfnisse aus dem Stadtteil geschaffen, insbesondere zur

Mittagsbetreuung fur die Grundschulkinder aus der Fiihrichschule.

.Wohnen am Ring“: Die Landeshaupt-
stadt Minchen unterstitzt mit dem kom-
munalen Forderprogramm ,VWohnen am
Ring” Manahmen zur Verbesserung der
Wohn- und Lebensqualitdt am gesamten
Mittleren Ring. Weitere Informationen auf
www.muenchen.de
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Grund- und Mittelschule an der FiihrichstraRe

Die Grund- und Mittelschule sowie die Kindertagesstatten an der
FUhrichstraRe wurden durch das Baureferat im denkmalgeschitz-
ten Hauptgebdude umfassend saniert und mit einer Dreifach-
sporthalle und einem Verbindungsbau erweitert. Die Realisierung
erfolgte bis 2016 nach der Durchflhrung eines Architekturwett-
bewerbs.

Auffallend ist die Kunstinstallation im Rahmen von ,,QUIVID -
Kunst am Bau” mit demTitel ,, Auf Geht's" Stellvertretend fir die
ganze Schulerschaft befindet sich eine Figur auf dem Weg ,,in die
Welt" den sie voller Elan und Selbstvertrauen Uber den Schulzaun
antritt.

Durch den Anstieg der Schiilerzahlen war eine umfassende Erwei-
terungen der Schulgebdude notwendig. Doch wie vergrofiert man




die Pausenflachen einer Schule, wenn das Grundstlick mitten in
der Stadt liegt und es auf dem engen Grundstiick keine freien
Flachen mehr gibt? Das Dach der Sporthalle wird als attraktive
Aufdenflache fir den Hort der Grundschule genutzt. Zusétzlich
wurden durch den Bau einer Larmschutzwand entlang des Innsbru-
cker Rings die verbleibenden Fléchen optimiert. Die Sport-

und Schulhoffléchen sind jetzt larmgeschitzt und besser nutzbar.

Die Schule ist nicht nur Bildungsstétte sondern stellt im Viertel
einen wichtigen Treffpunkt dar. Daher wurde mit dem Neubau

und der Ausstattung der Dreifachsporthalle die Mdéglichkeit eréffnet
diese fur burgerschaftliche Veranstaltungen zu nutzen. Weiterhin
wurden Raumangebote u. a. fir Schul- und Jugendsozialarbeit und
Vereinsarbeit geschaffen. Das Projekt wurde mit Mitteln aus dem
Stadtebauforderungsprogramm ,, Stadtebaulicher Denkmalschutz”
gefordert.

23
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Treff im Trambahnhausl

Das ehemalige Trambahnhéausl steht an der friiheren Endhalte-
stelle der Trambahnlinie 21. Es wurde mit Stadtebaufordermit-
teln renoviert. Heute versteht es sich als Nachbarschaftstreff
mit (sub)kulturellem Schwerpunkt. Seit 2010 bietet es eine bun-
te Mischung kultureller Angebote und Freizeitaktivitaten: auf
43 Quadratmeter kbnnen Bands proben, Streetwork bietet
einen offenen Jugendtreff an und bei der Culture Kitchen kann
man Gerichte aus der ganzen Welt kennenlernen.

Ein Mannertreff, Jungen- und Médchengruppen, das Singhausl|
und die Feuerinsel bereichern das Angebot auRergewdhnlicher
Aktivitaten fir Ramersdorf. Samstags kann das Trambahnhausl fir
Privatfeste angemietet werden. Gerne unterstitzt das Team vom
Verein flr Sozialarbeit e.V. bei der Umsetzung weiterer Ideen.

Es sollen insbesondere nichtkommerzielle, subkulturelle Aktivita-
ten unterstltzt werden. Gerade fir die Jugendlichen aus

der Langblrgener Strafse wurde hier ein Treffpunkt als Verbin-
dung zum Ubrigen Stadltteil hergestellt.

Nachbarschaftstreff
Trambahnhausl
Rosenheimer Stralle 238
81669 Minchen

089 46 1390 80

0152 04 80 66 45
nt.trambahnhaeusl@verein-
fuersozialarbeit.de
www.trambahnhausl.de
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Gemeinschaftsgarten rosen_heim

Im Ortskern Ramersdorf am Ende der Rosenheimer Strafe gibt
es seit April 2015 einen Gemeinschaftsgarten: rosen_heim. Das
Grundstlick wiirde bis zur Neugestaltung des Ortskerns brach-
liegen. So entstand die Idee, hier fir einen begrenzten Zeitraum
einen Garten fur die Bewohnerlnnen und Bewohner als Zwi-
schennutzung anzulegen.

.Gemeinsam gestalten wir im Ortskern Ramersdorf einen
'griinen Fleck'’ heil3t es im Flyer des Projekttragers WWohnforum
GmbH. Im rosen_ heim kénnen eigenes Obst und GemUse,
Krauter und Blumen angebaut werden und alle sich als Hobby-
gartnerin und Hobbygartner beweisen.

Jeden Freitag von 15 bis 18 Uhr ist der Garten ge6ffnet.
Zusatzlich finden auf den Flachen die unterschiedlichsten
Aktivitaten statt. Vom Reparaturworkshop bis zu Bieneninfor
mationen, vom Stammtischtreffen bis zum Winterfest wird
allerhand geboten.
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Historischer Ortskern Ramersdorf

Die Neuordnung und Belebung des Ortskerns ist eines der we-
sentlichen Sanierungsziele in Ramersdorf. Die historische Orts-
mitte Ramersdorf war ein Angerdorf mit der Gber 1.000 Jahre
alten Wallfahrtskirche Maria Ramersdorf. Im Verlauf des 19.
Jahrhunderts siedelten sich neben landlichen Gebauden auch
vorstadtisch gepragte Hauser an. Die ehemaligen Dorfgrenzen
verschwanden mit der veranderten Stral3enflihrung und dem
Bau des Innsbrucker Rings in den 1950er Jahren. Die stark
befahrenen HauptstraRen treffen nun sidlich der Ortsmitte
Ramersdorf zu einem grof3en Verkehrsknotenpunkt zusammen.
Der Ortskern ist isoliert und hohen Umweltbelastungen ausge-
setzt.

A
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Eine verkehrliche Umgestaltung, die Starkung &ffentlicher Grin-
und Freiflachen mit verbessertem FufR- und Radwegenetz, die
Schaffung eines autofreien Platzes vor der Kirche als ,Herz-
stlick” von Ramersdorf, aber auch die zeitgemafie bauliche
Entwicklung, unter Ricksichtnahme des Ensembleschutzes,
sind geplant und sollen zur nachhaltigen Aufwertung des ge-
samten Gebietes beitragen.

Im Jahr 2013 wurde deswegen ein stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Realisierungswettbewerb durchgefihrt. Ne-
ben den langfristigen verkehrlichen und stédtebaulichen Planun-
gen werden die Einzelbaudenkmaler in der Ortsmitte nach und
nach in Stand gesetzt und durch ensemblegerechte Neubauten
erganzt. Der Ortskern Ramersdorf wird mit Mitteln des Pro-
gramms Stadtebaulicher Denkmalschutz gefordert und wird
Uber 2022 hinaus Sanierungsgebiet bleiben.

27
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Sanierung eines denkmalgeschitzten
Wohngebaudes

Das ehemalige , Straub-Haus" an der Aribonenstrafte 22 wurde
im Neurenaissancestil Ende des 19. Jahrhunderts errichtet. Es

ist ein pragendes Gebdude im ensemblegeschiitzten Ortskern
von Ramersdorf.

Die Sanierung durch die Minchner Gesellschaft fir Stadter
neuerung steht kurz vor dem Abschluss. Dabei werden die
Anforderungen des Denkmalschutzes, des Larmschutzes,
der energetischen Sanierung und der Barrierefreiheit soweit
maoglich erflllt. Die bisher existierende Wohnnutzung wird
beibehalten und an heutige Gebaudestandards angepasst.
Zur Herstellung zeitgemaRer Grundrisse wird behutsam in
die Substanz eingegriffen. Das Dachgeschoss wird unter
Schonung der Konstruktion mit zwei neuen Wohnungen
ausgebaut. Es entstehen insgesamt acht im Minchen-Modell
geforderte Wohnungen. Die beispielhafte Sanierung soll im
Ortskern Impulsgeber sein.
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Siedlung Langbiirgener StralRe

Durch ihre Lage inmitten zweier groRer Hauptverkehrsadern ist
die Siedlung Langblrgener StralRe vom Stadtgebiet abgegrenzt.
Mafinahmen, welche die Nachbarschaft starken, sind hier beson-
ders wichtig und auch mit Hilfe des Verfligungsfonds entstanden.

Im Nachbarschaftstreff in der Langblrgener StraRe, betrieben vom
Wohnforum Minchen, findet sowohl quartiersbezogene Bewoh-
nerarbeit, etwa in Form von Bildungsangeboten, als auch Kinder
und Jugendarbeit statt. Der Jugendtreff , LangbUrgener Aktions-
raum” ist zweimal in der Woche geoffnet und stets gut besucht.

Das stadtische Kindertageszentrum KITZ mit dem aus Mitteln
des Programms , Soziale Stadt” entstandenen Begegnungs-
raum flr die Familien, ist ein zentraler Orientierungspunkt in der
Siedlung. Hier treffen unterschiedlichste Kulturen zusammen.
Durch seine engagierte Elternarbeit und die Offnung fir Men-
schen in allen Lebenslagen sowie die dort vorhandenen Res-
sourcen ist das KITZ Wegweiser fir mehr Chancengerechtigkeit.

Nachbarschaftstreff
Langbiirgener Straf3e

Langblrgener Straf3e 5
81549 Minchen

089 60 06 20 42
treff-langbuergenerstrasse
@gewofag.de







Forderung der Bildungskompetenz der Eltern im Projekt
.Integration macht Schule im Quartier” (ImSQ)

Belebung des Stadtteils durch die Initiative , Aktiv im Viertel’,
z. B. durch Aktionen fir Jung und Alt am neu gestalteten
Karl-Preis-Platz und am Piusplatz

Gesundheitsprojekte wie Fit&gut drauf, Aktionen fir gesunde
Ernahrung an Schulen, Kitas und zu Hause, Beratungsange-
bote flir gesundes Wohnen und der Online-Gesundheitsweg-
weiser

Zirka 150 kleinere Projekte bekamen bereits eine Finanzierung
aus dem Verfiigungsfonds, dem Biirgergeld der Sozialen Stadt.
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Stadtteilladen baum20

Seit 2007 war der Stadtteilladen in der Baumkirchner Str. 20 die
Berg am Laimer Anlaufstelle flr die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner und Stitzpunkt des Quartiersmanagements, welches die
Umsetzung der Sanierung begleitet hat. Blirgerinnen und Blrger
sowie Gewerbetreibende konnten sich im Stadtteilladen Uber
das Programm und die Projekte der Sozialen Stadt informieren,
sich am Geschehen beteiligen und Beratungen einholen.

Von Anfang an wurde der Stadtteilladen von zahlreichen Grup-
pen und fr viele Veranstaltungen genutzt. Ab Dezember 2017
wird der Tragerverein KulturBirgerHaus Berg am Laim e.V. den
Betrieb des Stadtteilladens tibernehmen. Damit bleibt baum20
als Anlaufstelle und Raum fUr birgerschaftliche und kulturelle
Nutzungen weiter bestehen. Dies ist moglich dank der gemein-
schaftlichen Finanzierung aus Mitteln der Landeshauptstadt
Minchen und des Stadtebauforderprogramms Soziale Stadt.

Stadtteilladen baum20
Baumkirchner Strae 20
81673 Munchen

Trager: KulturBlrgerHaus
Berg am Laim e.V.
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Griner Markt / Baumkirchner StralRe:
Ein neues Zentrum fiir Berg am Laim

Sechs méchtige Ahornbaume zeichnen schrag zur Baumkirchner
StraRe den historischen Weg nach Zamdorf nach. Sie markieren
zusammen mit Maibaum, Markt- und Festplatz sowie dem
dahinter liegenden ,Behrpark” die zentralen Bestandteile

des Quartiersplatzes in Berg am Laim, auch ,Grliner Markt"”
genannt.

Die Planung fur den Umbau der Baumkirchner Straf3e und die
Gestaltung des Platzes basiert auf einem Workshop mit Biirge-
rinnen und Blrgern aus dem Jahr 2008, der von der ,, Sozialen
Stadt” initiiert und geférdert wurde. Vorausgegangen war die
langjahrige Forderung des Bezirksausschusses und der Biirge-
rinnen und Bdrger, den Behrpark sowie die Baumkirchner Strafe
umzugestalten und einen Radweg zu schaffen.

2013 erfolgte die Umsetzung durch das Baureferat: neue Baume
und Stauden wurden gepflanzt, eine kreisrunde Klinkerflache
dient als Festplatz und erinnert zugleich an die historischen
Ziegelstatten in Berg am Laim. Das denkmalgeschtzte Tor des




Behrparks wurde restauriert. Dadurch erhélt der Park ein ange-
messenes Entrée.

Insgesamt ist ein autofreier lebendiger Platz entstanden, der mit
Banken und den umliegenden Geschaften, Gastronomie, Kin-
dertagesstatte, kirchlichen Einrichtungen, dem Markt und dem
Maibaum den Wiinschen der Blrgerinnen und Blirger entspricht.
So wurde ein attraktives, identitatsstiftendes Ortteilzentrum mit
maoglichst vielen publikumsrelevanten Nutzungen geschaffen.
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Gesamtkonzept Campus Ost

Flr den Bereich 6stlich des Innsbrucker Rings wurde die Idee
erarbeitet, die dort vorhandenen Schul- und Sportanlagen sowie
offentlichen Grinflachen im Rahmen eines Gesamtkonzepts
.Campus Ost" insgesamt aufzuwerten und besser miteinander
zu verknuipfen. Dadurch wird es maglich, in einer verdichteten
Stadt ein vielfaltiges Freizeitangebot anzubieten.

Zwischen dem Innsbrucker Ring und der Echardinger Stral3e lie-
gen mehrere Schulbauten: die Ludwig-Thoma-Realschule, das
Sonderpadagogisches Forderzentrum und die Mittelschule am
Echardinger Grinstreifen, sowie die Bezirkssportanlage und

die Kinderstagesstatte, umgeben von Grinflachen mit viel
frequentierten Wegeverbindungen.

Die Erweiterung der Mittelschule und des Férderzentrums mit
Neugestaltung der Freiflachen des Schulgeléndes durch das
Baureferat ist abgeschlossen. Die Sanierung und umfassende
Erweiterung der Ludwig-Thoma-Realschule und die Sanierung
der Bezirkssportanlage erfolgt im Rahmen der Schulbauoffen-
sive.

Die Aufwertung der 6ffentlichen Griinanlage am Joseph-
Horwick-Weg durch das Baureferat soll dann das Konzept
abrunden. Es werden auch larmintensive Freizeitaktivitaten vor
gesehen, die in den Grinanlagen am Piusplatz inmitten eng be-
bauter Siedlungsgebiete nicht mdglich waren.
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Mit der neu gestalteten Unterfihrung unter dem Innsbrucker
Ring wurde eine einladende Verbindung vom Piusplatz zum
Campus Ost geschaffen.
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Barrierefreier Ausbau der
Unterfiihrung

Die FuRk- und Radwegunterfihrung auf Hohe des Piusplatzes
unter dem Innsbrucker Ring verbindet seit den 1970er Jahren
die Siedlung am Piusplatz mit den Schulen, Sportstatten, Klein-
garten und den 6ffentlichen Griinanlagen ostlich des Mittleren
Rings. Viele Blrgerinnen und Birger aus dem Stadtviertel
haben diese Trasse in der Vergangenheit gemieden, weil sie
uneinsehbar und dunkel wenig Sicherheit bot. Zudem stellten
die sehr steilen Treppen fir viele ein Hindernis dar.

Seit dem Umbau durch das Baureferat im Jahr 2015, prasentiert
sich die Unterflhrung heller, attraktiver und barrierefrei. Der Auf-
gang an der Westseite wurde durch eine terrassierte Griinanlage
mit einen flach geneigter Weg gestaltet. Auf der Ostseite fihrt
eine zweilaufige Rampe zwischen Gehweg und Parkplatz der
Hauptschule bequem nach oben.

Im Rahmen des Verfligungsfonds wurden die \Wande von
einem Kinstler gemeinsam mit den Schulen gestaltet.













Wohnen rund um den Piusplatz

Die Mafinahmen der Routenpunkte 4 (Route Ramersdorf), 5-10
(Route Berg am Laim) sind Teil eines Gesamtprojekts

zur Verbesserung des Quartiers rund um den Piusplatz. Ziel aller
MafRnahmen ist es, das Quartier zu beleben und fir junge Famili-
en und altere Menschen attraktiv zu gestalten.

Dazu gehoren die Schaffung von barrierefreiem und familienge-
rechtem Wohnraum, Gebaudesanierungen, verbesserte Aulen-
anlagen, Angebote fir Familien und Senioren sowie der Neubau
von Passivhausern: Neben der schrittweisen Modernisierung
des Gebaudebestands erfolgten im Rahmen von Wohngriin.de
durch die GEWOFAG umfassende Wohnumfeldverbesserungen
und die Neugestaltung der Freifldchen durch moderne Spiel- und
Aufenthaltsbereiche flr junge Familien und altere Menschen.
Die Schaffung von barrierefreiem Wohnraum mit der Moglichkeit
einer Rund-um-die-UhrBetreuung durch das Konzept ,WWohnen
im Viertel” ermaoglicht korperlich behinderten und élteren Miete-
rinnen und Mietern das eigenstandige Wohnen. Gleichzeitig lo-
cken familienfreundliche Angebote wieder mehr Familien zurlick
ins Quartier. Im Nachbarschaftstreff haben die Bewohnerinnen
und Bewohner Gelegenheit, Kontakte zu kntpfen. Parallel dazu
erfolgte die Aufwertung und Umgestaltung der 6ffentlichen
Grinflachen Piusplatz und Rogategriinzug.

Auszeichnung: Bundespreis ,,Sozi-
ale Stadt 2010" des vhw — Bundesver
bands flrWohnen und Stadtentwicklung
e.V. fir das umfassende Gesamtkonzept
zur Aufwertung des \Wohnumfelds rund um den
Piusplatz sowie den Erhalt einer generationentibergre
fenden und sozialen Balance im Stadltteil sowie Bun-
despreis 2012 , Stadt bauen. Stadt leben” (BMVBS).
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Larmschutzbebauung am Innsbrucker Ring

Durch 64.000 querende Fahrzeuge am Innsbrucker Ring entste-
hen fUr die Anwohner tagsUber Lautstarken von bis zu 71 dB(A).
Auf die Probleme der Anwohner wurde durch den Miinchner
Stadtrat mit dem ,,Handlungsprogrammm Mittlerer Ring” reagiert:
Es sieht die stadtebauliche Aufwertung und die Verringerung der
Larmbelastung flr die Anwohner am Mittleren Ring vor. Mit dem
Zuschussprogramm ,Wohnen am Ring” wurde der durch die
GEWOFAG umgesetzte Larmschutzbau gefordert. Hier entstan-
den in vier Larmschutzbauten 200 barrierefreie, darunter acht roll-
stuhlgerechte Wohnungen jeder Gré3e. Dadurch wurde auch die
Wohnqualitat der dahinter liegenden Wohnbebauung gesteigert.
In den ehemals zum Ring hin offenen Hauserzeilen und deren In-
nenhdfen ist es nun deutlich ruhiger.

Die neue Wohnanlage beherbergt zudem das Modellprojekt ,Woh-
nen im Viertel’ das erste seiner Art in Mlnchen. Es bietet pflegebe-
ddrftigen Menschen die Mdglichkeit, in einer barrierefreien \Woh-
nung selbststandig zu leben und bei Bedarf den Pflegedienst im
Haus in Anspruch zu nehmen. Ein Bewohnercafé fordert die Freizeit
und Begegnungsmaoglichkeiten der Bewohnerinnen und Bewohner.
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~Wohnen in allen Lebensphasen”
Modellhafte Modernisierung

Mit der umfassenden Modernisierung des neunstéckigen VWohn-
hauses aus den 1960er Jahren an der Pertisaustral3e hat die
stadtische Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG weiteren mo-
dernen Wohnraum fUr junge Familien sowie behinderte und élte-
re Menschen im Quartier geschaffen.

Zu den umfangreichen baulichen Veranderungen, wie Barriere-
freiheit, Larmschutz und hoher energetischer Standard wurde
eine soziale Infrastruktur geschaffen, die Angebote zur Pflege
und Betreuung der Bewohnerinnen und Bewohner beinhaltet
und ,Wohnen in allen Lebensphasen” ermdglicht.

Zusatzlich wurden ein Gemeinschaftsraum sowie Rdume fir
eine therapeutische Wohngemeinschaft und einen Concierge-
Service geschaffen. Insgesamt wurden 31 Wohneinheiten in
2011 fertiggestellt. Besonders positiv sind die ergdnzten grof3-
zlgigen, verglasten Loggien mit sehr guten Schallschutzeigen-
schaften.

Das Projekt wurde von der Oberste Bau-
behdrde als Modellprojekt , WAL —\\Nohnen
in allen Lebensphasen” ausgewahit. Die
SchallschutzmaRRnahmen wurden durch
das kommunale Férderprogramm ,WWohnen
am Ring" der Landeshauptstadt Miinchen
geférdert
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Pilotprojekt Azubiwohnen
Grafingerstral3e 96

Das Projekt ist eine Larmschutzbebauung, mit der eine grofie
Llcke zur Grafinger StraRe und dem Innsbrucker Ring geschlos-
sen wurde und so die Siedlung ,,Rund um dem Piusplatz” vor
Larm- und Schadstoffbelastung geschiitzt wird. Die GEWOFAG
realisiert fir Auszubildende 91 Wohnungen, Gemeinschaftsfla-
chen und Betreuung vor Ort. Zusétzlich werden 24 geforderte
Wohneinheiten gebaut. Im Erdgeschoss entsteht eine Kinder
krippe mit sechs Gruppen. Zur Verbesserung der Nahversor-
gung am Piusplatz und damit auch zur Erhéhung der WWohnzu-
friedenheit werden ein Supermarkt und eine Drogerie integriert.
Die Bebauung ist das Ergebnis eines Wettbewerbes und eines
Bebauungsplanverfahrens in den Jahren 2013/2014.

Um trotz der dichten Bebauung des Grundstlcks Freiflachen fir die
Bewohnerinnen und Bewohner bereit zu stellen, wird der Hochhof
auf der Dachflache der Laden intensiv begriint und mit grof3en Bau-
men bepflanzt. Diese Freiflache ist Uber das 2. Obergeschoss fir die
Auszubildenden barrierefrei erreichbar und Uber eine grof3ziigige Trep-
penanlage mit der Freifldche auf der Erdgeschossebene verbunden.

Das Pilotprojekt Azubi-
wohnen wrude Uber das
Bund-LanderStadtebau-
Forderprogramm ,, Soziale
Stadt" sowie durch den In-
tegrationspakt , Integration
im Quartier” gefordert.
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Aufwertung und Umgestaltung
des Piusplatzes

Die offentlichen Grliinanlagen, der Piusplatz und der Platz vor
der Rogatekirche in den Wohnsiedlungen nérdlich und stdlich
der Bad-Schachener-Straflte wurden vom Baureferat mit Mitteln
des Stadtebauférderprogramms Soziale Stadt neu ge-

staltet. Der Gesamtplanung ging in 2008 eine intensive
Blrgerbeteiligung voraus. Fertigstellung war im Jahr 2014.

Als neue Mitte wurde ein groRztigiger Kinderspielplatz mit Klet-
terpfad und Wasserspielplatz geschaffen. Daneben wurden
Wege erneuert und die Spiel- und Freizeitangebote erweitert.
Die alten, prachtigen Baume konnten erhalten werden. Die be-
stehenden Kastanienalleen wurden durch eine zweite Baumrei-
he aus Zierkirschen ergénzt. Zusatzlich setzen neu gepflanzte
Stauden attraktive farbliche Akzente im Jahresverlauf. Die breite
Promenade im Norden des Piusplatzes begleitet ein langge-
strecktes Blumenbeet. Banke und Sonnenliegen laden zum Ver
weilen ein. Ein Jugendplatz mit attraktiven Sitzgelegenheiten,




Hangematte und Wetterdach dient jungen Leuten als Treffpunkt.
Mehr als 220 Jugendliche aus verschiedenen Einrichtungen
haben sich am Entstehen ihres Unterstandes beteiligt.

Piusplatz und Rogategriinzug sind heute viel besuchte und sehr
geschatzte Griinanlagen im Viertel.
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Sanieren von privaten Griinflachen -
Wohngriin.de

Bereits beim Stadtteilspaziergang der Route Ramersdorf (Karten-
punkt 4) wurden die Aufwertungsmafinahmen von \Wohngrin.de
beschrieben. Zu den MalRnahmen zahlen die Gestaltung von Spiel-
platzen, Mietergarten, Fahrradabstellplatzen, die Verschdnerung
des Wohnumfelds durch Bepflanzung sowie die Errichtung von bar
rierefreien Wegen und Miillhduschen. Ziel der MaRnahmen ist die
umfassende Verbesserung der Lebensqualitat im \WWohnquartier.

Im Teilbereich Berg am Laim wurden mit dem Programm wohn-
grin.de Freiflachen an der Altottinger Stral3e und viele Wohnhdofe
rund um den Piusplatz aufgewertet. Insgesamt wurden 61.000
Quadratmeter private Grinflachen in 15 Wohnhofen umgestaltet.
Die Mafdnahmen im privaten Wohnumfeld sind Teil eines Gesamt-
projektes zur Verbesserung des Quartiers rund um den Piusplatz
und erganzen die Aufwertung der offentlichen Grinflachen. Damit
wird ein breites Spektrum an wohnungsnahen Erholungsmaglich-
keiten geschaffen.
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Behutsame Nachverdichtung durch
vier Passivhauser am Piusplatz

Im Quartier rund um den Piusplatz fehlte es bislang an groRen
Wohnungen fir Familien mit Kindern. Die grof3ztigigen Freifla-
chen zwischen den Bestandsbauten boten sich fir eine bau-
liche Erweiterung an.

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG ergéanzte
hier vier Mietshauser in Passivbauweise mit insgesamt 64
Wohnungen.




Die neuen Wohnungen sind durch franzésische Fenster und
Balkone nach Siden hin weit geodffnet, durchgéngig barrierefrei
gebaut und ideal fir junge Familien. Die Passivhauser erganzen
das Quartier hervorragend und verbinden klare und moderne
Architektur mit innovativer, energiesparender Bauweise. Die
Wohnungen werden zu 30 Prozent frei finanziert und zu

70 Prozent durch das ,Minchen-Modell Miete" gefordert,

das Wohnungssuchenden und insbesondere Familien mit
mittlerem Einkommen eine vergiinstigte Miete ermdglicht.

Das Projekt wurde mit dem ,,Preis fur Qualitdt im Wohnungsbau 2013 des
Bundesverbands Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen” mit dem
., Deutschen Bauherrenpreis 2014 in der Kategorie Neubau” sowie dem
Sonderpreis , Freiraumgestaltung im Wohnungsbau” ausgezeichnet.
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Bewohnergarten in der Gotteszeller StralRe

Die Bewohnergarten an der Gotteszeller StraRe wurden in 2008
im Rahmen einer Neugestaltung der Freiflachen der Wohnanlage
eingerichtet. Ziel war es, eine gemeinschaftliche Nutzung der ge-
samten Freiflache und damit eine Starkung der Nachbarschaft
und der Identifikation mit dem Wohnviertel zu ermdglichen. Das
Projekt entstand durch intensive Bewohnerarbeit von der Minch-
ner Aktionswerkstatt Gesundheit (MAGs), dem Quartiersma-
nagement und Streetwork des AKA, und wurde vom Baureferat
umgesetzt.

Die Eigentlimerin des Grundstticks, die stadtische VWohnungsbau-
gesellschaft GWG, stellte den Gartnerinnen und Gartnern die Beete
in der Startphase kostenlos, inzwischen gegen eine symbolische
Gebuhr zur Verfiigung. Insgesamt 17 Parzellen und ein Gemein-
schaftsbeet werden von Familien unterschiedlicher Nationen be-
wirtschaftet. Zuséatzlich wurden das WWohnumfeld aufgewertet und
Méglichkeiten aufgezeigt, selbstgezogenes Gemdise in den Speise-
plan aufzunehmen und eine gesunde Lebensweise zu fordern.
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Nachbarschaftstreff - Netzwerk am Isareck

Mit dem Angebot der GEWOFAG, einen ehemaligen Stiitz-
punkt der Hausverwaltung fir blrgerschaftliches Engage-
ment bereitzustellen, konnte 2009 ein multifunktionaler,
vielfaltig nutzbarer Raum flr Programmangebote wie auch
flr Gruppen und Selbstnutzerinnen aus dem Stadtteil
entstehen.

Nachbarschaftstreffs starken das Zusammenleben im
Stadtteil, in dem sie Treffpunkte flr alle Nachbarinnen
und Nachbarn sind.

Hier finden die Qigong-Gruppe, die Schafkopfrunde, die

polnische Frauengruppe oder auch die , Elektriker-Sprech-
stunde”, in der ein Fachmann Hilfe bei kleinen Reparaturen
gegen eine Aufwandsentschadigung anbietet, ihren Raum.

Nachbarschaftstreff
Netzwerk am Isareck
Isareckstral3e 46
81673 Minchen

089 39 29 62 74
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Quartiersmanagement

im Auftrag der Landeshauptstadt Miinchen
Biro fir Soziale Stadtentwicklung
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