Anlage 4

ﬁif Landeshauptstadt
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Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung Lokalbaukommission
Blumenstrale 28b, 80331 Miinchen

Untere Naturschutzbehérde
Untere Denkmalschutzbehoérde
PLAN HAIV-43V

Sprechzeiten nach telefonischer Ver-
einbarung

Ihr Schreiben vom Ilhr Zeichen Datum
15.11.2018

Helmut-Schmidt-Allee , FINr. 3741/0, Gemarkung Aubing

Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses mit Tiefgarage und Freiflachen (Baugebiet WA14 /
Parzelle F42 - Freiham Nord) - VORBESCHEID (Helmut-Schmidt-Allee / Albert-Camus-Str. /
Golo-Mann-Weg / Wiesentfelser Str.)

Bauherr: Kommunalreferat - Immobilienservice, RoRmarkt 3 , 80331 Miinchen
Aktenzeichen: 602-1.7-2018-22511-43

Vorbescheid
gemal Art. 71 Bayerische Bauordnung (BayBO)

Eingang des Antrags am 10.10.2018
Bestandteil des Bescheids ist 1 Duplikatsplan Nummer 2018-022511

Der Vorbescheid erfolgt unter folgenden baurechtlichen Grundlagen:

§30 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 2068, Freiham Nord, in Kraft getreten am 20.01.2016

Festsetzungen im Planteil:

U-Bahn Linien U1/U2/U7 Strallenbahn Linien 16, 17, 18 Beratungszeiten im Servicezentrum: Internet:

Haltestelle FraunhoferstralRe Haltestelle MillerstraBe Blumenstr. 19, Erdgeschoss http://www.muenchen.de
U-Bahn Linien U1/U2/U3/U6/U7 Metrobus: Linie 52 Mo, Di, Do, Fr: 9:00 bis 12:00 Uhr
Haltestelle Sendlinger Tor Stadtbus: Linie 152 zuséatzlich Di und Do: 13:30 bis 16:00 Uhr Fbl.: < 24518.ott>

Haltestelle Blumenstralie
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WA 14

GF Bauraum West 2.500 m?
GR Bauraum West 650 m?
V Vollgeschosse

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Frage 1:

Wird eine Befreiung zur Uberschreitung der festgesetzten Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
gem. Plan in Aussicht gestellt?

Hinweis: von V auf VI Vollgeschosse

Antwort:

Ja, die erforderlichen Befreiungen gem. §31 Abs. 2 BauGB werden aus den unten genannten
Grunden in Aussicht gestellt.

Frage 2:

Kann eine Befreiung von der festgesetzten Geschossflache von 2.500 m? auf 3.100 m? in Aus-
sicht gestellt werden?

Antwort:

Ja, die erforderliche Befreiung gem. §31 Abs. 2 BauGB wird aus den unten genannten Griinden
in Aussicht gestellt.

Frage 3:

Wird eine Zustimmung zu den erforderlichen Abweichungen von den Abstandsflachen gem.
Darstellung im Plan, in Aussicht gestellt ?

Hinweis: Die betroffenen Nachbarn haben unterschrieben

Antwort:

Ja, die im Plan dargestellten Abweichungen gem. Art. 63 Abs. 1 BayBO von Art. 6 Abs. 1
BayBO koénnen aus den unten genannten Griinden in Aussicht gestellt werden. AuRerdem ha-
ben die betroffenen Nachbarn die Antragsplane unterschrieben.

Begriindung der Befreiungen und Abweichungen

Die stadtebauliche Leitidee bleibt erhalten und wird in Bezug auf die gewlinschte Vielfalt und
Kleinteiligkeit der GebaudegréRen und -typologien, insbesondere der stark differenzierten H6-
henentwicklung und der Betonung von Ubergeordneten Sichtachsen durch die behutsame Erhé-
hung der Gebaude weiterentwickelt. Die Blockinnenbereiche werden weiterhin konsequent von
Bebauung frei gehalten. Die freiraumplanerische Leitidee bleibt unverandert.

Durch die Befreiungen und Abweichungen wird die Grundlage fir die Realisierung von dringend
bendtigtem preiswertem Wohnraum in der Landeshauptstadt Miinchen geschaffen.

In Bezug auf eine hinreichende Bellftung und Besonnung, den Sozialabstand und den Belan-
gen des vorbeugender Brandschutz treten die Abweichungen nicht hinter das Abwagungsergeb-
nis des Bebauungsplanes Nr. 2068 zurtick.

Die konsequente Freihaltung der Innenbereiche flhrt zu einer weiterhin guten Freiflachenver-
sorgung. Daruber hinaus sollen 25% der Dachflachen, die im

Bebauungsplan Nr. 2068 als intensiv zu begrinen festgesetzt sind, als gemeinschaftlich nutzba-
rer Freiraum flr die Bewohner entwickelt werden. Die Umsetzung erfolgt durch Grundstiicksver-
trage. Der Stellplatznachweis flr die zusatzlichen Wohneinheiten ist auf unverandert festgesetz-
ter Grundflache durch Mehrfachparksysteme oder durch die Vorlage von bereits im Bebauungs-
plan vorgesehenen Mobilitadtskonzepten nachweisbar.

Bindewirkung
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Der Vorbescheid und damit seine Bindewirkung bezieht sich nur auf die im Antrag gestellten
Fragen und unter der Voraussetzung, dass alle Angaben und Darstellungen den tatsachlichen
Bestand wiedergeben. Alle tbrigen Belange oder Darstellungen, die erst in einem nachfolgen-
den Baugenehmigungsverfahren geprift werden, sind von der Bindewirkung nicht erfasst. Dies
gilt auch fur Anforderungen oder Einschrankungen, die aufgrund weiterer Rechtsvorschriften er-
folgen.

Geltungsdauer

Dieser Bescheid gilt drei Jahre. Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag um bis zu zwei
Jahre verlangert werden (Art. 71 Satz 2 und 3 BayBO). Der Verlangerungsantrag muss vor Ab-
lauf der Geltungsdauer im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung eingegangen sein.

Kosten

Dieser Bescheid ergeht kostenfrei. Die Kostenentscheidung beruht auf Art. 1, 2, 5, 6 und 10 des
Kostengesetzes (KG). Die Landeshauptstadt Miinchen - Kommunalreferat - ist gem. Art. 4 Satz
1 Nr. 2 KG von der Zahlung von Verwaltungsgebuhren befreit.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage bei dem
Bayerischen Verwaltungsgericht in Minchen, Postfachanschrift: Postfach 20 05 43, 80005 Miin-
chen, Hausanschrift: Bayerstr. 30, 80335 Minchen, schriftlich oder zur Niederschrift des Ur-
kundsbeamten der Geschéaftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die Klage muss den Kla-
ger, die Beklagte (Landeshauptstadt Minchen) und den Gegenstand des Klagebegehrens be-
zeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsa-
chen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in
Abschrift beigefligt werden. Der Klage und allen Schriftsatzen sollen Abschriften fir die Gbrigen
Beteiligten beigefiigt werden.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

- Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung der Verwaltungsgerichtsord-
nung vom 22. Juni 2007 (GVBI Nr. 13/2007 vom 29.06.2007) wurde das Widerspruchsverfahren
im Bereich des Baurechts abgeschafft. Es besteht keine Moglichkeit, gegen diesen Bescheid
Widerspruch einzulegen.

- Die Klageerhebung durch einfache E-Mail ist unzuldssig. Seit 01.05.2016 kann die Klage beim
Bayerischen Verwaltungsgericht Miinchen elektronisch eingereicht werden. Die technischen
und formalen Voraussetzungen zum elektronischen Rechtsverkehr sind im Internet zu finden
unter www.vgh.bayern.de.

- Eine Klage, die sich allein gegen die H6he der Kosten richtet, hat keine aufschiebende Wir-
kung (§ 80 Abs. 2 Ziffer 1 VwWGO). Es besteht jedoch die Mdglichkeit, beim Bayerischen Verwal-
tungsgericht Miinchen (Anschrift s.0.) Antrag auf Anordnung der aufschiebenden Wirkung der
Klage zu stellen (§ 80 Abs.5 Satz 1 VwWGO).

Bei der Anforderung von 6ffentlichen Abgaben und Kosten (§ 80 Abs. 2 Ziffer 1 VwGO) ist der
Antrag nach § 80 Abs. 5 VwWGO an das Bayerische Verwaltungsgericht Minchen nur zulassig,
wenn die Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabtei-
lung IV, Lokalbaukommission einen Antrag auf Aussetzung der Vollziehung ganz oder zum Teil
abgelehnt hat oder Uber diesen Antrag ohne Mitteilung eines zureichenden Grundes in ange-
messener Frist sachlich nicht entschieden hat oder die Vollstreckung droht (§ 80 Abs. 6
VwGO).Diese Antrage hemmen nicht den Lauf der Rechtsmittelfrist. D.h. nur eine Klageerhe-
bung verhindert, dass der Bescheid bestandskraftig wird.

- Kraft Bundesrechts ist bei Rechtsschutzantragen zum Verwaltungsgericht seit 01.07.2004
grundsatzlich ein Gebuhrenvorschuss zu entrichten.
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Mit freundlichen Grif3en

Anlagen
1 Kostenrechnung
Duplikatsplane (s. 0.)



]ﬁf Landeshauptstadt
Munchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Landeshauptstadt Minchen, Referat flr Stadtplanung und Bauordnung Lokal ba u kommission
Blumenstrae 28b, 80331 Minchen
Baumschutz
Untere Denkmalschutzbehorde
PLAN HAIV-40V

Sprechzeiten nach telefonischer
Vereinbarung

Ihr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
02.01.2026

Helmut-Schmidt-Allee , FINr. 3741/0, Gemarkung Aubing

Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit Tiefgarage und Freiflachen (Baugebiet
WA14 - Freiham Nord) - VORBESCHEID (Helmut-Schmidt-Allee / Albert-Camus-Str. / Golo-
Mann-Weg / Wiesentfelser Str.) - GENEHMIGUNGSVERLANGERUNG

Bauherr: LHM - Kommunalreferat, Denisstr. 2 , 80335 Miunchen

Aktenzeichen: 6024-1.7-2025-16647-43

Verlangerung der Geltungsdauer des Vorbescheides

Die Geltungsdauer des Vorbescheides vom 19.11.2018 flr oben genanntes Bauvorhaben
wird aufgrund lhres schriftlichen Antrages vom 25.09.2025, eingegangen am 30.09.2025, bis
einschliefdlich 19.11.2029, mit Ausnahme der Frage 3, verlangert (Art. 71 Satz 3 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO).

1. Die Frage Nr.3 des Vorbescheids vom 19.11.2018 muss aufgrund der Novelle der
Bayerischen Bauordnung zum 01.01.2025 neu beantwortet werden:

Frage 3:
Wird eine Zustimmung zu den erforderlichen Abweichungen von den
Abstandsflachen gem. Darstellung im Plan in Aussicht gestellt?

U-Bahn U1 /U2 /U7 Strallenbahn: Linien 16 /17 / 18 Beratungszeiten im Servicezentrum: Internet:

Haltestelle Fraunhoferstralle Haltestelle Mllerstralie Blumenstr. 19, Erdgeschoss www.muenchen.de/lbk

U-Bahn U1/U2/U3/UB/U7 /U8  Metrobus: Linien 52 / 62 Die aktuellen Sprechzeiten fur eine Elektronische K ikati it
Haltestelle Sendlinger Tor Haltestelle BlumenstraRe telefonische oder persénliche Beratung ektronische Rommunikation mi

der Stadtverwaltung Minchen:

finden Sie im Internet. Siehe www.muenchen.de/ekomm
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Hinweis: Die betroffenen Nachbarn haben unterschrieben.

Antwort zu Frage 3:

Aufgrund des Handeintrags vom 10.12.2025 im Hinblick auf die Anpassung der
Abstandsflachentiefen auf 0,4 H gemal Art.6 Abs.5a Bayerischen Bauordnung, sind
keine Abweichungen von den im Plan dargestellten Abstandsflachen mehr
erforderlich.

Die Geltungsdauer des Vorbescheides erlischt gemal Art. 71 Satz 2 BayBO mit Ablauf des
vorgenannten Zeitpunktes. Die Geltungsdauer des Vorbescheides kann nach Art. 71 Satz 3
BayBO auf schriftlichen Antrag erneut jeweils um bis zu vier Jahre verlangert werden. Ein
solcher Verlangerungsantrag ist geman Art. 71 Satze 3, 4 i.V.m. Art. 69 Abs. 2 Satz 2
BayBO rechtzeitig vor Ablauf des vorgenannten Zeitpunktes zu stellen.

Kosten:
Fir diesen Bescheid werden keine Gebuhren und Auslagen gemaf Art 4 KG erhoben.

Als Anlagen wurden unter anderem 1 Duplikatsplan Nr. 10.12.25-2025-16647, die
Bestandteil dieses Bescheides sind, beigefligt.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an die angegebenen Sachbearbeiter*innen.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage
erhoben werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht Miinchen
Postfachanschrift: Postfach 20 05 43, 80005 Miinchen,
Hausanschrift: BayerstraBe 30, 80335 Miinchen

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

Die Einlegung des Rechtsbehelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fur
den Schriftformersatz zugelassenen Form maoglich. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per
einfacher E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!

Ab 01.01.2022 muss der in § 55d VwWGO genannte Personenkreis Klagen grundsatzlich
elektronisch einreichen.
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Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der
Klageerhebung eine Verfahrensgebdihr fallig.

Mit freundlichen GriiRen

Anlagen
Duplikatspléane (s. 0.)



