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Denkmalschutz ~ Werbeanlagen

Der Inhalt der Broschure ist auf der Internetseite mit Vorlesefunktion
und als PDF zum Download unter folgenden Adressen abrufbar:

https.//stadt.muenchen.de/infos/denkmalschutz.html/
https.//stadt. muenchen.de/infos/werbeanlagen.html/

Dieses Handbuch dient als Information und Arbeitshilfe im Rahmen von baurechtlichen Verfahren und basiert auf der aktuellen Sach- und Rechtslage.
Ein Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit besteht nicht. Insbesondere kénnen sich Anderungen der rechtlichen Grundlagen bzw. der Rechtspre-
chung ergeben. Die rechtlich verbindliche Uberpriifung eines Bauvorhabens bleibt den Vorbescheids- bzw. Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.
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Denkmalschutz in Miinchen

Grundsatzliches

Wer Baudenkmaler oder Teile davon beseitigen, verandern oder an einen anderen Ort verbringen will,
bedarf der Erlaubnis (Art. 6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz - BayDSchG). Dies gilt auch flr das
AuRere von baulichen Anlagen in Ensembles, in der Nahe von Baudenkmaélern sowie bei Erdarbeiten
im Bereich von Bodendenkmalern.

Einzelbaudenkmal

Der Denkmalschutz umfasst bei Einzelbaudenkmalern nicht nur die Fassaden und das Dach, sondern
auch das Gebaudeinnere, ggf. auch Nebengebaude und Nebenanlagen wie Einfriedungen. Einzelbau-
denkmaler sind bauliche Anlagen einschlieRlich der daflir bestimmten historischen Ausstattung, wie
Turen, Fenster, Boden und Treppen. Auch bewegliche Sachen wie z. B. Ladeneinrichtungen kénnen
geschutzte historische Ausstattungsstucke sein, wenn sie mit dem Raum eine Einheit von Denkmal-
wert bilden.

Ensemble

Zu den Baudenkmalern kann auch eine Mehrheit von baulichen Anlagen gehdren, und zwar auch dann,
wenn keine oder nur einzelne dazugehorige bauliche Anlagen Denkmaleigenschaft besitzen, das Orts-,
Platz- oder StraRenbild aber insgesamt erhaltenswdrdig ist. Diese Form des Baudenkmals wird nach
Art. 1 Abs. 3 BayDSchG als ,,Ensemble” bezeichnet.

Néahe Denkmal

Eine Erlaubnis ist ebenfalls erforderlich bei duerlichen Veranderungen von baulichen Anlagen in der
Nahe von Baudenkmalern (Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayDSchG).

Bodendenkmal

Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkmaler, die sich im Boden befinden oder
befanden und in der Regel aus vor- oder frihgeschichtlicher Zeit stammen. Solange die Bodendenk-
maler in ihrem originalen Zusammenhang eingebettet bleiben, sind sie einzigartige Zeugnisse der
Vergangenheit. Sie sind unser archaologisches Erbe im Boden. Wo Bauvorhaben und Planungsziele auf
Bodendenkmaler treffen, beginnt die praktische Bodendenkmalpflege. Als Fachbehoérde betreut die
Abteilung , Praktische Bodendenkmalpflege” des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege diese
MaRnahmen. Eine Erlaubnis ist bei Erdarbeiten auf und in der Nahe von Grundstlcken, die als Bau-
denkmaler ausgewiesen sind, erforderlich (Art. 7 Abs.1 Satz 1 BayDSchG).

www.blfd.bayern.de
Stichwort: Bodendenkmal

Gartendenkmal

Auch Gartenanlagen konnen als Baudenkmaler in die Denkmalliste des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege aufgenommen werden. Sie sind ebenso zu behandeln wie ein Baudenkmal. Instand-
setzungs- und Pflegekonzepte (sogenannte Parkpflegewerke) sind die Grundlage fur die Gartendenk-
malpflege.

www.blfd.bayern.de
Stichwort: Gartendenkmal

Denkmalliste und Bayerischer Denkmal-Atlas

Die Bayerische Denkmalliste ist zu finden unter:
www.blfd.bayern.de
Stichwort: Listenauszuge

Der Bayerische Denkmal-Atlas ist einsehbar unter:
www.blfd.bayern.de
Stichwort: Bayerischer Denkmal-Atlas
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Bauvorhaben und Denkmalschutz

Bei einer baulichen MalRnahme in einem denkmalgeschutzten Bereich ist ein schriftlicher Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zu stellen. Ist ein Baugenehmigungsverfahren durchzufihren —
grds. erforderlich fur die Errichtung, die Anderung oder die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage,
soweit in Art. 56 bis 58, 72 und 73 Bayerische Bauordnung (BayBO) nichts anderes bestimmt ist —
ersetzt die Baugenehmigung diese Erlaubnis. Ein separater Erlaubnisantrag ist nur fir Erdarbeiten im
Bereich oder in der Nahe von Bodendenkmalern erforderlich.

Das Erlaubnisformular ist erhaltlich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder im Internet unter:
www.muenchen.de/denkmalschutz
Stichwort: Erlaubnis Denkmalschutz

Fristen
Der Erlaubnisantrag sollte sechs bis acht Wochen vor Beginn der MaRnahme gestellt werden.

Notwendige Unterlagen
e Antragsformular, ausgefullt und unterschrieben
e Beschreibung der geplanten Mafinahmen (ggf. auch Angebote von Handwerkern / Firmen)

e Darstellung des Gebaudes und/oder des zu dndernden Bauteils
(z. B. Fensterplan, Grundriss, Fotos etc.),

e Darstellung der beabsichtigten Anderung
e ggf. Werk- und Detailplane (z. B. bei Fenstererneuerung), Farbkonzepte, Befunde, Dokumentationen

e |nformationen Uber bisherige Abstimmungen mit der Unteren Denkmalschutz- und / oder der Bauge-
nehmigungsbehorde

Weitere Informationen
Allgemein

Das Erlaubnisverfahren und die Vorberatungen sind kostenfrei. Wird auf 6ffentlichem Straf3engrund ein
Gerust aufgestellt, sind in der Regel Sondernutzungsgebuhren zu entrichten. Diese konnen bei erlaub-
nispflichtigen MaRnahmen mit AuRenwirkung an Baudenkmalern evtl. entfallen.

Steuerliche Vorteile

Instandsetzungs- und RestaurierungsmalRnahmen an denkmalgeschitzten Gebauden konnen steuer-
lich absetzbar sein. Steuerbescheinigungen stellt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege aus,
Bereich Steuerangelegenheiten, Tel. 089 2114 317 Informationen sollten vor Beginn der MaRnahme
eingeholt werden.

Steuerinfos im Internet unter:
www.blfd.bayern.de
Stichwort: Férderung denkmalpflegerischer Mafinahmen



Gebaudeenergiegesetz und Denkmalschutz

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)

e Zweck dieses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschlief3lich
einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur
den Gebaudebetrieb.

e Das Gesetz ist anzuwenden auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz
von Energie beheizt oder gekuhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-,
Kihl-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung.

e AulRenbauteile eines bestehenden Gebaudes durfen nicht in einer Weise verandert werden, die die
energetische Qualitat des Gebaudes verschlechtert. Dies gilt auch fir Anlagen und Einrichtungen
der Heizungs-, Kuhl- oder Raumlufttechnik oder der Warmwasserversorgung.

e Auch bei Baudenkmalern mussen oberste Geschossdecken, die nicht den Anforderungen des
Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2: 2013-02 gentgen, so gedammt werden, dass der Warme-
durchgangskoeffizient der obersten Geschossdecke 0,24 Watt pro Quadratmeter und Kelvin nicht
Uberschreitet. Die Pflicht gilt als erfUllt, wenn anstelle der obersten Geschossdecke das darUber lie-
gende Dach entsprechend gedammt ist oder den Anforderungen an den Mindestwarmeschutz nach
DIN 4108-2: 2013-02 genuigt.

e Heizkessel, die mit flissigem oder gasformigem Brennstoff beschickt werden und vor dem 01.
Januar 1991 eingebaut oder aufgestellt wurden oder élter als 30 Jahre sind, durfen nicht mehr betrie-
ben werden. Dies gilt nicht flr NiedertemperaturHeizkessel, Brennwertkessel und fir heizungstech-
nische Anlagen, deren Nennleistung weniger als 4 Kilowatt oder mehr als 400 Kilowatt betragt.

e \Werden Auldenbauteile erneuert, ersetzt oder erstmalig eingebaut, sind diese Malinahmen so
auszuftihren, dass die betroffenen Flachen des AuRenbauteils bestimmte Anforderungswerte nicht
Uberschreiten. Auch bei der Erweiterung oder dem Ausbau eines Baudenkmals um beheizte oder
gekulhlte Raume durfen die im GEG festgesetzten Werte und Anforderungen nicht Uberschritten
werden.

e Die Pflicht zur Ausstellung und Vorlage eines Energieausweises bei Verkauf, Vermietung, Verpach-
tung oder Leasing entfallt fir Baudenkmaler. Ebenfalls entfallt die Ausstellungs- und Aushangpflicht
eines Energieausweises fur ein Baudenkmal in dem sich mehr als 250 Quadratmeter Nutzflache mit
starkem Publikumsverkehr, der auf behordlicher Nutzung beruht, befindet. Auch fir ein Baudenkmal
mit mehr als 500 Quadratmeter Nutzflache mit starkem Publikumsverkehr, der nicht auf behérdlicher
Nutzung beruht, entféllt diese Pflicht.

e Auch fur Baudenkmaler und Gebdude mit sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz kdnnen
Fordergelder fur energetische Sanierungen in Anspruch genommen werden. Neben einer energeti-
schen Komplettsanierung zum KfW-Effizienzhaus kénnen auch Einzelmalinahmen, wie zum Beispiel
der Fenstertausch, durchgefihrt und gefordert werden.

e Soweit bei einem Baudenkmal, bei besonders geschitzter Bausubstanz oder bei sonstiger beson-
ders erhaltenswerter Bausubstanz die Erflllung der Anforderungen dieses Gesetzes die Substanz
oder das Erscheinungsbild beeintrachtigt oder andere Mafinahmen zu einem unverhaltnismaRig
hohen Aufwand fihren, kann von den Anforderungen dieses Gesetzes abgewichen werden.
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Solaranlagen und Denkmalschutz

So aktuell das Thema, so selten findet sich dafiir eine Standardlésung. Dabei sind Denkmal und
Klimaschutz gleichberechtigte Belange und unter bestimmten Voraussetzungen kénnen sich
Photovoltaik oder solarthermische Anlagen in denkmalgeschiitzten Bereichen durchaus einfii-
gen. Hier ein Uberblick, was bei der Antragstellung zu beachten ist.

Grundsatzliches

Der Beitrag der Baudenkmaler zur Gewinnung erneuerbarer Energien ist, auch unter VVernachlassigung
der Belange des Denkmalschutzes, auBerordentlich gering. Der Gesamtbestand der Gebaude betragt
in Minchen ca. 171.300 (Stand 2007). Davon sind weniger als 2,5% Einzelbaudenkmaler. Fir die
Errichtung von Photovoltaik- oder solarthermischen Anlagen in denkmalgeschutzten Bereichen ist ein
Erlaubnisverfahren nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) erforderlich.

Bei diesen Bereichen handelt es sich um:
e Einzelbaudenkmaler und Ensembles im Sinne des BayDSchgG,

e Anlagen in der Nahe von Baudenkmalern und
e Anlagen Uber unbebauten Bodendenkmalern.

Da insbesondere bei Einzelbaudenkmalern und in Ensembles die Errichtung von Solaranlagen kritisch
beurteilt werden muss, ist die frihzeitige Beteiligung der Unteren Denkmalschutzbehorde hilfreich.
Hier konnen im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung individuelle Losungen gefunden werden, die z. B.
die Einsehbarkeit aus dem o6ffentlichen Raum minimieren oder es werden alternative Installationsorte
auf Nebengebauden gefunden, welche eine Beeintrachtigung von Baudenkmal oder Ensemble vermei-
den.

Solaranlagen

Bei Solaranlagen unterscheidet man grundsatzlich zwischen solarthermischen Anlagen, die zur Warm-
wasserbereitung dienen, und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Beide Varianten erfordern im
Zusammenhang mit baulichen Anlagen in der Regel Solarmodule, die auf zur Sonne hin ausgerichteten
Dachflachen angeordnet sind. Die serielle Herstellung der in ihrer GroRe genormten Elemente zeich-
net sich im Erscheinungsbild durch glatte, spiegelnde und dunkel hinterlegte Oberflachen aus. Sowohl
der technische Charakter, als auch die meist unmaf3stabliche Grofke der Gesamtflache fuhren haufig zu
einer Beeintrachtigung des historischen Erscheinungsbilds von Einzelbaudenkmalern und Ensemble-
bereichen. Auch kénnen genormte Solarmodule haufig nicht mit den traditionellen Oberflachen histori-
scher Dacher in Einklang gebracht werden.

Dennoch sind unter bestimmten Voraussetzungen auch denkmalgerechte Losungen maoglich.

Denkmalvertréaglichkeit von Solaranlagen

e F(r die Errichtung von Solaranlagen auf Baudenkmalern, im Bereich von Ensembles, in der Nahe von
Einzelbaudenkmalern und Uber bisher unbebauten Bodendenkmalern ist in jedem Fall ein denkmal-
schutzrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich.

e Ein moglicher Standort fir eine Solaranlage in denkmalgeschutzten Bereichen bedarf immer der
Prifung im Einzelfall. Eine pauschale Gleichbehandlung im Sinne von Prazedenzfallen kann nicht
erfolgen.

e Solaranlagen auf Kirchen, Kapellen, Kloster, Schloss- und Burganlagen sowie anderen Denkmalern
von besonderer historischer, stadtebaulicher, kunsthistorischer, landschafts- und stadtbildpragender
Bedeutung sind grundsatzlich nicht moéglich. Dies gilt auch flr Anlagen auf obertagig sichtbaren
Bodendenkmalern.

e |m Rahmen der Prifung sollten dkologische und 6konomische Vor- und Nachteile in einer ganzheitli-
chen Energiegesamtbilanz betrachtet werden. Mogliche Energieeinsparungen durch haustechnische
Verbesserungen und wirksame Sparsamkeit beim Nutzerverhalten sollten hierbei ebenfalls berlck-
sichtigt werden.

e Neben Klimaschutzaspekten und ékonomischen Vorteilen durfen substantielle und gestalterische

Aspekte fur die gebaute Umwelt nicht vergessen werden. Hinzu kommen auch Aspekte, wie z. B.
Tourismus, Dachlandschaft oder die Pflege der Orts- bzw. Stadtsilhouette.



e Bei der Planung von Solaranlagen in denkmalgeschutzten Bereichen sind stets hohe Anspriiche an
die Gestaltung zu stellen. In der Einzelfallprifung missen sowohl die stadtebauliche Situation als
auch die Gebaude und Dachform und die vorhandenen Dachaufbauten wie Giebel, Gauben und
Kamine betrachtet werden. Solaranlagen bei Neubauten im Ensemble oder bei Anbauten an Einzel-
baudenkmaler sollten gestalterisch bereits in der Genehmigungsplanung bertcksichtigt werden.

e Kdénnen Solaranlagen auf untergeordnete Nebengebadude oder weniger bzw. nicht einsehbare Stellen
verlagert werden, so ndhert man sich denkmalvertraglichen Losungen, die dann abschlieRend noch
im Detail der individuellen Einbindung der Module, z. B. in die Dacheindeckung, bedurfen.

e Bereits in der Planung ist die Problematik der Brandbekampfung und der ggf. erhohten Brandlast
zu bertcksichtigen. Zudem muss eine regelmafige Wartung der geplanten Anlagen sichergestellt
werden.

e \\erden Solaranlagen Uber untertagigen Bodendenkmalern errichtet, sind regelmafiig Bodeneingriffe
erforderlich, die auf das MindestmalR zu reduzieren sind. Hier werden Bauweise, Montageablaufe
und schonende Maglichkeiten zur verdichtungsfreien Befahrung der betroffenen Flachen wahrend
der Bauzeit in den Nebenbestimmungen der denkmalrechtlichen Erlaubnis festgesetzt.

Hinweise zu solarthermischen Anlagen im Denkmalschutz

Durch einen oberflachenblndigen Einbau der Module in die Dachflachen kann eine unauffalligere
Wirkung erzielt werden. Bei Einzelbaudenkmalern und in Ensemblebereichen ist der Einbau solarther
mischer Anlagen ausnahmsweise denkbar, wenn

e kein nachteiliger Eingriff in den historischen Bestand der Gebaudekonstruktion (z. B. die Dachkonst-
ruktion) vorgenommen wird,

e das Uberkommene historische Erscheinungsbild des Baudenkmals und seine raumliche Wirkung
durch die geplante Solaranlage nicht beeintrachtigt werden,

e die betroffene Dachflache nicht in den offentlichen Raum wirkt,

e sich die Module der ortstypischen Dacheindeckung anpassen,

e die Anordnung der Module in der Dachflache hohen Gestaltungsanspriichen gendgt,
e bei einer Blechdeckung einzelne Bahnen durch Solarmodulstreifen ersetzt werden,

e die Einzelmodule keine sichtbaren Rahmenleisten aufweisen und

e die Solaranlage ggf. durch ,, Unterdach-Montage” keinen Einfluss auf das bestehende Erscheinungs-
bild hat (Probleme mit der historischen Dachkonstruktion sind auszuschlief3en).
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Hinweise zu Photovoltaikanlagen im Denkmalschutz

e Nach dem derzeitigen Stand der Technik konnen Photovoltaikanlagen aufgrund der Warmeentwick-
lung und der erforderlichen Modulhinterliftung Ublicherweise nur auf der Dachoberflache montiert
werden. Dies geht mit der Konstruktion eines auffalligen, kastenformigem Aufbaus einher. An ein-
sehbaren Stellen von Einzelbaudenkmalern und in Ensemblebereichen sowie ggf. in der Nédhe von
Baudenkmalern sind derartige Anlagen denkmalpflegerisch nicht maoglich.

e Einzelbaudenkmaler, Ensemblebereiche und deren Nahe sind in der Regel nicht fur die Errichtung
von grof¥flachigen Photovoltaikanlagen geeignet, die vornehmlich der kommerziellen Nutzung die-
nen.

¢ Die gewonnene Stromenergie bei Photovoltaikanlagen wird haufig in das Stromnetz eingespeist und
nicht, wie bei solarthermischen Anlagen, an Ort und Stelle verbraucht. Somit ist der Anbringungsort
der Anlagen variabel.

e Photovoltaikanlagen erfordern meist grof3ere Modulflachen als solarthermische Anlagen. Die Flachen
mUssen bedarfsorientiert auf das erforderliche Mindestmalf? reduziert und in die Gestaltung einge-
flgt werden.

e Statische Belange, wie die auftretende Schneelast, sind zu berucksichtigen. Wenn sich die erforderli-
chen Anderungen nachteilig auf die historische Konstruktion auswirken, sind diese nicht moglich.

e Bei ebenen Dachflachen (z. B. Blechbahnen) sowie an Fassaden sind gegebenenfalls Photovolta-
ikanlagen in Folienform maglich, wenn sie eine farbliche Anpassung sowie eine Entspiegelung der
Flachen ermaoglichen.

e Photovoltaikanlagen in Form von Dachziegeln oder einer Schieferdeckung bedurfen der Betrachtung
und Priafung im Einzelfall. Auch hier kommen in jedem Fall nur Teilflachen fur die Belegung in Frage.

Antragsunterlagen

Antragsformular der Stadt Miinchen

Das Antragsformblatt zum Erlaubnisantrag nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz ist vollstandig
auszufullen. Das Formular ist erhaltlich im Servicezentrum der LBK, bei der Unteren Denkmalschutzbe-
horde und im Internet unter:

www.muenchen.de/denkmalschutz

Lageplan

Zur korrekten Lagebestimmung ist ein Ausschnitt aus der Stadtgrundkarte (M1:1.000) erforderlich. Im
Lageplan ist die genaue Lage der Solaranlage einzuzeichnen und zusatzlich mit einen Pfeil zu markie-
ren. Werden mehrere Solaranlagen beantragt, sind diese in Positionen aufzuteilen.

Amtliche Lageplane sind im Kundenzentrum des GeodatenService Munchen erhaltlich.
Informationen zu Adresse und Offnungszeiten unter:

www.geodatenservice-muenchen.de

E-Mail: geoinfo.kom@muenchen.de

Baubeschreibung
Dem Antrag ist eine ausfuhrliche Beschreibung des Herstellers beizulegen.

Bestandsfotos

Zur Beurteilung sind Fotos beizulegen, aus denen der Bestand ersichtlich ist. Die Stelle, an der die
Solaranlage angebracht werden soll, muss gut zu erkennen sein.

Bauzeichnungen/Fotomontage

Die Solaranlage ist in die Fassadenansicht (M 1:100) einzuzeichnen. Die Breite, Tiefe und Hohe sind
anzugeben, Detailzeichnungen der Solaranlage beizufligen. Erganzend zur Bauzeichnung kann die
geplante Solaranlage in einer Fotomontage dargestellt werden.



Serviceangebote

Beratungsangebot fiir Solaranlagen

Viele Fragen lassen sich bereits vor
Antragstellung durch ein personliches
Gesprach mit den Mitarbeiter*innen der
Unteren Denkmalschutzbehorde klaren.
Zu konkreten Auskinften sind folgende
Unterlagen erforderlich:
e Foto des Orts, an dem eine Solaranlage
angebracht werden soll,

e Fassadenansicht mit einer Skizze der
geplanten Solaranlage oder
Fotomontage mit Darstellung der
geplanten Solaranlage am Anbringungs-
ort

e | ageplan im Maf3stab 1:1.000 mit

Kennzeichnung des geplanten Anbrin-
gungsorts.

Sprechzeiten bei der
Unteren Denkmalschutzbehoérde

bis auf Weiteres nach Vereinbarung

Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung
Abt. Denkmalschutz, Stadtgestalt
Blumenstrafde 19

Zimmer: 108 - 122 (gerade)

80331 Mlnchen

Telefon: 089 233-23283
Telefax: 089 233-24443
E-Mail:
plan.ha4-61@muenchen.de
plan.ha4-62@muenchen.de

Beratungszentrum

BlumenstralRe 19 / Erdgeschoss

80331 Munchen

Die aktuellen Sprechzeiten fur eine telefo-
nische oder personliche Beratung finden
Sie unter:

www.muenchen.de/lbk

Telefonische Beratung
Telefon: 089 233-96484

E-Mail

plan.ha4-beratungszentrum@muenchen.de

Fur Rackfragen und Erlauterungen ist in
E-Mails eine Telefonnummer anzugeben.

Internet:
www.muenchen.de/lbk

Abgabe von Bauantragen

Zentrale Postannahmestelle des
Referats fur Stadtplanung

und Bauordnung

BlumenstralRe 28 b, Zimmer 009
Montag, Dienstag, Donnerstag,

Freitag 8 bis 12 Uhr

Antrage, die Sie noch kurzfristig einrei-
chen mussen, konnen Sie in den Amts-
briefkasten der Stadt Minchen einwerfen.

Sie finden ihn beim Pfortner im
Rathaus, Marienplatz 8,
Eingang am Fischbrunnen
Telefon: 089 233-92988

Zentralregistratur

Einblick in vorhandene Genehmigungen

gegen eine Mindestgebuhr von 10 Euro,

fur Kopien von genehmigten Planen bitte
Kleingeld bereithalten.

Die aktuellen Rahmenbedingungen fur
eine Akteneinsicht finden Sie unter:
www.muenchen.de/lbk
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Werbeanlagen

Als Werbeanlagen gelten entsprechend der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ortsfeste Anlagen der
Wirtschaftswerbung. Sie sind bauliche Anlagen. Zu den \Werbeanlagen gehoren beispielsweise auf
Fassaden gemalte Schriftziige und Embleme, Beschriftungen auf Schildern und Markisen, Leucht-
schriften, Leuchtkasten, Aussteckschilder, Sammelhinweistafeln, Plakattafeln oder Plakatsaulen. In
der Regel bendtigen Werbeanlagen eine Baugenehmigung. Insofern gelten vom Grundsatz her die
Anforderungen an einen Bauantrag. Allerdings stellt die LBK zur Vereinfachung ein eigenes Formblatt
flr Werbeanlagen zur Verfligung.

Genehmigungsfreistellungsverfahren

Befindet sich die geplante Werbeanlage innerhalb eines qualifizierten oder vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Festsetzungen (im Text- und/oder Planteil) zu Werbeanlagen und werden diese einge-
halten, ist ein Genehmigungsfreistellungsverfahren durchzufihren. Leitet die LBK nicht innerhalb eines
Monats, nachdem die Bauvorlagen eingereicht wurden, in das Baugenehmigungsverfahren Uber, kann
das Vorhaben ausgefihrt werden.

Verfahrensfreie Bauvorhaben

Fir bestimmte Werbeanlagen ist kein behordliches Verfahren notwendig. Das betrifft beispielsweise
Warenautomaten, Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1 m2 je Gebaude, Werbung in Ausla-
gen oder an Schaufenstern sowie Werbeanlagen, die nicht vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. In Gebieten, in denen durch Bebauungsplan Gewerbe und Industrie festgesetzt ist, ist die Wer
bung an der Statte der Leistung unter bestimmten Voraussetzungen ebenfalls verfahrensfrei. Naheres
regelt Artikel 57 BayBO.

Abweichungen und Befreiungen

Konnen bauordnungs- oder bauplanungsrechtliche Vorschriften nicht eingehalten werden, kann ein
Antrag auf Abweichung bzw. auf Befreiung gestellt werden. Zum Beispiel bei Werbeanlagen, die
aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden sollen. Dies ist auch bei verfahrensfreien
Vorhaben maglich, man spricht hier von "isolierter Abweichung oder Befreiung". In beiden Fallen muss
ein solcher Antrag begriindet werden, da die Bauaufsichtsbehdrde nicht ohne Weiteres auf Vorschrif-
ten verzichten kann. Die LBK stellt dafur ein Formblatt auf ihrer Internetseite zur Verfigung.

Antrag auf Sondernutzungserlaubnis

Fir Anlagen, die im offentlichen Verkehrsraum errichtet werden bzw. in ihn hineinragen, ist eine Son-
dernutzungserlaubnis erforderlich. Zustandig ist die jeweilige Bezirksinspektion. Sofern ein Baugeneh-
migungsverfahren durchgefihrt wird, wird diese Erlaubnis zusammen mit der Baugenehmigung erteilt.
Bei Aussteckschildern Uber dem Gehweg ist zu beachten, dass unter dem Schild eine lichte Durch-
gangshohe von 2,50 m und ein Abstand zur Gehsteigkante von 0,70 m verbleibt. Das Schild soll zudem
inklusive der Haltevorrichtung nicht mehr als 1,10 m auskragen.

Worauf ist bei Werbeanlagen zu achten?

Neben der Stand- und Verkehrssicherheit ist wichtig, dass Werbeanlagen nach Form, Malstab, \Werk-
stoff und Farbe ansprechend gestaltet sind und dass durch sie das StralRen- und Ortsbild nicht verun-
staltet wird. AuRerdem ist eine stérende Haufung von Werbeanlagen unzulassig (Art. 8 Satz 3 BayBO).
Folgendes sollte vermieden werden:

e \Werbeanlagen auf Dachern

e | euchtkadsten und Flachtafeln auf Vordachern

Blink- und Wechsellichtwerbung (auch an Schaufenstern und in Auslagen)
¢ Verwendung von Signalfarben und stark reflektierenden Materialien sowie
storende Haufung

an Baudenkmalern soll in der Regel Einzelbuchstabenwerbung angebracht werden.



Beispiel: Werbeanlage iiber Gehweg
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Baubeschreibung der Werbeanlage

Werkstoffe: Unterteil Aluminium
Zargen Aluminium
Ansichtsflache Acrylglas

Grundfarben: Ansichtsflache weild
Schrift blau

Art der Beleuchtung: Niederspannung



Beispiel: Werbeanlage mit Einzelbuchstaben

Ansicht M = 1:20
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Antragsunterlagen

Antragsformular der Stadt Miinchen

Das Formular "Antrag auf Genehmigung eine Werbeanlage" ist im Servicezentrum der LBK und im
Internet erhéltlich unter: www.muenchen.de/lbk, Stichwort: Formulare

Das Formular ist vollstandig auszufullen. Dabei ist insbesondere auch auf die vollstandige und korrekte
Anschrift von Antragstellerin bzw. Antragsteller zu achten, da diese gleichzeitig die Rechnungsanschrift
Ist.

Lageplan

Zur korrekten Lagebestimmung ist ein Ausschnitt aus der Stadtgrundkarte im Maf3stab 1:1000 erfor-
derlich. Dieser Ausschnitt muss das Bauliniengeflge und die Angaben zu Bebauungsplanen enthalten.
Im Lageplan ist die genaue Lage der Werbeanlage einzuzeichnen und zuséatzlich mit einem Pfeil zu mar-
kieren. Bei mehreren Werbeanlagen sind diese in Positionen aufzuteilen. Der Lageplan ist erhéltlich
beim GeodatenService Minchen - geoinfo.kom@muenchen.de.

Baubeschreibung
Dem Antrag ist eine ausflhrliche technische Beschreibung des Herstellers beizulegen.

Bauzeichnung / Fotomontage (siehe Seite 10)

Die Werbeanlage ist in die Fassadenansicht (M 1:100) einzuzeichnen, Breite, Tiefe und Hohe sind anzu-
geben. Bei Ausstecktransparenten und Auslegern sind zusatzlich folgende Maf3angaben erforderlich:
e Tiefe der Auskragung ab Fassadenaufienkante - maximal 1,70 m

e Durchgangshohe bei Anlagen, die tber dem &ffentlichen Verkehrsgrund angebracht werden,
Mindestdurchgangshohe 2,50 m

e Abstand von der Randsteinbucht zur AuRenkante Werbeanlage - mindestens 0,70 m

e Bej GerUstwerbung: vermaliter Fassadenplan (Maf3stab 1:100) mit Darstellung des Posters und des
Gerustes - alternativ: vermalite Fotomontage

Die verwendeten Werkstoffe und Grundfarben sind im Plan anzugeben, ebenso die Art der Beleuch-
tung. Alternativ zur Bauzeichnung konnen die geplante Werbeanlage in einer Fotomontage dargestellt
und zusatzliche Fotos zum Bestand beigelegt werden. Die Fotos sind auf der Rickseite mit dem Ort
des Vorhabens und ggf. weiteren Informationen zu beschriften. Unterlagen sind in dreifacher Ausferti-
gung einzureichen, um eine zugige Bearbeitung zu gewahrleisten. Zusammengeklebte, auf-, an-, oder
Uberklebte Unterlagen sind nicht zuldssig. Ansichtsplane des Gebaudes konnen in der Zentralregist-
ratur der LBK kopiert werden. Die Einsicht in die Bauakten ist nur nur Eigentimer¥*innen oder deren
Bevollmachtigen gestattet. Daher ist ein entsprechender Nachweis vorzulegen, z. B. Grundbuchaus-
zug, Miet- oder Pachtvertrag, ggf. eine Einverstandniserklarung der Eigentimerin bzw. des EigentU-
mers.

Fotos

Zur Beurteilung sind Fotos beizulegen, aus denen der Bestand gut zu erkennen ist. Zusatzlich sind
nach Moglichkeit Fotomontagen zu fertigen, aus denen die geplanten Werbeanlagen ersichtlich sind.
Die Fotos sind auf der Rickseite mit dem Ort des Vorhabens und ggf. weiteren Informationen zu
beschriften.
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Beispiel: Baugeriistwerbung




Werbung am Baugeriist

Lokalbaukommission | Denkmalschutz und Werbeanlagen

Grofsflachige Werbeposter an BaugerUsten sind als Werbeanlage nur unter bestimmten Voraussetzun-
gen moglich und grundsatzlich baugenehmigungspflichtig. Die Genehmigung ist auf wenige Monate
befristet. Sie endet spatestens dann, wenn das Gerlst mit der Staubschutzfolie fir die Arbeiten nicht

mehr bendtigt wird.

Grundsatzliches

Aus Rucksicht auf das StraRen- und Ortsbild hat sich Minchen strenge Richtlinien gegeben. Bei Pla-
nung der Werbeanlage sind folgende Gestaltungskriterien zu bertcksichtigen:

e Die Werbung soll maximal 25 - 30 % der GerUstflache beanspruchen (max. 120 m?).

e Eine Doppelbelegung gilt als stérende Haufung und ist unzulassig.

¢ Das Poster Uberschneidet nicht die Trauflinie (Regenrinne) und orientiert sich an der oberen Fenster

sturzlinie.

e Das\Werbeposter wird mittig angebracht und nicht Uber Eck gehangt.

e Dabei beachtet es die architektonischen Vorgaben der Fassade (Fensterachsen oder Gliederungen).

e |m Erdgeschoss werden Flachen fur die Ladennutzung freigehalten.

e |n werbefreien Zeiten ist die Flache entsprechend der Ubrigen Staubschutzplane zu gestalten.

Im Umfeld denkmalgeschttzter Gebaude und Ensembles gelten weitere gestalterische Anforderun-
gen. Voraussetzung ist, dass die Werbeanlage nicht das Ortsbild und benachbarte Denkmaler beein-
trachtigt. Die Details finden Sie in der Ubersicht:

Ort der Werbung

Aufderhalb denkmalgeschutzter
Bereiche oder bedeutender
Stadtraume

In denkmalgeschutzten Ensem-
bles, vor Einzelbaudenkmalern,
in der Nahe von bedeutenden
Baudenkmalern sowie in stadte-
baulich bedeutenden Stadtrau-
men (z. B. Sichtachsen)

Am und innerhalb des Altstadt-
rings (Ensemble Altstadt) sowie
in den ensemblegeschutzten
Prachtstralen *

* Brienner Strale bis Konigsplatz,
LudwigstraRe mit Forum Sieges-
tor, Maximilian- und Prinzregenten-
stral3e mit Prinzregentenplatz

Zulassiger Zeitraum und Bedingung

Eine Verlangerung um maximal weitere 3 Monate ist ggf. moglich

1 bis 3 Monate

Die Werbeanlage beeintrachtigt
nicht das Ortsbild

Die Werbeanlage beeintrachtigt
nicht das Ortsbild und benach-
barte Denkmaler

->Anbringen einer sandfarbigen
Plane fur die nicht vom Poster
verdeckten Gerustflachen

Die Werbeanlage beeintrachtigt
nicht das Ortsbild und benach-
barte Denkmaler

->Nachbildung der Fassade oder
klinstlerische Gestaltung der
nicht vom Poster verdeckten
Gerustflachen

4 bis 6 Monate

Wie vor

Zusatzliche Nachbildung der
Fassade oder kunstlerische
Gestaltung der nicht vom Poster
verdeckten GeruUstflachen; in
werbefreien Zeiten ist auch die
leere Posterflache zu gestalten

Wie vor, in werbefreien Zeiten
ist auch die leere Posterflache
ZuU gestalten



Antragsformular der Stadt Miinchen

Antrag auf Genehmigung einer Werbeanlage

Werbeanlage

An die Zutreffendes bitte ausfiillen oder ankreuzen X

Landeshauptstadt Miinchen Werbeanlagen sind nach der Bayerischen Bauordnung
i verfahrenspflichtig.

Referat fur' Stadtplanung und Bauor(ljm'mg Dies gilt auch fiir temporare Werbung an BaugerUsten.

Hauptabteilung IV — Lokalbaukommission Bestimmte Anlagen sind verfahrensfrei.

Untere Denkmalschutzbehorde Information finden Sie auch unter:

stadt.muenchen.de/infos/werbeanlagen

Blumenstralle 28 b

o 1 .
Rechnungen werden in einem zentralen Buchungssystem der Stadt
80331 Munchen bearbeitet. Damit die Zuordnung eindeutig erfolgen kann, wird bei
nattirlichen Personen das Geburtsdatum und bei Firmen die
Handelsregisternummer benétigt. Die Angabe ist freiwillig.

igung einer

Antragsteller*in weiblich mannlich divers ohne Angabe Firma E
Name Vorname Geb. Datum '
Firma Handelsregisternummer ' GCJ
Registergericht ' (D
Y
Stralle Hausnummer von / Zusatz bis / Zusatz 3
Postleitzahl Wohnort
E-Mail o
-
Telefon (mit Vorwahl) Fax é
Ort
Stralle Hausnummer von / Zusatz bis / Zusatz
Gemarkung Flurnummer
/
Vorhaben
Anzahl und Art der Werbeanlage(n)
Aktenzeichen der Lokalbaukommission (soweit bekannt)
[E] 54551
et
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Serviceangebote der Lokalbaukommission

BlumenstralRe 19 / Erdgeschoss
80331 Munchen

Die aktuellen Sprechzeiten fur eine telefonische
oder personliche Beratung finden Sie unter:
www.muenchen.de/Ibk

Telefonische Beratung
Telefon: 089 233-96484

E-Mail
plan.ha4-beratungszentrum@muenchen.de

Fur Rackfragen und Erlauterungen ist in
E-Mails eine Telefonnummer anzugeben.

Internet:
www.muenchen.de/lbk

Abgabe von Bauantragen

Zentrale Postannahmestelle des
Referats fur Stadtplanung
und Bauordnung

BlumenstralRe 28 b, Zimmer 009
Montag, Dienstag, Donnerstag,
Freitag 8 bis 12 Uhr

Antrage, die Sie noch kurzfristig einreichen mussen, kénnen Sie
in den Amtsbriefkasten der Stadt Mdnchen einwerfen.
Sie finden ihn beim Pfortner im

Rathaus, Marienplatz 8,
Eingang am Fischbrunnen
Telefon: 089 233-92988

Zentralregistratur

Einblick in vorhandene Genehmigungen gegen eine Mindest-
gebuhr von 10 Euro, fur Kopien von genehmigten Planen bitte
Kleingeld bereithalten.

Die aktuellen Rahmenbedingungen fur eine Akteneinsicht
finden Sie unter:
www.muenchen.de/Ibk
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