FAQ Neufreimann (ehemalige Bayernkaserne)

(basierend auf der Auswertung des Chats zur Blrgerinformationsveranstaltung am 27.10., sowie Fragenan
den Infostanden des BA 12 im Oktober 2021)

Basisdaten

Wo befindet sich das neue Viertel?

Im Norden von Miinchen - im Stadtbezirk 12 (Schwabing-Freimann) auf dem
Geldande der ehemaligen Bayernkaserne, zwischen HeidemannstraBe und
Euro-Industriepark.

Wie viele Menschen werden dort wohnen?

Bis zu 15.000 Menschen in etwa 5.500 Wohnungen

Wie groBist das Gelande?

Knapp 60 Hektar (das entspricht 0,6 Quadratkilometern oder 84
FuBballfeldern)

Bis wann soll es fertiggestellt sein?

Ziel ist es, bis 2030 die Bauarbeiten grof3teils abgeschlossen zu haben.

Schulen

Wie viele Schulen sind im Quartier geplant?

Geplant sind vier Schulen, verteilt auf zwei Standorte (Schulstandort Siid und
Schulstandort Nord).

Welche Schultypen wird es geben?

Im Schulstandort Stiid werden derzeit ein Gymnasium und eine Grundschule
mit einem Haus fiir Kinder gebaut. Im Schulstandort Nord sollen ab Herbst
2026 eine Grundschule sowie eine Musik- und Foérderschule errichtet werden.
Wann werden sie fertig?

Der Schulstandort Sid soll zunachst mit der Grundschule im September 2023
in Betrieb gehen. Geplantist, dass das Gymnasiumim September 2025 den
Schulbetrieb aufnimmt. Der Schulstandort Nord soll dann zum Beginn des
Schuljahres 2026/27 zu Verfiigung stehen.

Ab wann kann man einschulen?

Far die Einschulung zur Grundschule werden Elternvon Schiler*innen der
erstenKlasseim Schulsprengel 2023 wie (iblich angeschrieben. Die
Einschulung zum Gymnasium st Kindern, die dann die fiinfte Klasse
besuchen, ab 2025 moglich. Details erfahren Sie aus den lokalen Medien,
Uber die Website des Referats fiir Bildung und Sport oder das
Quartiersmanagement.

Wohnungen

Wird es Eigentumswohnungen geben?

Nein, in der Bayernkaserne werden grundsatzlich keine Wohnungen im
Eigentumverkauft. Es soll hier insgesamt der Mietwohnungsbau geférdert
werden. Alle Wohnungen bleiben in der Hand der Genossenschaften bzw.
Mietshaussyndikate, der KMB Bautrager, oder der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften.

So werden langfristig bezahlbare Mietwohnungen geschaffen.

Auch die Sedlmayr Grund und Boden AG wird die Wohnungen selbst im
Bestand halten und vermieten.

Wer bautin dem neuen Quartier?

Die stadtischen Wohnungsgesellschaften Gewofag und GWG planen auf etwa
50% der Baugrundstiicke. Die weiteren Baugrundstiicke sollenan
verschiedene Genossenschaften bzw. Mietshaussyndikate sowie KMB
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Bautrager, die derzeit noch nicht feststehen (Stand: Nov. 2021), vergeben
werden.

Zudem baut die Sedimayr AG im Osten des Quartiers, auRerhalb des
Kasernengeldandes, etwa 1.100 weitere Mietwohnungen.

In wie vielen Bauabschnitten (BAs) wird das Quartier gebaut?

In vier Bauabschnitten soll das Gebiet umgesetzt werden. Der 1. BA lduft
bereits und soll etwa 2027 fertig gestellt werden. Der 2. BA soll bis 2029 und
der 3. BA bis 2030 abgeschlossen sein. Die Sedimayr AG (4. BA) will die
Gebaude von 2022 bis 2025 errichten.

Wie immer bei komplexen Bauvorhaben muss damit gerechnet werden, dass
sich Termine verschieben!

Wann entstehen wie viele Wohnungen (BA 1-3, Sedimayr, GWG, Gewofag)
Im 1. BA bis 2027 sind es etwa 1450 Wohnungen, gefolgt vom 2. BA bis 2029
mit etwa 1.900 Wohnungen, dem 3. BA bis 2030 mit ca. 950 Wohnungen und
dem 4. BA der Sedlmayr AG bis 2025 mit ca. 1.100 Wohnungen.

Wie/wo kann ich mich jetzt schon vormerken lassen?
In der Bayernkaserne wird es drei Arten von Bauherren geben, die die Wohnungen
danach auch vermieten.

Wohnungen bei einer Genossenschaft bekommt man nur (iber einen
Mitgliedsbeitritt mit entsprechender finanzieller Einlage. Welche
Genossenschaften auf dem Gelande der ehemaligen Bayernkaserne aktivsein
werden, steht noch nicht fest (Stand: Februar 2022). Sobald die Grundstlicke
vergeben sind, erfahren Sie es auf der Projektborse der Mitbauzentrale:
www.mitbauzentrale-muenchen.de/projektboerse.html

Die Sedlmayr Grund und Immobilien AG wird ihre Wohnungen (iber eine
eigene Website anbieten. Auf Wohnungen bewerben kann man sich
vermutlich erst einige Monate vor Fertigstellung.

Die stadtischen Wohnungsgesellschaften vergebenihre geférderten
Wohnungen (sogenannte EOF-Wohnungen oder Einkommensorientierte
Forderung) Gber das Amt fir Wohnen und Migration und dessen Plattform
www.sowon-muenchen.de. Weitere Wohnungen werden bei Fertigstellung
Uber das Portal ImmoScout24 angeboten.

Informationen zu den verschiedenen Férdermodellen in der Landeshauptstadt
Minchen kénnen abgerufen werden Uber den folgenden Link:
https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-
und-Bauordnung/Wohnungsbau.html

Das Quartiersmanagement kann keine Wohnungen vergeben!

Sind architektonische Wettbewerbe geplant?

Fir viele Grundstiicke sind Wettbewerbe und alternative Planungsverfahren
vorgeschrieben, um eine hohe architektonische Qualitadt sicherzustellen. Dies
betrifft vor allem Vorhaben an besonders bedeutenden Lagen wie Platzen,
Magistrale und Stadtparks.

Wie viele Sozialwohnungensind geplant? Wie viel ,geforderter
Wohnungsbau“?

Es wird auf den stadtischen Grundstiicken in der Bayernkaserne
ausschlieRBlich geforderter und preisgedampfter Mietwohnungsbau mit
folgenden Wohnbauarten umgesetzt: 30% Einkommensorientierte Forderung
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(EOF), 30% Miinchen Modell Miete (MMM) und 40% Konzeptioneller
preisgedampfter Mietwohnungsbau (KMB).

Verkehr/ Mobilitit

Wie wird das Viertel mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV) angebunden?

Die Trambahn soll die HaupterschlieBung libernehmen. Hierzu wird die Linie
23 von der Endhaltestelle Schwabing Nord verlangert. Sie wird das
Planungsgebiet queren und weiter Richtung Westen nach Am Hart fahren, wo
sie eine Verbindung zur U2 schafft. Zudem ist es eine Linie zwischen
Kieferngartenund Am Hart entlang der Heidemannstralle geplant, dieim
Bereich des Planungsgebiets eine Haltestelle bekommt und die Verbindung
zur U6 herstellt. Zudem stellt eine Buslinie die Feinerschliefung im Quartier
sicher.

Bis zur endgliltigen Herstellung beider Trambahnlinien ist ein Vorlaufbetrieb
mit Bussen vorgesehen. Ineinem ersten Schritt wird die Trambahnlinie 23
zunachst bis Kieferngarten verlangert.

Informationen zur Tram-Planung erhalten Sie Uber den folgenden Link: Tram
Minchner Norden | Miinchner Verkehrsgesellschaft mbH (mvg.de)

Wird es eine U-Bahn geben?

Die Linie U26 istim Nahverkehrsplan in der Kategorie ,in Untersuchung /
offen zu halten” enthalten. Sie soll die U-Bahn-Stationen Am Hart (U2) und
Kieferngarten (U6) verbinden. Da mit der Realisierung der U26 jedoch erst
langfristig zurechnen ist, wird diese Verbindung zunachst per Trambahn
hergestellt.

Ist es sicher, dass die StraBenbahn das anfallende Verkehrsaufkommen
bewaltigen kann?

Bei der Erstellung des Bebauungsplans wurde ein umfangreiches
Verkehrsgutachten inklusive Mobilitdtskonzept erstellt, in dem die Trambahn
als HaupterschlieRung im OV unterstellt wurde. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die entstehenden Verkehre leistungsfahig abgewickelt
werden kénnen. Dies war Grundlage fiir die Abwagung des Bebauungsplans.
Was ist ein Mobilitdtskonzept?

Ein Mobilitdtskonzept entwirft eine Vielzahl unterschiedlicher, aufeinander
abgestimmter MaRBnahmen zur Verbesserung der Mobilitat. Einen
Schwerpunkt stellen eine gute Verkniipfung zu den OV-Angeboten sowie
Sharing-Angebote dar. Sharing-Angebote (z.B. Carsharing, Bikesharing) bieten
den Bewohner*innen die Moglichkeit, Fahrzeuge vor Ort fiir den taglichen
Bedarfauszuleihen. Das Ziel ist es, den Bewohner*innen eine breite Palette
an Mobilitdtsangeboten zur Verfiigung zu stellen und so die Moglichkeit zu
eroffnen, auch ohne eigenes Auto mobil zusein. Dadurch kénnen Flachen fiir
Stellplatze und das Kfz-Aufkommen im Quartier und dartber hinaus reduziert
werden.

Was ist eine Mobilitdtszentrale?

Eine Mobilitatszentrale ist erste Anlaufstelle fir die unterschiedlichen
Mobilitatsangebote. So kann mansich dort z.B. Autos, Rader sowie
Lastenrdaderleihen oder das eigene Fahrrad reparieren. Zudem bietet sie
eine*n Ansprechpartner*in fir Fragen rund um das Thema Mobilitdt und die
Buchungsmoglichkeiten. Sie bildet damit einen wichtigen Bausteinin dem
geplanten Mobilitatskonzept.
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Ist eine 6ffentliche Tiefgarage geplant?

Im Bereich des Hauptplatzes ist eine offentliche Tiefgarage vorgesehen, in
der Stellplatze fir Besucher*innen des Quartiers und Carsharing-Stellplatze
angeboten werden sollen. Zudem besteht die Moglichkeit, dass einzelne
Bauherren hier Stellplatze anmieten, die sie nicht in einer eigenenTiefgarage
herstellen konnen (z.B. aufgrund des hohen Grundwasserstands).

Istdas neue Quartier ,,autofrei?

Nein, das neue Quartier ist nicht autofrei. Durch das Mobilitdtskonzept, das
im Gebiet vorgegeben und individuell ausgestaltet wird, wird jedoch das Kfz-
Verkehrsaufkommen moglichst gering gehalten. Bei der Konzeption des
Quartiers wurde zudem auf autofreie Bereiche gerade im Zentrum des
Quartiers Wert gelegt (Stadtplatz und Griinboulevard und mit den beiden
Platzenim Osten und Westen des Quartiers sowie die Griinen Gassen). Die
RingstraRe, die die ErschlieRung des Quartiers fir den Kfz- und Busverkehr
sicherstellt, ist als Tempo-30-Zone vorgesehen.

Was bedeutet, Stadt der kurzen Wege“, was bedeutet ,15-Minuten-Stadt?
Beide Konzepte zielen darauf ab, moglichst viele Einrichtungen des téglichen
Bedarfs vor Ort im Quartier zu haben (Ldden, Bildungsstatten, Kultur,
Gastronomie, und einen Teil der Arbeitsplatze). So kann ein betrachtlicher
Teil der Wege zu FuR, mit dem (Lasten-)Fahrrad oder mit dem Bus
zurlickgelegt werden, was den Kfz-Verkehr im Quartier und in den
umgebenden Stadtteilenreduziert, und die Lebensqualitdt vor Ort erhoht.

Griin

Warumwurden die Baume gefallt?

Bei BaumaRnahmen werden Geldande immer auf alte, nicht explodierte
Bomben (,,Blindganger”) aus dem 2. Weltkrieg untersucht.

Im Miinchner Norden, wo sichviel Industrie, Eisenbahnwerke und Kasernen
waren, gingen besonders viele Bomben nieder. Inder Bayernkaserne wurden
die Bombenkrater noch wahrend des Krieges notduirftig mit Bau-und
Metallschrott sowie Erde aufgefiillt. In der lockeren Erde dieser Krater
wuchsen viele Biume, deren Wurzelwerk nun von Metallschrott, aber auch
Blindgangern nicht mehr zu trennen ist.

Trotz grolRer Bemiihungen mussten bei der Kampfmittelraumung fast alle
Baume auf dem Gelande gefallt werden.

Wird es Parks geben?

Im Norden und Siiden des Quartiers sind jeweils grol3e 6ffentliche
Griinflachen mit ca. 44.000 bzw. 130.000 m? geplant. Zudem wird es in der
Mitte des Quartiers einen Park geben.

Wie werden die Parks aussehen?

Die finalen Planungen fiir die beiden Parks sind noch nicht abgeschlossen;
hier werden die Biirger*innen, z.B. beiden Planungen der Spielplatze, in
jedem Fall miteinbezogen werden. Vorgesehensind Parkanlagen, die zum
Erholen genutzt werden kdnnen und gleichzeitig einen Beitrag zur
Biodiversitatin der Stadt leisten.

Wird es einen See oder Stadtbach geben?

Nein. Auf dem Geldande der ehemaligen Bayernkaserne gab es nie natiirliche
Gewadsser, sodass ein See oder Bach kiinstlich angelegt und durch Pumpen
energieaufwandig gespeist werden misste.

Sind Brunnen vorgesehen?

Fir die drei Stadtplatze (der Hauptplatz, sowie der Ostliche und westliche
Quartiersplatz) stehen die Planung fiir die Gestaltung der Platz noch an. Hier
sind Brunnen oder Wasserspiele durchaus moglich. Indie Planungen werden
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die Anwohner*innen sowie die kiinftigen Bewohner*innen, einbezogen und
kénnen lhre Interessen einbringen.

Kommt ein Schlittenberg fiir die Kinder?

Ja. Beider Planung der 6ffentlichen Griinflachen istim stidlichen Bereich ein
Rodelhiigel fiir Kinder vorgesehen.

Nachhaltigkeit

Wird das Viertel in Holzbauweise errichtet?

Nach derzeitigem Stand (Nov. 2021) konnten in ausgewahlten Teilbereichen
in den Bauabschnitten 2 und 3 Gebaude in Holz- bzw. Holzhybridbauweise
errichtet werden.

Sind Passivhauser geplant?

Alle Hauser der Genossenschaftenwerdenim 1. BA mindestens nach dem
EH40-Standard errichtet, einem mit dem Passivhaus vergleichbaren Standard.
Die stadtischen Wohnungsgesellschaften bauenihre Gebaude teils nach
EHA40, teils nach EH55. Fir die weiteren Bauabschnitte konnen keine
verbindlichen Aussagen getroffen werden, ob noch héhere Standards
angestrebt werden.

Gibt es Photovoltaik aufden Dachern?

Es sind Bereiche auf den Dachernfiir eine Nutzung von Photovoltaik
vorgesehen, soferndies durch die Bauherr*innen umgesetzt wird. Da
moglichst viele Dacher auch als Dachgarten-und terrassen mit intensiver und
okologisch wertvoller Begriinung genutzt werdensollen, wurde nicht auf der
gesamten Dachflache Photovoltaik vorgesehen.

Werden die Fassaden begriint?

Die Begriinung einzelner Fassadenist grundsatzlich moglich. Insgesamt sieht
der Gestaltungsleitfaden keine allgemeine Fassadenbegrinung vor.

Was passiert mit dem Bauschutt der alten Gebdude?

Mit dem Projekt Bayernkaserne beteiligt sich Miinchen an einem EU-weiten
Modellprojekt zum Baustoffrecycling (URGE). Hierfir werden groRe Mengen
des Baumaterials vor Ort geschreddert, gesiebt und fiir die neuen Gebaude
wiederverwendet. Dies spart 90.000 LKW-Fahrten, und erhalt einen Teil der
,Grauen Energie”, alsodes fiir die urspriinglichen Gebaude verwendeten
Cco2.

Nzheres finden Sie unter https://stadt.muenchen.de/infos/urge.html

Wird ein Teil der alten Gebaude erhalten bleiben?

Nach derzeitigem Stand kann kein Gebaude fir eine Wohn- bzw. gewerbliche
Nutzung erhalten bleiben.

Wird es eine Schwammstadt werden?

Das Schwammstadt-Prinzip, ein 6kologisches Wassermanagement-System,
konnte bei dem Entwurf der Quartiersplanung aus dem Jahr 2014 zur
ehemaligen Bayernkaserne seinerzeit noch nicht verfolgt werden. Viele
Flachen sind aber so geplant, dass Niederschlage direkt vor Ort
zurlickgehalten werden bzw. versickern kénnen. Vor allem die grofRen
Grinflachen im Gebiet tragen dazu bei, aber auch die Griinen Gassen
innerhalb der Bebauung und die begriinten Dacher. Dies entlastet die
Kanalisation bei Starkregenfallen und tragt durch die anschlieRende
Verdunstung zur Abkihlung der Stadt bei.

Infrastruktur

Kommt eine Feuerwache?

Ja, am nordwestlichen Eck entsteht eine neue Wache fur die Feuerwehr.
Diese wird jedoch erstin mehreren Jahren fertiggestellt.

Entsteht eine neue Polizeiinspektion?

Nein, das Gebiet wird durch die bestehende Polizeiinspektion abgedeckt.
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Wird es ein Schwimmbad geben?

Der Schulstandort Sid verfligt Giber ein Schwimmbad. Es wird auRerhalb der
Schulzeiten auch dem Vereinssport (Schwimmvereine, Senioren- oder
Gesundheitsgymnastik, Kinderschwimmen) offenstehen.

Welche sozialen und kulturellen Einrichtungensind vorgesehen?

Es sind u.a. eine Stadtteilbibliothek, eine Filiale der Minchner
Volkshochschule, ein Alten- und Servicezentrum, Nachbarschaftstreffs, ein
Bildungslokal, eine Jugendfreizeitstatte und ein Familienzentrum vorgesehen.
Sind Arztpraxen geplant?

Die Ansiedlung von Arztpraxen und Apotheken ist unbedingt erwiinscht. Die
Stadt Minchen kann aber grundsatzlich nur wenig Einfluss darauf nehmen,
wo Arztpraxen entstehen. Uber die Vergabe von Lizenzen fiir Praxen
entscheidet die Bundesarztekammer.

Wird es religiose Einrichtungen (Kirchen, Moscheen) geben?

Derzeit sind keine Planungen fir Kirchen, Moscheen oder andere religiose
Statten bekannt. Sie sind aber, insbesondere in den zentralen Lagen,
allgemein zuldssig. Unabhangig davon steht es Eigentiimerschaften natirlich
frei, Gedenkrdume einzurichten oder Rdume an Religionsgemeinschaften zu
vermieten.

Warum befindet sich das Jugendzentrum am Rand des Quartiers?

So soll die Lirmbelastung fiir die Anwohner*innen (vor allem in den
Abendstunden und am Wochenende) reduziert werden und Jugendlichen
gleichzeitig der oft gewiinschte Freiraum gegeben werden.

Sind die schulischen Einrichtungen (Sportflichen, Schwimmbad) durch die
Offentlichkeit oder durch Vereine nutzbar?

Die Flachen werden dem Vereinssport auflerhalb der Schulzeiten
offenstehen.

Gewerbe

Wird es Liden geben?

Am grofRen Stadtplatz und an den kleineren Quartiersplatzen wird es
zahlreiche Angebote der Quartiersversorgung mit Einzelhandel und weiteren
Laden, Geschaften sowie Gastronomie etc. geben. Dariiber hinaus sollen in
grolRen Teilen der Erdgeschosse der Gebaude ebenfalls gewerbliche
Nutzungen Platz finden. Dies kdnnen Gemeinschaftsraume oder Biiros sein,
aber auch viele Léden und Dienstleistungen.

Ist Gastronomie (Cafés, Kneipen) vorgesehen?

Cafés und Kneipen sollen selbstverstandlichauch entstehen. Vor allem am
Stadtplatz und den Quartiersplatzen bietet sich das an. Die Bauherr*innen
sind auch verpflichtet, im Erdgeschoss Rdume zu bauen, die sich fiir Cafés
oder Restaurants eignen. Danach miissen private Betreiber*innen gefunden
werden, die die Betriebe aufbauen und fiuhren. Hierbei unterstitztinder
Bayernkaserne ein Gewerbemanagement.

An wen kann man sich wenden, um Gewerbeflachen zu mieten?

Das Gewerbemanagement fiihrt eine Liste mit potenziellen
Interessent*innen. Sobald die Bauherr*innen mit ihren Planungen weit genug
sind, wird das Gewerbemanagement Bauherr*innen und Interessenten
zusammenfihren.

Melden Sie sichgerne bei: eloprop GmbH Regensburg,
Gewerbeflaichenmanagement, E-Mail: bayernkaserne@eloprop.com

Wird es Flachen fiir die Kultur- und Kreativwirtschaft geben?

Von dem Konzept mit flexibel nutzbaren Flachen entlang der StraRenin den
Erdgeschosse profitiert auch die Kultur- und Kreativwirtschaft . Deren
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Engagementist ausdriicklich erwiinscht. Auch dafir ist das
Gewerbemanagement Ansprechpartner.

Kommen auch kleine inhabergefiihrte Geschifte, oder ein Theater / Kino?
Ob es ein Theater oder Kino geben wird, hangt starkdavon ab, welche
Gewerbe-und Gemeinschaftsflaichendie Bauherrenin ihren Rdumen planen
und welche Betreiber*innen dafiir gefunden werden.

Die Stadt Minchen begriiRt eine bunte und breite Mischung in dem neuen
Quartier, Kulturangebote wie Kinos und Theater sind ausdriicklich
willkommen.

Beteiligung

Gibt es eine Ansprechperson?

Der zentrale Ansprechpartner zur Vernetzung und Etablierung des
Quartierslebens ist der Quartiermanager. Erist erreichbar unter
guartiersmanagement@stattbau-muenchen.de

Wird es eine Website und einen Newsletter geben?

Ja. Am Aufbau einer Website und eines Newsletters wird gearbeitet

Wird Social Media bespielt?

Ja—zu einem spateren Zeitpunkt, wenn die ersten Hauser sich der
Fertigstellung nahern. Dies Gbernimmt das Quartiersmanagement.

Wo findet man Pline zum neuen Quartier?

Der Bebauungsplan (Nr. 1989) ist online unter
www.muenchen.de/bayernkaserne.

Gibt es einen Gestaltungsleitfaden?

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde parallel bereits der
Gestaltungsleitfaden entwickelt. Erist Grundlage fiir das Beratungsgremium,
eine Gruppe aus Fachleuten und Politik, die die Bauherren unterstitzt. Sie
kénnen ihn herunterladen unter
https://stadt.muenchen.de/infos/wohnungsbau-muenchen.html.

Wie werden die Biirger*innen beteiligt?

Die Planung eines ganzen Stadtteils erfolgt in mehreren Stufen, von der
stadtebaulichen Idee liber den B-Plan bis zur Gestaltung der einzelnen
Hauser, Parks, und Platze.

Die erste Stufe ist bereits erfolgt; an dem Prozess der
Bebauungsplanerstellung waren die Biirger*innen in den Jahren 2012 bis
2015 intensiv beteiligt. Die damals erzielten Ergebnisse wurden 2016 bis 2019
Stiick fiir Stiick umgesetzt und das erforderliche Bebauungsplanverfahren zur
Schaffung des neuen Baurechts abgeschlossen.2019 bis 2022 wurden dann
die bestehenden Gebadude abgebrochen, parallel entstand die kiinftige
ErschlieBungsinfrastruktur fir das neue Quartier.

In den nachstenJahren folgen die detaillierten Planungen fiir Platze,
Grinflachen, und Gebdude. Auch hier werden die Birger*inneninsbesondere
des Quartiers und der Nachbarschaft wieder beteiligt.

Informationen hierzu erhalten Sie Giber das Quartiermanagement.
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