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Einleitung

Wesentliche Kenngrofsen in der Bebauungsplanung sind Grundflache (GR) und Geschossflache (GF).
Sie dienen dazu, das Mal} der baulichen Nutzung festzulegen. Entweder werden sie als absoluter
Wert fur ein bestimmtes Baugebiet oder als Verhaltniszahl Grundflachenzahl (GRZ) oder Geschoss-
flachenzahl (GFZ) zur jeweiligen GrundsticksgrofRe bestimmt. Definiert werden die Zahlen in der
Baunutzungsverordnung (88 19 und 20 BauNVO). Im Bauplanungsrecht spielen die GroRen aulRerhalb
von Bebauungsplangebieten in der Regel keine Rolle. In Gebieten, die nach § 34 des Baugesetzbuches
(BauGB) zu beurteilen sind, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens danach,
ob sich der Baukdrper und die Nutzung in die mafdgebliche Umgebung einfligt — unabhangig von der
Grundstlcksgrofie.

Schwierigkeiten bei der Berechnung der zulassigen Werte ergeben sich vor allem dadurch, dass grund-
satzlich immer diejenige BauNVO heranzuziehen ist, die zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des
jeweiligen Bebauungsplans anzuwenden war. Flr Bebauungsplane, die zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens einer neuen BauNVO bereits offentlich ausgelegt worden sind, gilt die BauNVO in der vorange-
gangenen Fassung weiter (Uberleitungsregelung).

Wird auf das Landesrecht verwiesen, so ist bei Vollgeschossen (§ 20 Abs. 1 BauNVO) die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
gultigen Fassung zu verwenden.

Bei Verweisen auf das Abstandsflachenrecht ist immer der Bezug auf die aktuell glltige Fassung der
BayBO herzustellen.

Die Vorschriften der BauNVO zu GR und GF enthalten unbestimmte Rechtsbegriffe, deren Anwendung
nicht mathematisch exakt feststeht. Diese Arbeitshilfe der Lokalbaukommission (LBK) dient dazu,
einen Uberblick (iber die Festlegungen der BauNVO zum jeweiligen Zeitraum zu schaffen und die
Auslegungen des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung transparent darzustellen. Die Vorgaben
sind daher Anhaltspunkte, konnen aber die verbindliche Beurteilung im Einzelfall nicht ersetzen. Die
Baumasse (BM) und Baumassenzahl (BMZ) des & 21 BauNVO haben in der Praxis eine untergeordnete
Bedeutung. Auf spezielle Ausfiihrungen wurde deshalb zugunsten der besseren Ubersichtlichkeit ver
zichtet.
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Begriffe

Gebaude

sind selbstandig nutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden konnen.

Bauliche Anlagen

sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen,
die nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt sind, Gberwiegend ortsfest
benutzt zu werden, sowie

— Aufschuttungen, soweit sie nicht unmittelbare Folge von Abgrabungen sind
— Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze

—  Campingplatze und Wochenendplatze

— Freizeit- und Vergnigungsparks

— Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

— Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung (Werbeanlagen) einschlie3lich
Automaten

Nebenanlagen

sind, im Sinne der BauNVO, bauliche Anlagen. Nichtbauliche Anlagen sind unter
dem Begriff , Einrichtungen” erfasst. Ein wesentliches Kriterium fur die bau-
planungsrechtliche Einordnung ist, inwieweit sie in ihrer Auswirkung eine stad-
tebauliche Relevanz entfalten. Nebenanlagen ordnen sich sowohl funktional

als auch raumlich dem Hauptzweck des Baugebietes bzw. den Hauptanlagen
auf den Baugrundstlcken unter. Nebenanlagen ,dienen” den Hauptanlagen,
beziehungsweise dem Baugebiet und verfolgen keinen Selbstzweck. Per Defi-
nition gehoren Stellplatze, Garagen sowie Uberdachte Stellplatze nicht zu den
Nebenanlagen (8 12 und § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO). Nebenanlagen kdnnen
unter den genannten Bedingungen beispielsweise sein:

— Anlagen und Einrichtungen der Kleintierhaltung
— Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser, Kompostanlagen
— Standorte fur Abfallbehalter

— Saunen, Kinderspielplatze (wenn nicht mehr untergeordnet, d. h. nicht
lediglich Ubliche, einfache Anlage in Form Moblierung / Ausstattung der
privaten Freiflachen)

—  Schwimm- und Wasserbecken mit Versiegelung

— Blockheizkraftwerke, Mobilfunkstationen, Bushaltestellen, Fahrradabstell-
anlagen

— Solaranlagen
— Kleinklaranlagen, Behalter und Tanks

Baugrundstiick

ist ein Grundstlck, das aus einem Buchgrundstlick besteht und zum Bauen
geeignet ist. Ein Buchgrundstlck kann auch aus mehreren katasterrechtlichen
Flurstlcken bestehen, die im Grundbuch auf einem Grundbuchblatt unter der
gleichen laufenden Nummer geflihrt werden.

Gelandeoberflache

ist die Oberkante des natlrlich gewachsenen Bodens, die als Hohenkote heran-
zuziehen ist, es sei denn, der Bebauungsplan legt andere Parameter fest.



Geschosse

sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten* im Mittel mehr
als 1,40 m (ber die Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kel-
lergeschosse. Eine versetzte Ebene eines Raumes oder eines Geschosses ist
dann ein neues Geschoss, wenn die Hohendifferenz 1 m oder mehr betragt;
liegt dagegen die Hohendifferenz unter 1 m (also max. 99 cm), besteht kein
neues Geschoss.

*grundsatzlich stellen alle MalRe der BayBO auf das Fertigmal} ab

Vollgeschosse

sind Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften als Vollgeschosse
definiert oder auf ihre Zahl angerechnet werden. In Bayern ist der Begriff
Vollgeschoss seit der BayBO 2008 entfallen. Enthalten Bebauungsplane Fest-
setzungen zum Begriff Vollgeschoss, so finden friihere Fassungen der BayBO
auf solche Bebauungsplane weiterhin Anwendung, die unter ihrer Geltung
aufgestellt worden sind (z.B. BayBO 1962, 1969, 1982 usw.).

Zum Begriff des Vollgeschosses verweist Art. 83 Abs. 6 BayBO auf

Art. 2 Abs. 5 der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung der BayBO:
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber der nattirlichen oder
festgelegten Geldandeoberflache liegen und tber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gel-
ten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die natlirliche oder festgelegte Gelandeoberfliache.”

Dachgeschosse

sind in der BayBO nicht definiert. Sie sind grundsatzlich Geschosse mit mindes-
tens einer geneigten Dachflache.

Kniestock (Drempel)

ist derTeil der AuRenwand eines Gebaudes, der zwischen der obersten
Geschossdecke und der Dachkonstruktion liegt. Gemessen wird der Kniestock
von der Oberkante der Rohdecke bis zum Auflagepunkt der Dachkonstruktion
auf der AufRenwand.

Hohlraume

befinden sich zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufent-
haltsraume nicht moglich sind.

Terrassengeschosse bzw. Staffelgeschosse und Laternengeschosse

werden in der BayBO nicht definiert. Sie sind grundsatzlich oberste Geschosse,
die gegenuber den Aufienwanden des Gebaudes zurlckgesetzt sind. Terrassen-
und Staffelgeschosse sind hinsichtlich ihrer Begrifflichkeit gleichzusetzen.

In der Regel sind Terrassengeschosse Vollgeschosse und werden als solche
angerechnet. Die Anrechnung der Grundflache von Laternengeschossen erfolgt
analog den Terrassengeschossen.
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Garagengeschosse
sind Geschosse, in denen ausschlielich Stellplatze oder Garagen und zugeho-
rige Nebeneinrichtungen zulassig sind.
>oberirdisch _| Ly
| >200] | 1@1,40
Untergeschosse und Kellergeschosse
sind in der BayBO nicht definiert und sind grundséatzlich Geschosse, die unter
dem untersten Vollgeschoss liegen; es konnen mehrere Kellergeschosse unter-
einander angeordnet sein.
(Tiefgeschosse, Souterrain, ,, Basement”)
Arkaden und Passagen
sind Teil des Geschosses, wenn sie Uiberdeckte, an zwei Seiten offene Durch-
gange (Passagen) oder Uberdeckte Gange, an bis zu drei Seiten offen und dabei
[ ] an einer Seite von Saulen begrenzt (Arkaden) sind.
Arkade Passage Die Flache ist somit begrenzt und Teil eines Raumes. Sie kann auch offentlich
gewidmet sein.
X J Nutzflache s
o Aufenthaltsraume
L/\ im Sinne der BayBO sind Raume, die zum nicht nur voribergehenden Aufent-
<1,5otf ! ] L halt von Menschen bestimmt (subjektiv) oder geeignet (objektiv) sind. Raume
18 der I oy sind als Aufenthaltsraume bestimmt, wenn ihnen in den Eingabeplanen eine
Srundiécne - entsprechende Nutzung zugewiesen ist oder wenn die Raume tatséchlich als
[ 1

Aufenthaltsraume genutzt werden, zum Beispiel Wohnen, Schlafen, Kinder,
Buro.

Als Aufenthaltsraum geeignet ist ein Raum dann, wenn er aufgrund bestimm-
ter Eigenschaften jederzeit als solcher genutzt oder mit einem vertretbaren
Aufwand dazu umgebaut werden kann. Kriterien dafur sind Anforderungen der
BayBO wie lichte Raumhohe, ausreichende FenstergrofRe, Heizmoglichkeit,
sowie erforderliche ErschlieRung und Rettungswege.

Flure, Treppenraume, Aufzlge, Badezimmer, WC, Abstellraume, Garagen, Heiz-
raume u.a. sind grundsatzlich keine Aufenthaltsraume.

Aufenthaltsraume mussen bezlglich Raumhohe, Belichtung und Bellftung die
aktuell geltenden Vorschriften erfullen.

Grundflache (GR)

die GR ist der errechnete Anteil des Baugrundsticks, der von baulichen Anla-
gen Uberdeckt bzw. Uberbaut werden darf.

Grundflachenzahl (GRZ)

die GRZ bestimmt, wie grof3 die Grundflache der baulichen Anlagen im Verhalt-
nis zur GroRe des Baugrundstlicks sein darf.

Geschossflache (GF)

die GF ist nach den Aufienmafien der Gebaude in allen Geschossen zu ermit-
teln.

Geschossflachenzahl (GF2)

die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter GF je Quadratmeter Grundsttcksflache
zulassig sind.



MaRgebliche BemessungsgroRen

Flache des Baugrundstiicks

8§19 Abs. 3 BauNVO

(3) Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstticks mal3gebend,
die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt. Ist
eine Stralienbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die Flache des Baugrundstlicks mal3gebend,
die hinter der tatsachlichen Stral3engrenze liegt oder die im Bebauungsplan als malRgebend flir die
Ermittlung der zuldssigen Grundflache festgesetzt ist.

Gelten furTeile eines Grundstlcks bauplanungsrechtliche Festsetzungen wie "private Grinflache"
oder "private Verkehrsflache', flie3en diese Flachen nicht in die Berechnung ein. Dagegen sind Grund-
stucksflachen, die aufgrund eines Geh-, Fahr- oder Leitungsrechts im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB belastet und damit nicht Gberbaubar sind, als Teil des Baugrundsttick in der Berechnung zu
berlcksichtigen. Dies gilt ebenso fur Grundsticksteilflachen, fir die Gemeinschaftsanlagen im Sinne
des 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt sind (etwa Spielplatze, Stellplatze, Garagen oder Uberdachte
Stellplatze).

Sind Grundstlcksflachen auerhalb des Baugrundstticks fir die Gemeinschaftsanlagen im Sinne des

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt, dann sind diese dem eigentlichen Baugrundstick (anteilig) hinzu-
zurechnen und in der Berechnung zu bertcksichtigen, wenn der Bebauungsplan dies festlegt oder dies
als Ausnahme vorsieht (8 21a Abs. 2 BauNVO).

Fir das Parken von Fahrzeugen zugelassene Flachen auRerhalb von Baugrundsticken konnen als
eigenstandiges ,,Neben-Baugrundstlick” an der Ermittlung der zulassigen Grundflache teilnehmen,
wenn dies im Bebauungsplan so festgesetzt ist (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Voraussetzung zur rech-
nerischen Berlcksichtigung ist die Zuordnung des Stellplatzes / der Stellplatze zum Hauptbaugrund-
stick imWege der Baulast. Eine grundbuchliche Einheit mit dem Hauptbaugrundstlck ist nicht erfor
derlich.

Berechnung der Grundflache (GR)

Zuldssige Grundflache § 19 Abs. 2 BauNVO
(2) Die zulassige Grundflache ist der nach Abs. 1 errechnete Anteil des Baugrundstticks, der von
baulichen Anlagen (berdeckt werden darf.

Dabei ist die vertikale Projektion der AuRenmal3e einer oberirdischen Anlage als Uberdeckende Flache
heran zu ziehen. Bei Gebauden mit schragen Umfassungswanden ist die grofste Grundrissausdehnung
fir die Uberdeckung des Baugrundstiicks maRgebend. Gleiches gilt fir wesentliche Bauteile, die in
den Luftraum hinein ragen wie z. B. Erker, Balkone, auskragende Geschosse oder Ahnliches. Lediglich
untergeordnete Bauteile konnen aufder Betracht bleiben. Die zuldassige Grundflache ist gleich der Fla-
che des Baugrundstticks multipliziert mit einer festgesetzten Grundflachenzahl. Bei der Grundflachen-
zahl handelt es sich um einen absoluten Wert.

Hinweis:

Bei der Ermittlung der Grundflache bleiben bis zur BauNVO 1977 die Nebenanlagen unbertcksichtigt.
Ab 1990 sind die Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und unterirdischen
Anlagen mitzurechnen (819 Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO). Mit § 19 Abs. 4 BauNVO wurde ab 1990 eben-
falls festgelegt, dass die zulassige Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO um bis
zu 50 von Hundert, hochstens aber bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden durfen.
Dariiber hinaus kénnen im berechtigten Einzelfall Uberschreitungen zugelassen werden, wenn damit
die Funktion des natlrlichen Bodens geringfligig beeintrachtigt wird (819 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Die Zulassigkeit von Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist bis 1962 in § 19 Abs. 5 BauNVO gere-
gelt. Ab 1968 wird dies im & 21a BauNVO gesondert geregelt. Naheres dazu in den nachfolgenden
Ubersichten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gelten immer vorrangig — bauliche Anlagen, die hier nicht auf-
gefuhrt sind, sind je nach Art entsprechend zuzuordnen.
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Berechnung der Geschossflache (GF)

Zuldssige Geschossfldche § 20 Abs. 3 und 4 BauNVO (hier ab 1990)

(3) Die Geschossflache ist nach den Aul3enmal3en der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dal3 die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfas-
sungswaénde ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Log-
gien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seit-
licher Grenzabstand und sonstige Abstandsfldchen) zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen,
unberticksichtigt.

Zu beachten ist, dass die Geschossflache nicht zwingend identisch mit der Brutto- Grundflache

(BGF nach DIN 277) ist. Die Geschossflache ist nur fiur die Gebaude selbst und nicht flr sonstige bau-
liche Anlagen zu ermitteln. Die Beurteilung der Geschosse ist entsprechend der BayBO in der jeweils
zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gultigen Fassung zu treffen.

Uberhohe Geschosse, Treppenrdume

Aus dem Gesetzeswortlaut lasst sich nicht entnehmen, inwieweit geschossubergreifende Raume auf
die Geschossflache anzurechnen sind. Nach Auslegung der LBK wird bei Rdumen, die Uber mehrere
Geschosse reichen, die Flache nur einmal im Bereich des Fultbodens gerechnet. Treppenraume dage-
gen flieRen je Geschoss in die Berechnung ein, es sei denn, sie enthalten Ubergrof3e, reprasentative
Luftraume. Im Zweifel kann das vorab mit der LBK geklart werden.

Nachtragliche Mafdnahmen zur Energieeinsparung

Um eine energetische Sanierung zur erleichtern, lasst § 248 BauGB zu, dass festgesetzte Baulinien
oder Baugrenzen, beziehungsweise das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung geringflgig Uber
schritten werden durfen, wenn diese MalRnahmen der Energieeinsparung dienen. Ein Antrag auf
Befreiung ist in diesem Fall nicht erforderlich. Als geringfiigig gelten Uberschreitungen mit einer
Dammschicht von ca. 25 cm. Dies gilt ausschlieRlich fir bestehende Gebaude, nicht fur den Neubau.

Hinweis:

Nebenanlagen und unterirdische Bauteile werden je nach Geltungszeitpunkt der BauNVO unterschied-
lich berlcksichtigt. Nheres dazu in den nachfolgenden Ubersichten. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gelten immer vorrangig — bauliche Anlagen, die hier nicht aufgefthrt sind, sind je nach Art
entsprechend zuzuordnen.

Ubersicht der Fassungen BauNVO

Im folgenden werden die Grundlagen zur Berechnung von GRZ und GFZ (88 19, 20 und 21a BauNVO)
in den unterschiedlichen Fassungen der BauNVO dargestellt. Fir einen Bebauungsplan ist als Rechts-
grundlage die zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit glltige Fassung der BauNVO zu ermitteln

und heranzuziehen. Fir Bebauungsplane, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens einer neuen BauNVO
bereits 6ffentlich ausgelegt worden sind, gilt die BauNVO in der vorangegangenen Fassung weiter
(Uberleitungsregelung).

Inkrafttreten der einzelnen Fassungen BauNVO
1962 - 1. August 1962

1968 - 1. Januar 1969

1977 - 1. Oktober 1977

1990 - 27 Januar 1990

2017 - 1. Oktober 2017



Vergleich der Baunutzungsverordnungen

Grundflache - GR

BauNVO 1962
ab 1. August 1962

§ 19 Grundflachenzahl,
zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wie-
viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstuicksflache im Sinne
des Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach
Absatz 1 errechnete Anteil des Bau-
grundstucks, der von baulichen Anla-
gen Uberdeckt werden darf.

(3) TFr die Ermittlung der zulassigen
Grundflache ist die Flache des Bau-

grundstlicks maldgebend, die im Bau-
land und hinter der im Bebauungsplan

festgesetzten Straldenbegrenzungslinie
liegt. 2Ist eine StraRenbegrenzungslinie

nicht festgesetzt, so ist die Flache des

Baugrundstuticks mafRgebend, die hinter

der tatsachlichen Strafdengrenze liegt
oder die im Bebauungsplan als maf3ge-
bend fur die Ermittlung der zulassigen
Grundflache festgesetzt ist.

(4) TAUf die zulassige Grundflache
werden die Grundflachen von Neben-
anlagen im Sinne des 8§ 14 nicht ange-
rechnet. 2Das gleiche gilt fur bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen
werden konnen.

5) Tin Kerngebieten, Gewerbegebieten

und Industriegebieten konnen einge-
schossige Garagen und Uberdachte
Stellplatze ohne Anrechnung ihrer
Grundflachen auf die zuldssige Grund-
flache zugelassen werden. 2In den
Ubrigen Baugebieten werden solche
Anlagen auf die zulassige Grundflache
nicht angerechnet, soweit sie 0,1

der Flache des Baugrundstucks nicht
{iberschreiten. 3Absatz 4 findet keine
Anwendung.

BauNVO 1968 + 1977
1. Januar 1969 - 26 Januar 1990

8§ 19 Grundflachenzahl,
zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wie-
viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache im Sinne
des Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach
Absatz 1 errechnete Anteil des Bau-
grundsttcks, der von baulichen Anla-
gen Uberdeckt werden darf.

(3) TFir die Ermittlung der zulassigen
Grundflache ist die Flache des Bau-
grundstticks maRgebend, die im Bau-
land und hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten Strallenbegrenzungslinie
liegt. 2|st eine StraRenbegrenzungslinie
nicht festgesetzt, so ist die Flache des
Baugrundsticks mafigebend, die hinter
der tatsachlichen StraRengrenze liegt
oder die im Bebauungsplan als malRge-
bend fur die Ermittlung der zulassigen
Grundflache festgesetzt ist.

(4) TAUf die zuldssige Grundflache
werden die Grundflachen von Neben-
anlagen im Sinne des 8§ 14 nicht ange-
rechnet. 2Das gleiche gilt fur Balkone,
Loggien, Terrassen sowie fur bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen
werden konnen.

BauNVO 1990 + 2017
ab 27. Januar 1990

8§ 19 Grundflachenzahl,
zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wie-
viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache im Sinne
des Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach
Absatz 1 errechnete Anteil des Bau-
grundsttcks, der von baulichen Anla-
gen Uberdeckt werden darf.

(3) TFiir die Ermittlung der zulassigen
Grundflache ist die Flache des Bau-
grundstticks malRgebend, die im Bau-
land und hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten Strallenbegrenzungslinie
liegt. 2|st eine StraRenbegrenzungslinie
nicht festgesetzt, so ist die Flache des
Baugrundsticks mafRgebend, die hinter
der tatsachlichen StralRengrenze liegt
oder die im Bebauungsplan als mal3ge-
bend fur die Ermittlung der zulassigen
Grundflache festgesetzt ist.

(4) 1Bei der Ermittlung der Grundflache

sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten,

2.Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3.baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. 2Die zulassige Grund-
flache darf durch die Grundflachen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8; weitere
Uberschreitungen in geringfligigem
Ausmals konnen zugelassen werden.
3im Bebauungsplan kénnen von Satz 2
abweichende Bestimmungen getroffen
werden. 4Soweit der Bebauungsplan
nichts anderes festsetzt, kann im Ein-
zelfall von der Einhaltung der sich aus
Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen
werden
1. bei Uberschreitungen mit geringf-
gigen Auswirkungen auf die naturli-
chen Funktionen des Bodens oder

2.wenn die Einhaltung der Grenzen zu
einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstulicks-
nutzung fuhren wirde.



Geschossflache - GF

BauNVO 1962
ab 1. August 1962

8 20 Gescholflachenzahl,
GeschofRflache

(1) Die GescholRflachenzahl gibt an,
wieviel Quadratmeter Gescholf3flache
je Quadratmeter Grundsttcksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(2) 1Die GeschoRflache ist nach den
Auflenmalen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. 2\Werden
im Dachraum oder in Kellergeschossen
Aufenthaltsraume zugelassen, so sind
deren Flachen einschliellich der zu
ihnen fuhrenden Treppenraume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

(3) Balkone sowie bauliche Anlagen
und Gebéaudeteile, deren Grundflachen
nach § 19 Abs. 4 und 5 nicht angerech-
net werden, bleiben bei der Ermittlung
der Geschofflache unberlcksichtigt.

Lokalbaukommission | Berechnung von GRZ und GFZ

BauNVO 1968 + 1977
1. Januar 1969 - 26. Januar 1990

8 20 GeschofRflachenzahl,
GeschoRflache

(1) Die Gescholflachenzahl gibt an,
wieviel Quadratmeter Geschof3flache
je Quadratmeter Grundstutcksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(2) TDie GeschoRflache ist nach den
AuRenmalien der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. 2Die Fla-
chen von Aufenthaltsraumen in ande-
ren Geschossen einschlielllich der zu
ihnen gehorenden Treppenraume und
einschlief3lich ihrer Umfassungswande
sind mitzurechnen.

(3) Bauliche Anlagen und Gebéaudeteile
im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 bleiben bei
der Ermittlung der GeschoRflache
unbertcksichtigt.

BauNVO 1990 + 2017
ab 27. Januar 1990

8 20 Vollgeschosse,
GeschofRflachenzahl, GescholRflache

(1) Als Vollgeschosse gelten
Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

(2) Die Geschofiflachenzahl gibt an,
wieviel Quadratmeter Geschofiflache
je Quadratmeter Grundstucksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) TDie GeschoRflache ist nach den
Aufienmalen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. 2im
Bebauungsplan kann festgesetzt
werden, daf3 die Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen Geschossen
einschlief8lich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlief3lich ihrer
Umfassungswande ganz oder teil-
weise mitzurechnen oder ausnahms-
weise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschol¥fla-
che bleiben Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14, Balkone, Loggien, Terrassen
sowie bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstands-
flachen (seitlicher Grenzabstand und
sonstige Abstandsflachen) zulassig
sind oder zugelassen werden konnen,
unberucksichtigt.



Vergleich der Baunutzungsverordnungen

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

BauNVO 1962
ab 1. August 1962

nicht geregelt

BauNVO 1968 + 1977
1. Januar 1969 - 26. Januar 1990

§ 21a Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(1) Garagengeschosse oder ihre Baumasse
sind in sonst anders genutzten Gebauden
auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
oder auf die zulassige Baumasse nicht
anzurechnen, wenn der Bebauungsplan
dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(2) Der Grundstlcksflache im Sinne des

8 19 Abs. 3 sind Flachenanteile an auRer
halb des Baugrundstticks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des 8 9
Abs. 1 Nr. 12 und 13 Bundesbaugesetz
hinzuzurechnen, wenn der Bebauungsplan
dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(3) TAuf die zulassige Grundflache (§ 19
Abs. 2) sind Uberdachte Stellplatze und
Garagen nicht anzurechnen, soweit sie
0,1 der Flache des Baugrundsttcks nicht
Uberschreiten. 2Darlber hinaus kénnen sie
ohne Anrechnung ihrer Grundflache auf die
zulassige Grundflache zugelassen werden
1. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten,

2.in anderen Baugebieten, soweit solche
Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe
e des Bundesbaugesetzes im Bebau-
ungsplan festgesetzt sind.

3§19 Abs. 4 findet keine Anwendung.

(4) Bei der Ermittlung der Geschofiflache

(8 20) oder der Baumasse (& 21) bleiben

unbertcksichtigt die Flachen oder Baumas-

sen von

1. Garagengeschossen, die nach Absatz 1
nicht angerechnet werden,

2.Stellplatzen und Garagen, deren Grund-
flachen nach Absatz 3 nicht angerechnet
werden,

3. Stellplatzen und Garagen in Vollgeschos-
sen oberhalb der Gelandeoberflache,
wenn der Bebauungsplan dies festsetzt
oder als Ausnahme vorsieht.

(5) Die zulassige GeschoRflache (§ 20)
oder die zuldssige Baumasse (§ 21) ist um
die Flachen oder Baumassen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden, insoweit zu erhohen,
als der Bebauungsplan dies festsetzt oder
als Ausnahme vorsieht.

BauNVO 1990 + 2017
ab 27. Januar 1990

§ 21a Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(1) Garagengeschosse oder ihre Baumasse
sind in sonst anders genutzten Gebauden
auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
oder auf die zulassige Baumasse nicht anzu-
rechnen, wenn der Bebauungsplan dies
festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(2) Der Grundstucksflache im Sinne des §19
Abs. 3 sind Flachenanteile an aufserhalb
des Baugrundstlicks festgesetzten Gemein-
schaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
22 des Baugesetzbuchs hinzuzurechnen,
wenn der Bebauungsplan dies festsetzt
oder als Ausnahme vorsieht.

(3) Soweit & 19 Abs. 4 nicht entgegensteht,
ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch Uberdachte Stellplatze
und Garagen bis zu 0,1 der Flache des Bau-
grundstlcks zulassig; eine weitergehende
Uberschreitung kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden
1. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten,

2.in anderen Baugebieten, soweit solche
Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 des Bauge-
setzbuchs im Bebauungsplan festgesetzt
sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschol3flache
oder der Baumasse bleiben unberlcksich-
tigt die Flachen oder Baumassen von

1. Garagengeschossen, die nach Absatz 1
nicht angerechnet werden,

2. Stellplatzen und Garagen, deren Grund-
flachen die zulassige Grundflache unter
den Voraussetzungen des Absatzes 3
Uberschreiten,

3. Stellplatzen und Garagen in Vollgeschos-
sen, wenn der Bebauungsplan dies fest-
setzt oder als Ausnahme vorsieht.

(5) Die zulassige GescholRflache oder die
zulassige Baumasse ist um die Flachen oder
Baumassen notwendiger Garagen, die unter
der Gelandeoberflache hergestellt werden,
insoweit zu erhohen, als der Bebauungsplan
dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.
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Vergleich der Baunutzungsverordnungen im Detail

"



BauNVO 1962

Berechnung der Grundflache (GR)
ab 1. August 1962 bis 31. Dezember 1968

Zulassige Grundflache § 19 BauNVO

Gemald § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Grundflache unbericksichtigt:

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen

werden konnen.

Unterirdische Anlagen sind bei der Berechnung nicht relevant.

©

(2

Gartenhauschen,
10 Solaranlage
Darstellung beispielhaft

D
inderspiel

Unberticksichtigt bleiben nach § 19 Abs. 4 und 5 BauNVO

3
4
6
7

Balkone, Loggien

Terrassen

Lichtschacht, Aufsentreppen untergeordnet (keine HaupterschlieRung)

Hauseingangstreppen < 3 Stufen, Sportplatze, Biergarten, Freischankflachen, Lagerplatz,
Betriebsflachen (wenn keine Hauptnutzung)

unterirdische Anlagen, Tiefgaragen, unterirdische Anbauten

eingeschossige Garagen, Uberdachte Stellplatze in MK, GE und Gl nach Ermessen

und in Ubrigen Baugebieten bis 0,1 der Flache des Baugrundstuiicks

Fahrradabstellflachen, Mullstandplatz, Freisitze, Gartenhauser, Solaranlagen, Technikanlagen, Kleintierstalle (soweit in den
Abstandsflachen zulassig gemal BayBO)

Wege, Feuerwehrzufahrten, Kleinklaranlagen, Behalter, Tanks, Spielplatze, Pool, Teich, Stlitzmauern

Die Art der Flachenversiegelung (Wasserdurchlassigkeit) ist bei der GR-Berechnung nicht relevant.

Die Festsetzungen eines Bebaungsplans gelten vorrangig. Hier nicht erfasste bauliche Anlagen sind ihrer Art nach zuzuordnen.
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BauNVO 1962

Berechnung der Geschossflache (GF)
ab 1. August 1962 bis 31. Dezember 1968

(Nicht-) anzurechnende Flachen § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO

Mit Einfihrung der BauNVO 1962 wurde festgelegt, dass alle Vollgeschosse und alle Aufenthaltsraume in Dach- und Kellerge-
schossen mit ihren Umfassungswanden und den zu ihnen flihrenden Fluren und Treppenraumen inkl. Flachen fur Personenauf-
zUge auf die GF angerechnet werden.

Abweichend von der Definition von Aufenthaltsraumen in der BayBO ist bei der Ermittlung der Geschossflache nach

§ 20 BauNVO in Nicht-Vollgeschossen die Gesamtgrundflache der Aufenthaltsraume einschlieRlich ihrer Umfassungswande zu
berlcksichtigen, bei geneigten\Wanden und / oder Decken also auch Flachen unter 1,50 m lichte Raumhohe.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, Balkone und bauliche Anlagen, die im Bauwich und in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden konnen, bleiben bei der Ermittlung der GF nach BauNVO 1962 unbertcksichtigt.

Wenn eingeschossige Garagen und Uberdachte Stellplatze bei der Ermittlung der GR im Sinne des § 19 Abs. 5 BauNVO 1962
unbertcksichtigt bleiben, gilt dies analog auch fir die Ermittlung der GF.

Gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO bleiben bauliche Anlagen und Gebaudeteile im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung
der Geschossflache unbertcksichtigt; das sind:

— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden konnen. Daruber hinaus bleiben Balkone immer unbericksichtigt.

Sonderregelungen des § 20 Abs. 3 in Verbindung mit 19 Abs. 5 BauNVO

Die Geschossflachen von eingeschossigen Garagen und Uberdachten Stellplatzen missen nicht mitgerechnet werden, wenn
diese auch nicht auf die zulassige Grundflache anzurechnen sind. Danach konnen die genannten Anlagen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten ohne Anrechnung zugelassen werden. In den anderen Baugebieten bleiben solche Anlagen bis zu einem
Zehntel der Flache des Baugrundstlicks unbertcksichtigt (vgl. hierzu auch die Ausfihrungen zu § 19 Abs. 5 BauNVO 1962).

Mitzurechnen nach § 20 Abs. 2 Satz 2 BauNVO (BM nach § 21 Abs. 2 Satz 2 BauNVO)
zugelassene Aufenthaltsraume in Dachraum oder Kellergeschossen, mit ErschlieRung
(einschlief3lich ihrer Umfassungswande)

Unbertcksichtigt bleiben § 20 Abs. 3 BauNVO

3 Balkone
Erker (untergeordnet gemaf BayBO)

4 Terrassen

6 Lichtschacht

7 Hauseingangstreppen, Sportplatze, Biergarten, Freischankflachen, Lagerplatz,

Betriebsflachen (wenn keine Hauptnutzung)

unterirdische Anlagen, Tiefgaragen, unterirdische Anbauten

eingeschossige Garagen, Uberdachte Stellplatze in MK, GE und Gl nach Ermessen

und in Ubrigen Baugebieten bis 0,1 der Flache des Baugrundstticks

10 Fahrradabstellflachen, Mullstandplatz, Freisitze, Gartenhauser, Solaranlagen, Technikanlagen, Kleintierstalle (soweit in den
Abstandsflachen zulassig gemafk BayBO)

11 Wege, Feuerwehrzufahrten, Kleinklaranlagen, Behalter, Tanks, Spielplatze, Pool, Teich, Stitzmauern

8
©

Die Festsetzungen eines Bebaungsplans gelten vorrangig. Hier nicht erfasste bauliche Anlagen sind ihrer Art nach zuzuordnen.
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BauNVO 1968 und 1977

Berechnung der Grundflache (GR)

1. Januar 1969 bis 26. Januar 1990

Zulassige Grundflache § 19 BauNVO

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Grundflache unbericksichtigt:
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden konnen.

Unterirdische Anlagen sind bei der Berechnung nicht relevant.

3
4

6
7

8

©

10

1

Gartenh&uschen,
10 Solaranlage
Darstellung beispielhaft
11
Kinderspiel
| Tiefgarage

Unberticksichtigt bleiben nach 8 19 Abs. 4 und § 21a Abs. 3 BauNVO

Balkone, Loggien groRenunabhangig

Terrassen,

Erker (untergeordnet gemaf BayBO)

Lichtschacht

Hauseingangstreppen < 3 Stufen, Sportplatze, Biergarten, Freischankflachen, Lagerplatz,
Betriebsflachen (wenn keine Hauptnutzung)

unterirdische Anlagen, Tiefgaragen, unterirdische Anbauten

Garagen, Uberdachte Stellplatze bis 0,1 der Flache des Baugrundsttlicks

> 0,1 der Flache des Baugrundstticks in MK, GE und Gl nach Ermessen

und in Ubrigen Baugebieten bei entsprechenden Festsetzungen.

Fahrradabstellflachen, Millstandplatz, Freisitze, Gartenhauser, Solaranlagen, Technikanlagen, Kleintierstalle (soweit in den
Abstandsflachen zuldassig gemald BayBO)

Wege, Feuerwehrzufahrten, Kleinklaranlagen, Behalter, Tanks, Spielplatze, Pool, Teich, Stlitzmauern

Die Art der Flachenversiegelung (Wasserdurchlassigkeit) ist bei der GR-Berechnung nicht relevant.

Die Festsetzungen eines Bebaungsplans gelten vorrangig. Hier nicht erfasste bauliche Anlagen sind ihrer Art nach zuzuordnen.
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BauNVO 1968 und 1977

Berechnung der Geschossflache (GF)

1. Januar 1969 bis 26. Januar 1990
Ermittlung der Geschossflache § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO

Ist die Ermittlung der GF nach der BauNVO von 1968 oder 1977 vorzunehmen, sind alle Vollgeschosse und alle Aufenthalts-
raume in anderen Geschossen (z.B. Dach-, Keller- und Staffelgeschosse) mit ihren Umfassungswanden, Treppenraumen inkl.
Personenaufztigen und Fluren anzurechnen. Auch hier flief3en die Flachen unter 1,50 m lichte Raumhohe in die Berechnung
ein.

Gemal’ § 20 Abs. 3 BauNVO bleiben bauliche Anlagen und Gebaudeteile im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermitt-
lung der Geschossflache unbertcksichtigt; das sind:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

— Balkone, Loggien, Terrassen

— bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Sonderregelungen des § 21a BauNVO

Der § 21a der Baunutzungsverordnung befasst sich mit zusatzlichen Regelungen zu Stellplatzen, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen im Hinblick auf das Maf$ der baulichen Nutzung und wurde mit der BauNVO 1968 eingeflhrt (davor §19
Abs. 5 BauNVO 1962). Demnach sind auf die zulassige Grundflache Uberdachte Stellplatze und Garagen bis 0,1 der Flache
des Baugrundstlcks nicht anzurechnen. In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten kénnen darlber hinaus noch weitere
Uberdachte Stellplatze und Garagen zugelassen werden, ohne dass diese bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache
angerechnet werden mussen. Fiir weitere Uberschreitungen in den anderen Baugebieten miissen entsprechende Festset-
zungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB im Bebauungsplan geregelt sein.

Fur die Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen unberlcksichtigt, die nach § 21a Absatz 1 und 3 oder gemaR
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht auf die Grundflache angerechnet werden.

Mitzurechnen nach 8 20 Abs. 2, Satz 2 BauNVO (BM nach 8§ 21 Abs. 2, Satz 2 BauNVO)
Aufenthaltsraume auch in Nichtvollgeschossen mit zugehariger Erschliefung
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande

Unberticksichtigt bleiben nach 8 20 Abs. 3 in Verbindung mit § 19 Abs. 4 und § 21a Abs. 4 und 5 BauNVO

3 Balkone, Loggien, groRenunabhéngig
Erker (untergeordnet gemaf BayBO)
4 Terrassen
6 Lichtschacht, AuRentreppen untergeordnet (keine HaupterschlieRung)
7 Hauseingangstreppen < 3 Stufen, Sportplatze, Biergarten, Freischankflachen, Lagerplatz,
Betriebsflache (wenn keine Hauptnutzung)
8 unterirdische Anlagen, Tiefgaragen (ohne entsprechende Festsetzungen oder Ausnahmen) und unterirdische Anbauten
9 Garagen, Stellplatze bis 0,1 der Flache des Baugrundstticks
> 0,1 der Flache des Baugrundstulicks in MK, GE und Gl nach Ermessen
und in Ubrigen Baugebieten bei entsprechenden Festsetzungen.
10 Fahrradabstellflachen, Mllstandplatz, Freisitze, Gartenhauser, Solaranlagen, Technikanlagen, Kleintierstalle (soweit in den
Abstandsflachen zuldssig gemaR BayBO)
11 Wege, Feuerwehrzufahrten, Kleinklaranlagen, Behalter, Tanks, Spielplatze, Pool, Teich, Stlitzmnauern

Die Festsetzungen eines Bebaungsplans gelten vorrangig. Hier nicht erfasste bauliche Anlagen sind ihrer Art nach zuzuordnen.
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BauNVO 1990 und 2017

Berechnung der Grundflache (GR)

ab 27. Januar 1990
Zulassige Grundflache § 19 Abs. 2 BauNVO

Die zulassige Grundflache ist der nach § 19 Abs. 1 BauNVO errechnete Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen Anla-
gen Uberdeckt werden darf.

Mit der Neubekanntmachung der BauNVO 1990 wird das Ziel des Bodenschutzes verfolgt. Damit ist die Erfassung der
gesamten versiegelten Flache des Baugrundstlicks beabsichtigt. Das heil3t auch unterirdische Anlagen (z. B. Tiefgaragen)
sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache mitzurechnen (vergleiche § 19 Abs. 4 BauNVO 1990). Die Privilegierung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone, Loggien und Terrassen sowie von baulichen Anlagen, die nach Lan-
desrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, ist entfallen.

Mit der Einfihrung der BauNVO 1990 wird — im Gegensatz zu den Verordnungen friherer Jahre — die Anwendung des

§ 21a Abs. 3 BauNVO in den Fallen unterbunden, in denen & 19 Abs. 4 BauNVO entgegensteht. Da nunmehr die Rege-
lungsinhalte des § 19 Abs. 4 BauNVO und dabei insbesondere die Kappungsgrenze von 0,8 nicht entgegen stehen dirfen,
kommt das Uberschreitungsprivileg des § 21a Abs. 3 BauNVO in den Wirkungsbereichen der BauNVO 1990 kaum noch zur
Anwendung. Das Privileg greift faktisch nur dann, wenn im Bebauungsplan eine GRZ von > 0,8 festgesetzt wird.

o

Gartenhéuschen,
Solaranlage
Darstellung beispielhaft

G

Die Festsetzungen eines Bebaungsplans gelten vorrangig. Hier nicht erfasste bauliche Anlagen sind ihrer Art nach zuzuordnen.



Lokalbaukommission | Berechnung von GRZ und GFZ

BauNVO 1990 und 2017

Berechnung der Geschossflache (GF)
ab 27 Januar 1990

Ermittlung der Geschossflache § 20 Abs. 3 und 4 BauNVO

Nach der BauNVO 1990 und 2017 werden auf die GF nur die Vollgeschosse im Sinne der BayBO entsprechend der glltigen

Fassung zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit angerechnet. In einem Bebauungsplan, der auf Grundlage der BauNVO

1990 oder 2013 erstellt worden ist, kann festgesetzt werden, dass Aufenthaltsraume in anderen Geschossen (z. B. Dach-,

Keller und Staffelgeschosse) mit ihren Umfassungswanden, Treppenraumen und Fluren ganz oder teilweise auf die GF

anzurechnen oder ausnahmsweise nicht anzurechnen sind.

Gemal § 20 Abs. 4 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unbertcksichtigt:

— Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO

— Balkone, Loggien, Terrassen

— bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen

©

FeseZeses
R
Pede2e?s

Unberiicksichtigt bleiben nach § 20 Abs. 4 und & 21 a Abs. 4 BauNVO

3 Balkone, Loggien,

Erker (untergeordnet gemaf BayBO)

Terrassen

Lichtschachte

Hauseingangstreppen < 3 Stufen

unterirdische Anlagen, Tiefgaragen, unterirdische Anbauten

Garagen und bauliche Anlagen die in den Abstandsflachen nach BayBO zulassig sind;

Garagen, die nach § 21a Abs. 3 BauNVO die zuldssige Grundflache bis zu 0,1 der Flache des Baugrundstticks Uberschrei-

ten (max. 0,8 GRZ); Uberschreitungen dariiber hinaus in MK, GE und Gl nach Ermessen und in Ubrigen Baugebieten nach

entsprechenden Festsetzungen

10 Fahrradabstellflachen, Millstandplatz, Freisitze, Gartenhauser, Solaranlagen, Technikanlagen, Kleintierstalle (soweit in den
Abstandsflachen zuldssig gemar BayBO)

11 Kleinklaranlagen, Behalter, Tanks, Spielplatze, Stitzmauern

© o0 ~NO B>

Die Festsetzungen eines Bebaungsplans gelten vorrangig. Hier nicht erfasste bauliche Anlagen sind ihrer Art nach zuzuordnen.



Musterformulare

vom (Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung)

Oberirdische Hauptanlagen sind gemaR §19 Abs. 2 BauNVO zu ermitteln.

Eingeschossige Garagen und (iberdachte Stellplatze sind gemaR §19 Abs. 5 BauNVO zu ermitteln.
Anzurechnen: > 0,1 der Flache des Baugrundstiicks, in MK, GE und Gl nach Ermessen

Ohne Anrechnung: =< 0,1 der Flache des Baugrundstiicks, in MK, GE und GI nach Ermessen

Grundflache bauliche Anlagen m?
Grundflache eingeschossige Garagen, Uberdachte Stellplatze m?
Anzurechnende Grundflaiche Summe m?

Flache des Baugrundstiicks mafRgeblich fiir GRZ, GFZ und BMZ

Grundstlcksgrofie

Die GRZ gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache zuldssig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO).

Zulassige GRZ (gemaf B-Plan)

Ermittelte GRZ

Uber- / Unterschreitung m? %

Die GFZ gibt an, wieviel m? GeschoRflache je m? Grundsttiicksflache zulassig sind (§ 20 Abs. 2 BauNVO).

Zulassige GFZ (gemaf B-Plan)

Ermittelte GFZ Berechnung GRZ, GFZ und BMZ
gemaR BauNVO 1962 Fertigung

Uber- / Unterschreitung

An die Zutreffendes bitte ausfiillen oder ankreuzen &
Landeshauptstadt Minchen Erlauterungstext zum Antrag
i ) L. i . . . Referat flir Stadtplanlung und Bauordnung Zum Nachweis iiber die Einhaltung der Festsetzungen
Die BMZ gibt an, wieviel m® Baumasse je m? Grundstiicksflache zulassig sind (§ 2 ! V- bezlighoh GRZ GFZ und BAZ kann dieses Formiattdem
Blumenstrale 28 b Fiir einen Bebauungsplan ist als Rechtsgrundlage die zum
80331 Miinchen Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit (Tag der &ffentlichen
A H A Bekanntmachung) giiltige Fassung der BauNVO zu ermittein
Zulassige BMZ (gemaf B-Plan) und neranzuzionen
um seren Verstandnis sind die zur Berechnur
herangezogenen Flachen in den jeweiligen Planen zu

Ermittelte BMZ

Ober- / Unterschreitung *
Name Vorname

Firma

Fir die Bearbeitung dieses Verfahrens werden personenbezogene Daten erhobel
Verarbeitung personenbezogener Daten ist Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) Datenschut 5.
Art. 4 Bayerisches Datenschutzgesetz (BayDSG) in Verbindung mit dem anzuwe
Weitergehende Informationen Uber die Verarbeitung der personenbezogenen Date |Posteiizan
Verarbeitung und Kontaktstellen zum Thema Datenschutz sind im Internet unter w
oder Uber die zustandigen Sachbearbeiterinnen erhaltlich.

Hausnummer von / Zusatz bis / Zusatz.

Wohnort

E-Mail

Telefon (mit Vorwahi) Fax
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©
[©)
-~
o
>
p4
=
©
o
2
©
€
(0]
()]
N
=
o
o
c
=}
N
(T
O]
0]
()]
IS
=}
c
c
[8]
o
[0}
om

Datum Unterschrift Antragst s Hasrmmor o e 25

Gemarkung Flurnummer

!

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Landeshauptstadt Miinchen — Lokalbaukommission — GRZ, GFZ, BMZ BauNVO 1962 — Juli 2022 — www.n

der L

Musterformular,
die FOrmUlare Stehen zum DOWn load bereit Landeshauptstadt Minchen — Lokalbaukommission - GRZ, GFZ, BMZ BauNVO 1962 - Juli 2022  www.muenchen.dellbk Seite 1von 2
unter muenchen.de/lbk-formulare




Lokalbaukommission | Berechnung von GRZ und GFZ

vom (Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung)

Oberirdische Hauptanlagen sind gemaR §19 Abs. 2 BauNVO zu ermitteln.
Garagen und iiberdachte Stellplatze sind gemaR § 21a Abs.3 BauNVO zu ermitteln.
Anzurechnen: > 0,1 der Flache des Baugrundstiicks (in MK, GE und Gl nach Ermessen)
Ohne Anrechnung: < 0,1 der Flache des Baugrundstticks

> 0,1 der Flache des Baugrundstticks, in MK, GE und Gl (Ermessen)

> 0,1 der Flache des Baugrundstiicks nach Festsetzung im B-Plan

Grundflache bauliche Anlagen

m2

Grundflache Garagen und uberdachte Stellplatze

m?2

anzurechnende Grundfliche Summe

m?

gemal § 21a Abs. 2 BauNVO sind Flachenanteile an aufRerhalb des Baugrundstlicks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen

Flache des Baugrundstiicks

Flachenanteile auRerhalb

m2

Grundstiicksflache maBgeblich fiir GRZ, GFZ, BMZ

mz

Zulassige GRZ (gemaR B-Plan)

Ermittelte GRZ

Uber- / Unterschreitung m?

Berechnung GRZ, GFZ und BMZ

Zulassige GFZ (gemaR B-Plan) gemiR BauNVO 1968 und 1977

Ermittelte GFZ

An die
Landeshauptstadt Minchen
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

; V-1
Blumenstralie 28 b

80331 Miinchen
Zulassige BMZ (gemaR B-Plan)

Uber- / Unterschreitung

Ermittelte BMZ

Uber- / Unterschreitung

Name

. Fertigung

bitte ausfiillen oder ankreuzen

Erlauterungstext zum Antrag

Zum Nachwes iber die Einhaltung der Festsetzungen
beziiglich GRZ, GFZ und BMZ kann dieses Formblatt dem
Bauantrag beigelegt werden.

Fr einen Bebauungsplan ist als Rechtsgrundlage die zum
Zeitpunkt der Rechtsverbindiichkeit (Tag der ffentiichen
Bekanntmachung) giitige Fassung der BauNVO zu ermitteln
und heranzuziehen.

Zum besseren Verstandnis sind die zur Berechnun,
herangezogenen Fléchen in den jeweiligen Plénen zu
kennzeichnen.

Vorname

Firma

Fir die Bearbeitung dieses Verfahrens werden personenbezogene Daten erhoben.
Verarbeitung personenbezogener Daten ist Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) Datenschutz-

Art. 4 Bayerisches Datenschutzgesetz (BayDSG) in Verbindung mit dem anzuwende
Weitergehende Informationen uber die Verarbeitung der personenbezogenen Daten

Strake

Hausnummer von / Zusatz bis / Zusatz

Postleitzahl Wohnort

Verarbeitung und Kontaktstellen zum Thema Datenschutz sind im Internet unter ww\

oder Uber die zusténdigen Sachbearbeiter*innen erhaltlich. Evail

Telefon (mit Vorwahi)

Datum

Unterschrift Antragstel

Strae

Hausnummer von ( Zusatz bis | Zusatz

Gemarkung

Flurnummer
/

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Landeshauptstadt Miinchen — Lokalbaukommission — GRZ, GFZ, BMZ BauNVO 1968 und 1977 — Juli 2022 —

derlL

Landeshauptstadt Miinchen — Lokalbaukommission — GRZ, GFZ, BMZ BauNVO 1968 und 1977 - Jull 2022 — www.muenchen defiok Seite 1 von 2

GRZ, GFZ und BMZ gema BauNVO 1968 und 1977
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Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche
< 0,1 der Flache des Baugrundstiicks
zuldssig bis GRZ max. 0,8

Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche
> 0,1 der Flache des Baugrundstiicks
in MK, GE und GI (Ermessen) nach Festsetzung im B-Plan

m?2

Uber- / Unterschreitu

Zulassige GFZ (gems
Ermittelte GFZ

Uber- / Unterschreitu

Zulassige BMZ (gem
Ermittelte BMZ

Uber- / Unterschreitu

Fur die Bearbeitung ¢
beitung personenbez
Art. 4 Bayerisches Dz
Weitergehende Inforr
tung und Kontaktstell
die zustandigen Sac

Datum

Gesamtflache Garagen 1ind iiherdachte Stellnlatze

Nr.

vom (Tag der &ffentlichen Bekanntmachung)

Hauptanlagen (l) gemaR § 19 Abs.2 BauNVO

Grundflachen § 19 Abs.4 Zif
Grundflachen § 19 Abs.4 Zif

Grundflachen § 19 Abs.4 Zif

Grundflache Freiflachen, We
(Wege < 1,50 m werden nich
Bei Flachen > 1,50 m Breite i

Summe Grundflache Haup

Anzurechnende Grundflac

gemaR § 21a Abs. 2 BauNV
anlagen hinzuzurechnen

Flache des Baugrundstiicks
Flachenanteile auRerhalb

Grundstiicksflaiche maRge

Zulassige GRZ | (gemaR B-|
Ermittelte GRZ |

Uber- / Unterschreitung

Zulassige GRZ Il (GRZ | +5
Kappungsgrenze 0,8 oder a
Ermittelte GRZ Il (aus Grunc

Uber- / Unterschreitung

Landeshauptstadt Miinchen — Lokalb:

Grundflache Gebéaude m?
Grundflache Terrassen, Balkone, Dachlberstéande, Vordacher m?
Sonstige Bestandteile der Hauptanlage m?
Summe Grundflache Haup
Nebenanlagen (ll) gema § Berechnung GRZ, GFZ und BMZ

gemaR BauNVO 1990 und 2017 . Fertigung

An die Zutreffendes bitte ausfiillen oder ankreuzen X
Landeshauptstadt Miinchen

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
Hauptabteilung 1V — Lokalbaukommission
Blumenstrale 28 b

80331 Miinchen

Erlauterungstext zum Antrag

Zum Nachweis tiber die Einhaltung der Festsetzungen be-
zliglich GRZ, GFZ und BMZ kann dieses Formblatt dem Bau-
antrag beigelegt werden.

Fir einen ist als

Zeitpunkt der indli it (Tag der &
kanntmachung) giiltige Fassung der BauNVO zu ermitteln
und heranzuziehen.

Zum besseren Verstandnis sind die zur Berechnung heran-
gezogenen Flachen in den jeweiligen Planen zu kennzeich-
nen.

die zum
i e

Name Vorname

Firma

Stralle Hausnummer von / Zusatz bis / Zusatz
Postleitzahl ‘ Wohnort

E-Mail

Telefon (mit Vorwahl) Fax

Strale Hausnummer von / Zusatz bis / Zusatz

Gemarkung Flurnummer

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Aktenzeichen der Lokalbaukommission (soweit bekannt)

Miinchen — L

ion — GRZ, GFZ, BMZ BauNVO 1990 und 2017 — Juli 2022 — www.muenchen.de/lbk  Seite 1 von 3 E I

Berechnung GRZ, GFZ und BMZ gemaf BauNVO 1990 und 2017




Serviceangebote der Lokalbaukommission

Blumenstralie 19 / Erdgeschoss
80331 Mlnchen

Die aktuellen Sprechzeiten fur eine telefonische
oder personliche Beratung finden Sie unter:
www.muenchen.de/lbk

Telefonische Beratung
Telefon: 089 233-96484

E-Mail
plan.had-beratungszentrum@muenchen.de

Far Rackfragen und Erlauterungen ist in
E-Mails eine Telefonnummer anzugeben.

Internet:
www.muenchen.de/lbk

Abgabe von Bauantragen

Zentrale Postannahmestelle des
Referats fur Stadtplanung
und Bauordnung

Blumenstralde 28 b, Zimmer 009
Montag, Dienstag, Donnerstag,
Freitag 8 bis 12 Uhr

Antrage, die Sie noch kurzfristig einreichen mussen, kénnen Sie
in den Amtsbriefkasten der Stadt Mdlnchen einwerfen.
Sie finden ihn beim Pfortner im

Rathaus, Marienplatz 8,
Eingang am Fischbrunnen
Telefon: 089 233-92988

Zentralregistratur

Einblick in vorhandene Genehmigungen gegen eine Mindest-
gebuhr von 10 Euro, fur Kopien von genehmigten Planen bitte
Kleingeld bereithalten.

Die aktuellen Rahmenbedingungen flur eine Akteneinsicht
finden Sie unter:
www.muenchen.de/Ibk
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