Gesetz zur Vereinfachung baurechtlicher Regelungen und zur Beschleunigung sowie
Forderung des Wohnungsbaus, beschlossen am 02.12.2020,
in Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 erganzt zum 01.06.2021

BayBO aktuell

BayBO ab 01.02.2021

Art. 6 Abstandsflachen, Abstinde

Art. 6 Abstandsflachen, Abstiande

(1) "Vor den AuRenwanden von Gebauden sind
Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden freizuhalten.
2Satz 1 gilt entsprechend fiir andere Anlagen, von denen
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, gegeniber
Gebauden und Grundstlicksgrenzen. *Eine Abstandsflache ist
nicht erforderlich vor AuRenwanden, die an
Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut
werden muss oder gebaut werden darf. 4 Art. 63 bleibt
unberthrt.

(2) 'Abstandsflachen sowie Abstande nach Art. 28 Abs. 2 Nr.
1 und Art. 30 Abs. 2 miissen auf dem Grundstlick selbst
liegen. 2Sie dirfen auch auf &ffentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.
*Abstandsflachen sowie Absténde im Sinn des Satzes 1
dirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke
erstrecken, wenn rechtlich oder tatsachlich gesichert ist, dass
sie nicht Uberbaut werden, oder wenn der Nachbar
gegenliber der Bauaufsichtsbehorde schriftlich, aber nicht in
elektronischer Form, zustimmt; die Zustimmung des
Nachbarn gilt auch fir und gegen seinen Rechtsnachfolger.
“‘Abstandsflachen dirfen auf die auf diesen Grundstiicken
erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.
(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht (iberdecken; das
gilt nicht fur

1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad
zueinander stehen,

2. Aulenwande zu einem fremder Sicht entzogenen
Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den
Abstandsflachen zulassig sind.

(4) 'Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der
Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
2Wandhohe ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand. *Die Héhe von Dachern mit einer
Neigung von mehr als 70 Grad wird voll, von Dachern mit
einer Neigung von mehr als 45 Grad zu einem Drittel
hinzugerechnet. “Die Hohe der Giebelflachen im Bereich des
Dachs ist bei einer Dachneigung von mehr als 70 Grad voll,
im Ubrigen nur zu einem Drittel anzurechnen. °Die Satze 1
bis 4 gelten flr Dachaufbauten entsprechend. ®Das sich
ergebende Mal ist H.

(5) 'Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 1 H, mindestens 3
m. 2In Kerngebieten und in festgesetzten urbanen Gebieten
betragt die Tiefe 0,50 H, in Gewerbe- und Industriegebieten
0,25 H, mindestens jeweils 3 m. *Werden von einer
stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach Art. 81
AuRenwande zugelassen oder vorgeschrieben, vor denen
Abstandsflachen gréRerer oder geringerer Tiefe als nach den
Satzen 1 und 2 liegen missten, finden die Satze 1 und 2
keine Anwendung, es sei denn, die Satzung ordnet die
Geltung dieser Vorschriften an; die ausreichende Belichtung
und BelUftung dirfen nicht beeintrachtigt, die Flachen fur
notwendige Nebenanlagen nicht eingeschrankt werden. *Satz
3 gilt entsprechend, wenn sich einheitlich abweichende
Abstandsflachentiefen aus der umgebenden Bebauung im
Sinn des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ergeben.

(6) "Vor zwei AuBenwanden von nicht mehr als 16 m Lange
genugt als Tiefe der Abstandsflachen die Halfte der nach Abs.
5 erforderlichen Tiefe, mindestens jedoch 3 m; das gilt nicht
in Gebieten nach Abs. 5 Satz 2. ?Wird ein Gebaude mit einer
Aulenwand an eine Grundstlicksgrenze gebaut, gilt Satz 1
nur noch fur eine AuBenwand; wird ein Gebaude mit zwei
AuRenwanden an Grundstlicksgrenzen gebaut, so ist Satz 1
nicht anzuwenden; Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen
Verkehrsflachen, 6ffentlichen Griinflachen und 6ffentlichen
Wasserflachen bleiben hierbei unberticksichtigt.

(1) "Vor den AuRRenwanden von Gebauden sind
Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden freizuhalten.
2Satz 1 gilt entsprechend fiir andere Anlagen, von denen
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, gegeniiber
Gebauden und Grundstlicksgrenzen. *Eine Abstandsflache ist
nicht erforderlich vor AuRenwéanden, die an
Grundstuicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut
werden muss oder gebaut werden darf. * Art. 63 bleibt
unberihrt.

(2) 'Abstandsflachen sowie Abstande nach Art. 28 Abs. 2 Nr.
1 und Art. 30 Abs. 2 mussen auf dem Grundstuick selbst
liegen. 2Sie durfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.
*Abstandsflachen sowie Absténde im Sinn des Satzes 1
dirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke
erstrecken, wenn rechtlich oder tatsachlich gesichert ist, dass
sie nicht Uberbaut werden, oder wenn der Nachbar
gegenlber der Bauaufsichtsbehorde schriftlich;-aberricht-in-
elektroniseherForm; zustimmt; die Zustlmmung des
Nachbarn gilt auch fir und gegen seinen Rechtsnachfolger.
“Abstandsflachen dirfen auf die auf diesen Grundstiicken
erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.
(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht liberdecken; das
gilt nicht fur

1. Aulenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad
zueinander stehen,

2. Auenwande zu einem fremder Sicht entzogenen
Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den
Abstandsflachen zulassig sind.

(4) 'Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der
Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
2Wandhohe ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand. °*Die Hohe von Dachern mit einer
Neigung von bis einschlief3lich 70 Grad wird zu einem Drittel
der Wandhdhe, von Dachern mit einer Neigung von mehr als
70 Grad voll der Wandhohe hinzugerechnet. “Die-Héhe-der
Giebellachen-im-Bereich-des-Dachs-istbei-einer-

einem-Drittel-anzureehnen: ‘Die Satze 1 bis 3 gelten fir
Dachaufbauten entsprechend. °Das sich ergebende MaR ist
H.

(5) 'Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, in Gewerbe-
und Industriegebieten 0,2 H, jeweils aber mindestens 3 m.
2Durch stadtebauliche Satzung oder eine Satzung nach Art.
81 kann ein abweichendes Mal der Tiefe der Abstandsflache
zugelassen oder vorgeschrieben werden. *Flr solche
Regelungen in Bebauungsplanen gilt § 33 BauGB
entsprechend.

(5a) 'Abweichend von Abs. 5 Satz 1 betragt die
Abstandsflache in Gemeinden mit mehr als 250.000
Einwohnern auf3erhalb von Gewerbe-, Kern- und
Industriegebieten sowie festgesetzten urbanen Gebieten 1 H,
mindestens jedoch 3 m. 2Vor bis zu zwei Aufenwanden von
nicht mehr als 16 m Lange genugen in diesen Fallen 0,5 H,
mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebaude an mindestens
zwei AulRenwanden Satz 1 beachtet. *Abweichend von Abs. 4
Satz 3 wird die Hohe von Dachern mit einer Neigung von
mehr als 45 Grad zu einem Drittel, mit einer Neigung von
mehr als 70 Grad voll der Wandhohe hinzugerechnet. Die
Hohe der Giebelflachen im Bereich des Dachs wird
abweichend von Satz 3 und von Abs. 4 Satz 3 bei
Dachneigung von mehr als 70 Grad voll, im brigen zu einem
Drittel angerechnet. °Dabei bleiben auch untergeordnete
Dachgauben bei der Bemessung der Abstandsflache auller
Betracht, wenn




*Aneinandergebaute Gebaude sind wie ein Gebaude zu
behandeln.

(7) Die Gemeinde kann durch Satzung, die auch nach Art. 81
Abs. 2 erlassen werden kann, abweichend von Abs. 4 Satze
3 und 4, Abs. 5 Satze 1 und 2 sowie Abs. 6 fir ihr
Gemeindegebiet oder Teile ihres Gemeindegebiets vorsehen,
dass

1. nur die H6he von Dachern mit einer Neigung von weniger
als 70 Grad zu einem Drrittel, bei einer gréReren Neigung der
Wandhéhe voll hinzugerechnet wird und

2. die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H, mindestens 3 m, in
Gewerbe- und Industriegebieten 0,2 H, mindestens 3 m,
betragt.

(8) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auer
Betracht

1. vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und
Dachiiberstande,

2. untergeordnete Vorbauten wie Balkone und
eingeschossige Erker, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
Auenwand des jeweiligen Gebaudes, hochstens jeweils 5
m, in Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Au3enwand vortreten und
c) mindestens 2 m von der gegenuberliegenden
Nachbargrenze entfernt bleiben,

3. untergeordnete Dachgauben, wenn

a) sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
Aulenwand des jeweiligen Gebaudes, héchstens jeweils 5
m, in Anspruch nehmen und

b) ihre Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m? betragt und
eine Hohe von nicht mehr als 2,5 m aufweist.

(9) "In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne
eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an die
Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden,
zulassig

1. Garagen einschlieRlich deren Nebenrdume, Uberdachte
Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen und Gebaude
ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten mit einer mittleren
Wandhoéhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstuicksgrenze von 9 m, bei einer Lange der
Grundstiicksgrenze von mehr als 42 m darlber hinaus
freistehende Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und
Feuerstatten mit einer mittleren Wandhdhe bis zu 3 m, nicht
mehr als 50 m® Brutto-Rauminhalt und einer Gesamtlange je
Grundstiicksgrenze von 5 m; abweichend von Abs. 4 bleibt
bei einer Dachneigung bis zu 70 Grad die Hohe von Dachern
und Giebelflachen unberiicksichtigt,

2. gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu
3 m und einer Gesamtlange je Grundstuicksgrenze von 9 m,
3. Stutzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe-
und Industriegebieten, aulRerhalb dieser Baugebiete mit einer
Hoéhe bis zu 2 m.

Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegentiber den
Grundstuicksgrenzen nicht einhaltenden Bebauung nach den
Nrn. 1 und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht
Uberschreiten.

1. sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
Aullenwand des jeweiligen Gebaudes, hdchstens jeweils 5
m, in Anspruch nehmen und

2. ihre Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m? betragt und
eine Hohe von nicht mehr als 2,5 m aufweist.

{6y Vorzwei-Aukenwinden-von-nicht-mehrals16-m-Lange-
gentgtalsTiefe-der-Abstandsfléchen-die-Hélfte-dernach-Abs:
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(6) 'Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auRer
Betracht

1. vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und
Dachuberstande,

2. untergeordnete Vorbauten wie Balkone und
eingeschossige Erker, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
Auflenwand des jeweiligen Gebaudes, hdchstens jeweils 5
m, in Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese AufRenwand vortreten und
c) mindestens 2 m von der gegeniberliegenden
Nachbargrenze entfernt bleiben,

3. bei Gebauden an der Grundstiicksgrenze die Seitenwande
von Vorbauten und Dachaufbauten, auch wenn sie nicht an
der Grundstucksgrenze errichtet werden,
untergeerdnete-Bachgauben;,wenn
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4. MaBnahmen zum Zwecke der Energleelnsparung an
bestehenden Gebauden, wenn sie
a) eine Starke von nicht mehr als 0,30 m aufweisen und
b) mindestens 2,50 m von der NaehbarGrundstiicksgrenze
zuriickbleiben.
2Abs. 5a Satz 5 bleibt unberiihrt.
(7) 'In den Abstandsflachen eines-Gebaudes sowie ohne
eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an die-

& & der
Grundstuicksgrenze errichtet werden, zulassig
1. Garagen einschlieBlich ihrer Nebenrdume, uberdachte
Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen und Gebaude
ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten mit einer mittleren
Wandhéhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstuicksgrenze von 9 m, bei-einertLange-der
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und-Giebellachen-unberieksichtigt wobei die Hohe von
Dachern mit einer Neigung von mehr als 45 Grad zu einem
Drittel, mit einer Neigung von mehr als 70 Grad voll der
Wandhohe hinzugerechnet wird; Giebelflachen bleiben bei
einer Dachneigung bis zu 45 Grad unberlcksichtigt,

2. gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu
3 m und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m,
3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe-
und Industriegebieten, auRerhalb dieser Baugebiete mit einer




Hohe bis zu 2 m.

2Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegenlber den
Grundstuicksgrenzen nicht einhaltenden Bebauung nach den
Nrn. 1 und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht
Uberschreiten.

Art. 7 Begrunung, Kinderspielplatze

Art. 7 Begrunung, Kinderspielplatze

(1) —(2)]

(3) 'Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer
Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstlick, dessen
dauerhafte Nutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert
sein muss, ein ausreichend groRer Kinderspielplatz
anzulegen. 2Das gilt nicht, wenn in unmittelbarer Nahe eine
Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder
nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden oder ein
solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der
Wohnungen nicht erforderlich ist. °Bei bestehenden
Gebauden nach Satz 1 kann die Herstellung von
Kinderspielplatzen verlangt werden.

(1) - (2]

(3) 'Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei

Wohnungen ist auf-dem-Baugrundstiick-oder-in-unmittelbarer-
& i i & )

lane auﬁ el era der_e gee gzete Crundstiel-desse

seir-muss; ein ausreichend groRer Kinderspielplatz

anzulegen. ?Art. 47 Abs. 3 gilt entsprechend. °Die Gemeinde

hat den Geldbetrag fur die Ablésung von Kinderspielplatzen

fur die Herstellung oder Unterhaltung einer 6rtlichen Kinder-

oder Jugendfreizeiteinrichtung zu verwenden. Bas-gilt-nicht-
; ; NG e C ; ;

Art. 17 Verwendbarkeitsnachweise

Art. 17 Verwendbarkeitsnachweise

Die in Art. 16 Abs. 2 Satz 1 genannten Anforderungen sind fiir
Bauprodukte, die fir die Erfillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes nicht nur eine
untergeordnete Bedeutung haben, durch eine allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines
bauaufsichtliches Prifzeugnis oder eine Zustimmung im
Einzelfall (Verwendbarkeitsnachweise) nachzuweisen, wenn
1. es keine Technische Baubestimmung oder allgemein
anerkannte Regel der Technik gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung in
Bezug auf die Leistung von Bauprodukten wesentlich
abweicht oder

3. eine Verordnung nach Art. 80 Abs. 5 Nr. 5 es vorsieht.

Die in Art. 16 Abs. 2 Satz 1 genannten Anforderungen sind fir
Bauprodukte, die fur die Erfillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes nicht nur eine
untergeordnete Bedeutung haben, durch eine allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung im
Einzelfall (Verwendbarkeitsnachweise) nachzuweisen, wenn
1. es keine Technische Baubestimmung oder allgemein
anerkannte Regel der Technik gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung in
Bezug auf die Leistung von Bauprodukten wesentlich
abweicht oder

3. eine Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 5 Nr. 5 es
vorsieht.

Art. 18 Allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung

Art. 18 Allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung

(1) Eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird auf
Antrag erteilt und nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt
offentlich bekannt gemacht.

(2) 'Der Antrag ist zu begriinden. 2Soweit erforderlich, sind
Probestiicke vom Antragsteller zur Verfiigung zu stellen,
durch sachverstandige Stellen zu entnehmen oder
Probeausfiihrungen unter Aufsicht dieser sachverstandigen
Stellen vorzunehmen. ® Art. 65 Abs. 2 gilt entsprechend.

(3) 'Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird
widerruflich und befristet erteilt. 2Die Frist betragt in der Regel
funf Jahre. °*Die Zulassung kann auf schriftlichen Antrag
verlangert werden. * Art. 69 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.
(4) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Diritter erteilt.
(5) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem
Recht anderer Lander gelten auch im Freistaat Bayern.

(1) Eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird auf
Antrag erteilt und nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt
offentlich bekannt gemacht.

(2) 'Der Antrag ist zu begriinden. 2Soweit erforderlich, sind
Probestiicke vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen,
durch sachverstandige Stellen zu entnehmen oder
Probeausfiihrungen unter Aufsicht dieser sachverstandigen
Stellen vorzunehmen. ® Art. 65 Abs. 2 gilt entsprechend.

(3) 'Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird
widerruflich und befristet erteilt. 2Die Frist betragt in der Regel
funf Jahre. °Die Zulassung kann auf sehriftlichen Antrag
verlangert werden. 4 Art. 69 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.
(4) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Diritter erteilt.
(5) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem
Recht anderer Lander gelten auch im Freistaat Bayern.

Art. 24 Allgemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen

Art. 24 Allgemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen

(1]

(2) 'Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre
Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in

1. feuerbestandige,

2. hochfeuerhemmende,

3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsféhigkeit bezieht sich bei tragenden und
aussteifenden Bauteilen auf deren Standsicherheit im
Brandfall, bei raumabschlieRenden Bauteilen auf deren
Widerstand gegen die Brandausbreitung. Bauteile werden
zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe
unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und die bei
raumabschlieBenden Bauteilen zusatzlich eine in
Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren
Baustoffen haben,

Q)

(2) 'Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre
Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in

1. feuerbestandige,

2. hochfeuerhemmende,

3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsféhigkeit bezieht sich bei tragenden und
aussteifenden Bauteilen auf deren Standsicherheit im
Brandfall, bei raumabschlieRenden Bauteilen auf deren
Widerstand gegen die Brandausbreitung. ?Bauteile werden
zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe
unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und die bei
raumabschlieBenden Bauteilen zusatzlich eine in
Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren
Baustoffen haben,




3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus
brennbaren Baustoffen bestehen und die allseitig eine
brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und
Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

*Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund
dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein mussen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens
den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3

entsprechen; das gilt nicht fir feuerwiderstandsfahige
Abschliisse von Offnungen.

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus
brennbaren Baustoffen bestehen und die allseitig eine
brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und
Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

®Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund
dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen, mindestens
den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3

entsprechen; das gilt nicht fur feuerwiderstandsfahige
Abschliisse von Offnungen.

“‘Abweichend von Satz 3 sind Bauteile, die feuerbestandig
oder hochfeuerhemmend sein missen, aus brennbaren
Baustoffen zuldssig, sofern sie den Technischen
Baubestimmungen nach Art. 81a entsprechen. *Satz 4 gilt
nicht fur Brandwande nach Art. 28 Abs. 3 Satz 1 und Wande
notwendiger Treppenraume nach Art. 33 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1.

Art. 26 AuBenwande

Art. 26 AuBenwande

(1) AuRenwande und AuRenwandteile wie Briistungen und
Schirzen sind so auszubilden, dass eine Brandausbreitung
auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.
(2) 'Nichttragende AuRenwande und nichttragende Teile
tragender AufRenwande missen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen
zulassig, wenn sie als raumabschlieRende Bauteile
feuerhemmend sind. 2Satz 1 gilt nicht fir

1. Fenster und Tiren,

2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen
Profilen der AuRenwandkonstruktion.

(3) "Oberflachen von AuRenwanden sowie
AuRenwandbekleidungen mussen einschlieRlich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar
sein; Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren
Baustoffen sind zulassig, wenn die Anforderungen nach Abs.
1 erfullt sind. 2Balkonbekleidungen, die Uber die erforderliche
Umwehrungshéhe hinaus hochgefiihrt werden, und mehr als
zwei Geschosse Uberbriickende Solaranlagen an
AuRenwanden missen schwerentflammbar sein. *Baustoffe,
die schwerentflammbar sein mussen, in Bauteilen nach Satz
1 Halbsatz 1 und Satz 2 dirfen nicht brennend abfallen oder
abtropfen.

(4) Bei Aufienwandkonstruktionen mit
geschossubergreifenden Hohl- oder Luftrdumen wie
Doppelfassaden sind gegen die Brandausbreitung besondere
Vorkehrungen zu treffen; das gilt fur hinterluftete
AuRenwandbekleidungen entsprechend.

(5) Die Abs. 2, 3 und 4 Halbsatz 2 gelten nicht fir Gebaude
der Gebaudeklassen 1 bis 3, Abs. 4 Halbsatz 1 nicht fur
Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

(1) AuRenwande und AuRenwandteile wie Briistungen und
Schirzen sind so auszubilden, dass eine Brandausbreitung
auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.
(2) 'Nichttragende Aulienwande und nichttragende Teile
tragender AuRenwande mussen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen
zulassig, wenn sie als raumabschlieRende Bauteile
feuerhemmend sind. ?Satz 1 gilt nicht flr

1. Fenster und Turen,

2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen
Profilen der Aufienwandkonstruktion.

(3) 'Oberflachen von AuRenwanden sowie
Aultenwandbekleidungen mussen einschlieRlich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar
sein; Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren
Baustoffen sind zulassig, wenn die Anforderungen nach Abs.
1 erfiillt sind. ?Balkonbekleidungen, die Uber die erforderliche
Umwehrungshohe hinaus hochgefiihrt werden, und mehr als
zwei Geschosse Uberbriickende Solaranlagen an
AuRenwanden missen schwerentflammbar sein. *Baustoffe,
die schwerentflammbar sein missen, in Bauteilen nach Satz
1 Halbsatz 1 und Satz 2 durfen nicht brennend abfallen oder
abtropfen.

(4) Bei Auflenwandkonstruktionen mit
geschossubergreifenden Hohl- oder Luftrdumen wie
Doppelfassaden sind gegen die Brandausbreitung besondere
Vorkehrungen zu treffen; das gilt fur hinterluftete
AuRenwandbekleidungen entsprechend.

(5) 'Die Abs. 2, 3 und 4 Halbsatz 2 gelten nicht fiir Gebaude
der Gebaudeklassen 1 bis 3, Abs. 4 Halbsatz 1 nicht fur
Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2. 2Abweichend von
Abs. 3 sind AuRenwandbekleidungen, die den Technischen
Baubestimmungen nach Art. 81 a entsprechen, mit
Ausnahme der Dammstoffe, aus normalentflammbaren
Baustoffen zuldssig.

Art. 28 Brandwande

Art. 28 Brandwande

(1) - (9

(10) Abs. 2 Nr. 1 gilt nicht fir seitliche Wande von Vorbauten
im Sinn des Art. 6 Abs. 8, wenn sie von dem
Nachbargebaude oder der Nachbargrenze einen Abstand
einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht,
mindestens jedoch 1 m betragt.

(1]

(1) - (9

(10) Abs. 2 Nr. 1 gilt nicht fir seitliche Wande von Vorbauten
im Sinn des Art. 6 Abs. 6, wenn sie von dem
Nachbargebaude oder der Nachbargrenze einen Abstand
einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht,
mindestens jedoch 1 m betragt.

[(1)]

Art. 30 Dacher

Art. 30 Dacher

(1) Bedachungen missen gegen eine Brandbeanspruchung
von aufen durch Flugfeuer und strahlende Warme
ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).
(2) 'Bedachungen, die die Anforderungen nach Abs. 1 nicht
erfullen, sind zulassig bei Gebauden der Gebaudeklassen 1
bis 3, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens
12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter
Bedachung einen Abstand von mindestens 12 m,

(1) Bedachungen missen gegen eine Brandbeanspruchung
von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Warme
ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).
(2) 'Bedachungen, die die Anforderungen nach Abs. 1 nicht
erfillen, sind zulassig bei Gebauden der Gebaudeklassen 1
bis 3, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstlicksgrenze von mindestens
12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter
Bedachung einen Abstand von mindestens 12 m,




3. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit
Bedachungen, die die Anforderungen nach Abs. 1 nicht
erflillen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne
Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als
50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m
einhalten. 2Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten
mussen, genligt bei Wohngeb&uden der Gebaudeklassen 1
und 2 in den Féllen

1. der Nrn. 1 und 2 ein Abstand von mindestens 9 m,

2. der Nr. 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Abs. 1 und 2 gelten nicht fir

1. Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m® Brutto-Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren
Baustoffen; brennbare Fugendichtungen und brennbare
Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zuldssig,

3. Dachflachenfenster, Lichtkuppeln und Oberlichte von
Wohngebauden,

4. Eingangsuberdachungen und Vordacher aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

5. Eingangsuberdachungen aus brennbaren Baustoffen,
wenn die Eingdnge nur zu Wohnungen fihren.

(4) Abweichend von den Abs. 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in
Bedachungen nach Abs. 1 und

2. begruinte Bedachungen

zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer
Brandbeanspruchung von aufen durch Flugfeuer und
strahlende Warme nicht zu beflrchten ist oder Vorkehrungen
hiergegen getroffen werden.

(5) 'Dachiiberstéande, Dachgesimse und Dachaufbauten,
lichtdurchlassige Bedachungen, Dachflachenfenster,
Lichtkuppeln, Oberlichte und Solaranlagen sind so
anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke tUbertragen werden
kann. ?2Von Brandwé&nden und von Wanden, die an Stelle von
Brandwanden zulassig sind, missen mindestens 1,25 m
entfernt sein

1. Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und
Offnungen in der Bedachung, wenn diese Wande nicht
mindestens 0,30 m Uber die Bedachung gefuhrt sind,

2. Solaranlagen, Dachgauben und ahnliche Dachaufbauten
aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese
Wande gegen Brandiibertragung geschiitzt sind.

(6) 'Dacher von traufseitig aneinandergebauten Gebauden
mussen als raumabschlieRende Bauteile fir eine
Brandbeanspruchung von innen nach auf3en einschlieBlich
der sie tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend
sein. 20ffnungen in diesen Dachflichen miissen waagerecht
gemessen mindestens 1,25 m von der Brandwand oder der
Wand, die an Stelle der Brandwand zulassig ist, entfernt sein.
(7) 'Décher von Anbauten, die an AuRenwénde mit Offnungen
oder ohne Feuerwiderstandsfahigkeit anschlieen, miissen
innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wanden als
raumabschlieRende Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung
von innen nach auflen einschlieRlich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der
Decken des Gebaudeteils haben, an den sie angebaut
werden. ?Das gilt nicht fiir Anbauten an Wohngeb&ude der
Gebaudeklassen 1 bis 3.

(8) Fiir vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind
sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

3. von Gebauden auf demselben Grundstlck mit
Bedachungen, die die Anforderungen nach Abs. 1 nicht
erfiillen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne
Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als
50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m
einhalten. 2Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten
mussen, genligt bei Wohngeb&uden der Gebaudeklassen 1
und 2 in den Féllen

1. der Nrn. 1 und 2 ein Abstand von mindestens 9 m,

2. der Nr. 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Abs. 1 und 2 gelten nicht fur

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m? Brutto-Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren
Baustoffen; brennbare Fugendichtungen und brennbare
Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zulassig,

3. Dachflachenfenster, Lichtkuppeln und Oberlichte von
Wohngebauden,

4. Eingangstiberdachungen und Vordacher aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

5. Eingangsuberdachungen aus brennbaren Baustoffen,
wenn die Eingdnge nur zu Wohnungen flhren.

(4) Abweichend von den Abs. 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in
Bedachungen nach Abs. 1 und

2. begrunte Bedachungen

zulassig, wenn eine Brandentstehung bei einer
Brandbeanspruchung von aufen durch Flugfeuer und
strahlende Warme nicht zu befurchten ist oder Vorkehrungen
hiergegen getroffen werden.

(5) 'Dachuiberstiande, Dachgesimse und Dachaufbauten,
lichtdurchlassige Bedachungen, Dachflachenfenster,
Lichtkuppeln, Oberlichte und Solaranlagen sind so
anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke tUbertragen werden
kann. 2Von Brandwanden und von Wanden, die an Stelle von
Brandwanden zulassig sind, missen

1. mindestens 1,25 m entfernt sein

a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und
Offnungen in der Bedachung, wenn diese Wénde nicht
mindestens 0,30 m Uber die Bedachung gefihrt sind, und

b) Photovoltaikanlagen, Selarantagen; Dachgauben und
ahnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn
sie nicht durch diese Wéande gegen Brandlbertragung
geschitzt sind, und

2. mindestens 0,50 m entfernt sein

a) dachparallel installierte Photovoltaikanlagen, deren
AulRenseiten und Unterkonstruktion aus nicht brennbaren
Baustoffen bestehen, und

b) dachparallel installierte Solarthermieanlagen.

(6) 'Dacher von traufseitig aneinandergebauten Geb&uden
mussen als raumabschlieRende Bauteile fiir eine
Brandbeanspruchung von innen nach aul3en einschlief3lich
der sie tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend
sein. 2Offnungen in diesen Dachflichen miissen waagerecht
gemessen mindestens 1,25 m von der Brandwand oder der
Wand, die an Stelle der Brandwand zulassig ist, entfernt sein.
(7) 'Décher von Anbauten, die an AuRenwénde mit Offnungen
oder ohne Feuerwiderstandsfahigkeit anschlieRen, mussen
innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wéanden als
raumabschlieRende Bauteile fir eine Brandbeanspruchung
von innen nach auf3en einschlieRlich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der
Decken des Gebaudeteils haben, an den sie angebaut
werden. ?Das gilt nicht flr Anbauten an Wohngeb&ude der
Gebaudeklassen 1 bis 3.

(8) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher
benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

Art. 31 Erster und zweiter Rettungsweg

Art. 31 Rettungswege

(1) Fir Nutzungseinheiten mit mindestens einem
Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen, selbststandige
Betriebsstatten muissen in jedem Geschoss mindestens zwei
voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie vorhanden
sein; beide Rettungswege dirfen jedoch innerhalb des
Geschosses Uber denselben notwendigen Flur fihren.

[(2)-@)

(1) "Fir Nutzungseinheiten mit mindestens einem
Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen, selbststandige
Betriebsstatten muissen in jedem Geschoss mindestens zwei
voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie vorhanden
sein; beide Rettungswege durfen jedoch innerhalb des
Geschosses Uber denselben notwendigen Flur fihren.
2Abweichend von Satz 1 gentigt ein Rettungsweg

1. aus Geschossen ohne Aufenthaltsraume,

2. bei zu ebener Erde liegenden Geschossen bis 400 m?,




wenn dieser aus der Nutzungseinheit unmittelbar ins Freie
fuhrt; Art. 34 Abs. 3 Satz 4 gilt entsprechend.
[(2)- (3]

Art. 37 Aufziige

Art. 37 Aufziige

[(1) - @)

(4) 'Gebaude mit einer Hohe nach Art. 2 Abs. 3 Satz 2 von
mehr als 13 m mussen Aufziige in ausreichender Zahl haben.
2Von diesen Aufziigen muss mindestens ein Aufzug
Kinderwagen, Rollstlihle, Krankentragen und Lasten
aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschossen
haben. *Dieser Aufzug muss von allen Wohnungen in dem
Gebaude und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
stufenlos erreichbar sein. *Haltestellen im obersten
Geschoss, im Erdgeschoss und in den Kellergeschossen sind
nicht erforderlich, wenn sie nur unter besonderen
Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen.

[(5)

(1) - @)

(4) 'Gebaude mit einer Hohe nach Art. 2 Abs. 3 Satz 2 von
mehr als 13 m mussen Aufziige in ausreichender Zahl haben.
2\on diesen Aufziigen muss mindestens ein Aufzug
Kinderwagen, Rollstlihle, Krankentragen und Lasten
aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschossen
haben. *Dieser Aufzug muss von allen Wohnungen in dem
Gebaude und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
stufenlos erreichbar sein. *Haltestellen im obersten
Geschoss, im Erdgeschoss und in den Kellergeschossen sind
nicht erforderlich, wenn sie nur unter besonderen
Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen. *Die Satze 1 bis
4 gelten nicht bei der Schaffung von Wohnraum durch
Aufstockung, wenn die Anforderungen nur mit einem
unverhaltnismaRigem Aufwand erflllt werden kdnnen.

(5]

Art. 46 Wohnungen

Art. 46 Wohnungen

(1) "Jede Wohnung muss eine Kliche oder Kochnische
haben. 2Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind zulassig,
wenn eine wirksame Luftung gewahrleistet ist.

(2) Fir Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 sind fiir jede
Wohnung ein ausreichend groRer Abstellraum und, soweit die
Wohnungen nicht nur zu ebener Erde liegen, leicht
erreichbare und gut zugangliche Abstellrdume fur
Kinderwagen, Fahrrader und Mobilitatshilfen erforderlich.
(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder
Dusche und eine Toilette haben.

(4) "'In Wohnungen missen Schlafraume und Kinderzimmer
sowie Flure, die zu Aufenthaltsrdumen fihren, jeweils
mindestens einen Rauchwarnmelder haben. ?Die
Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht
und betrieben werden, dass Brandrauch frihzeitig erkannt
und gemeldet wird. *Die Eigentlimer vorhandener
Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis zum 31.
Dezember 2017 entsprechend auszustatten. “Die
Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den
unmittelbaren Besitzern, es sei denn, der Eigentiimer
Ubernimmt diese Verpflichtung selbst.

(1) "Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische
haben. 2Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind zulassig,
wenn eine wirksame Luftung gewahrleistet ist.

(2) Fir Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 sind fiir jede
Wohnung ein ausreichend grof3er Abstellraum und, soweit die
Wohnungen nicht nur zu ebener Erde liegen, leicht
erreichbare und gut zugangliche Abstellraume fir
Kinderwagen, Fahrrader und Mobilitatshilfen erforderlich.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder
Dusche und eine Toilette haben.

(4) 'In Wohnungen missen Schlafrdume und Kinderzimmer
sowie Flure, die zu Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils
mindestens einen Rauchwarnmelder haben. ?Die
Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht
und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt
und gemeldet wird. *Die Eigentimer vorhandener
Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis zum 31.
Dezember 2017 entsprechend auszustatten. *Die
Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den
unmittelbaren Besitzern, es sei denn, der Eigentimer
Ubernimmt diese Verpflichtung selbst.

(5) Sollen Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen in
bestandsgeschiitzten Gebauden in Wohnraum umgewandelt
werden, sind auf bestehende Bauteile Art. 6, 25, 26 , 28, 29
und 30 nicht anzuwenden.

Art. 50 Bauherr

(1) 'Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und
Ausfiihrung eines nicht verfahrensfreien Bauvorhabens sowie
der Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte nach
Malgabe der Art. 51 und 52 zu bestellen, soweit er nicht
selbst zur Erfiillung der Verpflichtungen nach diesen
Vorschriften geeignet ist. 2Dem Bauherrn obliegen auRerdem
die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen
Antrage und Anzeigen. *Erforderliche Nachweise und
Unterlagen hat er bereitzuhalten. “Werden Bauprodukte
verwendet, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die Leistungserklarung
bereitzuhalten. *Wechselt der Bauherr, hat der neue Bauherr
dies der Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich schriftlich
mitzuteilen.

(2) "Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als
Bauherr auf, so kann die Bauaufsichtsbehérde verlangen,
dass ihr gegeniiber ein Vertreter bestellt wird, der die dem
Bauherrn nach den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
obliegenden Verpflichtungen zu erfiillen hat. 2lm Ubrigen
finden Art. 18 Abs. 1 Satze 2 und 3 sowie Abs. 2 BayVwVfG
entsprechende Anwendung.

(1) 'Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und
Ausfiihrung eines nicht verfahrensfreien Bauvorhabens sowie
der Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte nach
Malgabe der Art. 51 und 52 zu bestellen, soweit er nicht
selbst zur Erfiillung der Verpflichtungen nach diesen
Vorschriften geeignet ist. 2Dem Bauherrn obliegen auBerdem
die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen
Antrage und Anzeigen. *Erforderliche Nachweise und
Unterlagen hat er bereitzuhalten. “Werden Bauprodukte
verwendet, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die Leistungserklarung
bereitzuhalten. *Wechselt der Bauherr, hat der neue Bauherr
dies der Bauaufsichtsbehorde unverziiglich sehriftlieh in
Textform mitzuteilen.

(2) "Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als
Bauherr auf, so kann die Bauaufsichtsbehérde verlangen,
dass ihr gegentiber ein Vertreter bestellt wird, der die dem
Bauherrn nach den 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften
obliegenden Verpflichtungen zu erfiillen hat. 2im Ubrigen
finden Art. 18 Abs. 1 Satze 2 und 3 sowie Abs. 2 des
Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes (BayVwVfG) mit
der MaRgabe entsprechende Anwendung, dass eine
Erklarung in Textform ausreichend ist.

Art. 54 Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehorden

Art. 54 Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehorden

[(1)-(2)]

(3) 'Soweit die Vorschriften des Zweiten und des Dritten Teils
mit Ausnahme der Art. 8 und 9 und die auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften nicht ausreichen, um die
Anforderungen nach Art. 3 zu erflllen, kdnnen die

[(1) - ()]

(3) 'Soweit die Vorschriften des Zweiten und des Dritten Teils
mit Ausnahme der Art. 8 und 9 und die auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften nicht ausreichen, um die
Anforderungen nach Art. 3 zu erfillen, kénnen die




Bauaufsichtsbehérden im Einzelfall weitergehende
Anforderungen stellen, um erhebliche Gefahren abzuwehren,
bei Sonderbauten auch zur Abwehr von Nachteilen; dies gilt
nicht fir Sonderbauten, soweit fiir sie eine Verordnung nach
Art. 80 Abs. 1 Nr. 4 erlassen worden ist. 2Die Anforderungen
des Satzes 1 Halbsatz 1 gelten nicht fir Sonderbauten, wenn
ihre Erfillung wegen der besonderen Art oder Nutzung oder
wegen anderer besonderer Anforderungen nicht erforderlich
ist.

[(4)=(6)]

Bauaufsichtsbehdrden im Einzelfall weitergehende
Anforderungen stellen, um erhebliche Gefahren abzuwehren,
bei Sonderbauten auch zur Abwehr von Nachteilen; dies gilt
nicht fir Sonderbauten, soweit fir sie eine Verordrung
Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 1 Nr. 4 erlassen worden
ist. 2Die Anforderungen des Satzes 1 Halbsatz 1 gelten nicht
fur Sonderbauten, wenn ihre Erflllung wegen der besonderen
Art oder Nutzung oder wegen anderer besonderer
Anforderungen nicht erforderlich ist.

[(4)=(6)]

Art. 55 Grundsatz

Art. 55 Grundsatz

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von
Anlagen bedurfen der Baugenehmigung, soweit in Art. 56 bis
58, 72 und 73 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach Art. 56 bis 58, 72 und 73
Abs. 1 Satz 3 sowie die Beschrankung der bauaufsichtlichen
Prifung nach Art. 59, 60, 62a Abs. 2 und 3, 62b Abs. 2 und
Art. 73 Abs. 2 entbinden nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und lassen die
bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt.

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von
Anlagen bedurfen der Baugenehmigung, soweit in Art. 56 bis
58, 72 und 73 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach Art. 56 bis 58, 72 und 73
Abs. 1 Satz 3, die Beschrankung der bauaufsichtlichen
Prifung nach Art. 59, 60, 62a Abs. 2, Art. 62b Abs. 2, Art. 73
Abs. 2 und Art. 73a sowie die Genehmigungsfiktion nach Art.
68 Abs. 2 entbinden nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch o&ffentlich-rechtliche
Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und lassen die
bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt.

Art. 56 Vorrang anderer
Gestattungsverfahren

Art. 56 Vorrang anderer
Gestattungsverfahren

'Keiner Baugenehmigung, Abweichung,
Genehmigungsfreistellung, Zustimmung und
Baulberwachung nach diesem Gesetz bedirfen

1. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige
Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern und Anlagen,
die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Benutzung eines
Gewassers dienen oder als solche gelten, ausgenommen
Gebéaude, Uberbriickungen, Lager-, Camping- und
Wochenendplatze,

2. Anlagen, die einer Genehmigung nach dem Bayerischen
Abgrabungsgesetz bedurfen,

3. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedurftige
Anlagen fir die offentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Wasser und fir die &ffentliche Verwertung oder
Entsorgung von Abwassern, ausgenommen oberirdische
Anlagen mit einem Brutto-Rauminhalt von mehr als 100 m?,
Gebéaude und Uberbriickungen,

4. nichtéffentliche Eisenbahnen, nichtéffentliche Seilbahnen
und sonstige Bahnen besonderer Bauart, auf die die
Vorschriften iber fliegende Bauten keine Anwendung finden,
im Sinn des Bayerischen Eisenbahn- und Seilbahngesetzes
(BayESG),

5. Werbeanlagen, soweit sie einer Ausnahmegenehmigung
nach StralRenverkehrsrecht bediirfen,

6. Anlagen, die nach dem Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG) einer Genehmigung bedurfen,

7. Beschneiungsanlagen nach Art. 35 des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG),

8. Anlagen, die einer Gestattung nach
Produktsicherheitsrecht bediirfen,

9. Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem
Atomgesetz bedurfen,

10. Friedhdfe, die einer Genehmigung nach dem
Bestattungsgesetz (BestG) beduirfen.

2Fir Anlagen, bei denen ein anderes Gestattungsverfahren
die Baugenehmigung, die Abweichung oder die Zustimmung
einschlief3t oder die nach Satz 1 keiner Baugenehmigung,
Abweichung oder Zustimmung bediirfen, nimmt die fir den
Vollzug der entsprechenden Rechtsvorschriften zustandige
Behdrde die Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehdrde wabhr. 3Sie kann Priifingenieure,
Prifamter und Priifsachverstandige in entsprechender
Anwendung der Art. 62a Abs. 2, Art. 62b Abs. 2 und Art. 77
Abs. 2 sowie der auf Grund des Art. 80 Abs. 2 erlassenen
Rechtsverordnung heranziehen; Art. 59 Satz 1, Art. 60 Satz 1,
Art. 62, 62a Abs. 1 und 2 Satz 3 Nr. 2, Art. 62b Abs. 1, Art. 63
Abs. 1 Satz 2 und Art. 77 Abs. 2 Satz 3 gelten entsprechend.

'Keiner Baugenehmigung, Abweichung,
Genehmigungsfreistellung, Zustimmung und
Bauliberwachung nach diesem Gesetz bedirfen

1. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedurftige
Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern und Anlagen,
die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Benutzung eines
Gewassers dienen oder als solche gelten, ausgenommen
Gebéaude, Uberbriickungen, Lager-, Camping- und
Wochenendplatze,

2. Anlagen, die einer Genehmigung nach dem Bayerischen
Abgrabungsgesetz bedurfen,

3. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedurftige
Anlagen fiir die 6ffentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Wasser und fiir die 6ffentliche Verwertung oder
Entsorgung von Abwassern, ausgenommen oberirdische
Anlagen mit einem Brutto-Rauminhalt von mehr als 100 m?,
Gebéude und Uberbriickungen,

4. nichtéffentliche Eisenbahnen, nichtéffentliche Seilbahnen
und sonstige Bahnen besonderer Bauart, auf die die
Vorschriften tber fliegende Bauten keine Anwendung finden,
im Sinn des Bayerischen Eisenbahn- und Seilbahngesetzes
(BayESG),

5. Werbeanlagen, soweit sie einer Ausnahmegenehmigung
nach StralRenverkehrsrecht bediirfen,

6. Anlagen, die nach dem Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG) einer Genehmigung bedurfen,

7. Beschneiungsanlagen nach Art. 35 des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG),

8. Anlagen, die einer Gestattung nach
Produktsicherheitsrecht bedurfen,

9. Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem
Atomgesetz bedurfen,

10. Friedhdfe, die einer Genehmigung nach dem
Bestattungsgesetz (BestG) beduirfen.

2Fir Anlagen, bei denen ein anderes Gestattungsverfahren
die Baugenehmigung, die Abweichung oder die Zustimmung
einschlief3t oder die nach Satz 1 keiner Baugenehmigung,
Abweichung oder Zustimmung bediirfen, nimmt die fir den
Vollzug der entsprechenden Rechtsvorschriften zustandige
Behorde die Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehdrde wabhr. 3Sie kann Priifingenieure,
Prifamter und Prifsachverstandige in entsprechender
Anwendung der Art. 62a Abs. 2, Art. 62b Abs. 2 und Art. 77
Abs. 2 sowie der auf Grund des Art. 80 Abs. 2 erlassenen
Rechtsverordnung heranziehen; Art. 59 Satz 1, Art. 60 Satz 1,
Art. 62, 62a Abs. 1 und 2 Satz 3 Nr. 2, Art. 62b Abs. 1, Art. 63
Abs. 1 Satz 3 und Art. 77 Abs. 2 Satz 3 gelten entsprechend.

Art. 57 Verfahrensfreie Bauvorhaben,
Beseitigung von Anlagen

Art. 57 Verfahrensfreie Bauvorhaben,
Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind

1. folgende Gebaude:

a) Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m?, aulter
im AulRenbereich,

(1) Verfahrensfrei sind

1. folgende Gebaude:

a) Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m3, aulier
im Auf3enbereich,




b) Garagen einschlieBlich liberdachter Stellplatze im Sinn des
Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 mit einer Flache bis zu 50 m?, auRer
im Auf3enbereich,

c) freistehende Gebaude ohne Feuerungsanlagen, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb
der gartenbaulichen Erzeugung im Sinn der § 35 Abs. 1 Nrn.
1 und 2, § 201 BauGB dienen, nur eingeschossig und nicht
unterkellert sind, hochstens 100 m? Brutto-Grundflache und
hochstens 140 m? Giberdachte Flache haben und nur zur
Unterbringung von Sachen oder zum voriibergehenden
Schutz von Tieren bestimmt sind,

d) Gewachshauser mit einer Firsthdhe bis zu 5 m und nicht
mehr als 1 600 m? Flache, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der
gartenbaulichen Erzeugung im Sinn der § 35 Abs. 1 Nrn. 1
und 2, § 201 BauGB dienen,

e) Fahrgastunterstande, die dem 6ffentlichen
Personenverkehr oder der Schiilerbeférderung dienen,

f) Schutzhiitten fiir Wanderer, die jedermann zugéanglich sind
und keine Aufenthaltsraume haben,

g) Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m?
und einer Tiefe bis zu 3 m,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinn des § 1 Abs.
1 des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) vom 28.
Februar 1983 (BGBI | S. 210), zuletzt geadndert durch Art. 11
des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI | S. 2146),
[2.-4.]

5. folgende Masten, Antennen und &hnliche Anlagen:

a)

aa) Antennen und Antennen tragende Masten mit einer freien
Hohe bis zu 10 m,

bb) zugehorige Versorgungseinheiten mit einem Brutto-
Rauminhalt bis zu 10 m?

sowie die mit solchen Vorhaben verbundene Anderung der
Nutzung oder der duReren Gestalt einer bestehenden
baulichen Anlage,

b) Masten und Unterstitzungen fur Fernsprechleitungen, fur
Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitat, fir Sirenen und fur
Fahnen,

c) Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet
werden,

d) Signalhochbauten fiir die Landesvermessung,

e) Flutlichtmasten mit einer freien H6he bis zu 10 m,

[6.-15.]

16. folgende sonstige Anlagen:

a) Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu 30 m?,

b) Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,
c) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,
d) Grabdenkmale auf Friedhoéfen, Feldkreuze, Denkmaler und
sonstige Kunstwerke jeweils mit einer H6he bis zu 4 m,

e) transparente Wetterschutzeinrichtungen, die auf Masten
mit einer Hohe bis zu 10 m befestigt werden und einem
Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung im Sinn von § 35 Abs.
1 Nr. 2 BauGB dienen,

f) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile
von Anlagen wie Hauseingangsuberdachungen, Markisen,
Rollladen, Terrassen, Maschinenfundamente,
StraBenfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagerstande,
Wildflitterungen, Bienenfreistande, Taubenhauser,
Hofeinfahrten und Teppichstangen.

[(2) -(4)]

(5) "Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Abs. 1 bis 3,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer
Hoéhe bis zu 10 m.

2lm Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen
mindestens einen Monat zuvor der Gemeinde und der
Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen. *Bei nicht freistehenden
Gebauden muss durch einen qualifizierten Tragwerksplaner
im Sinn des Art. 62a Abs. 1 beurteilt und im erforderlichen
Umfang nachgewiesen werden, dass das Gebaude oder die
Gebaude, an die das zu beseitigende Gebaude angebaut ist,
wahrend und nach der Beseitigung standsicher sind; die
Beseitigung ist, soweit notwendig, durch den qualifizierten
Tragwerksplaner zu Uberwachen. *Satz 3 gilt nicht, soweit an
verfahrensfreie Gebaude angebaut ist. ° Art. 68 Abs. 5 Nr. 3
und Abs. 7 gelten entsprechend.

(6) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

b) Garagen einschlieBlich liberdachter Stellplatze im Sinn des
Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 mit einer Flache bis zu 50 m?, auer
im AufRenbereich,

c) freistehende Gebaude ohne Feuerungsanlagen, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb
der gartenbaulichen Erzeugung im Sinn der § 35 Abs. 1 Nrn.
1 und 2, § 201 BauGB dienen, nur eingeschossig und nicht
unterkellert sind, hochstens 100 m? Brutto-Grundflache und
hochstens 140 m? (iberdachte Flache haben und nur zur
Unterbringung von Sachen oder zum voriibergehenden
Schutz von Tieren bestimmt sind,

d) Gewachshauser mit einer Firsthdhe bis zu 5 m und nicht
mehr als 1 600 m? Flache, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der
gartenbaulichen Erzeugung im Sinn der § 35 Abs. 1 Nrn. 1
und 2, § 201 BauGB dienen,

e) Fahrgastunterstande, die dem 6ffentlichen
Personenverkehr oder der Schulerbeférderung dienen,

f) Schutzhitten fir Wanderer, die jedermann zuganglich sind
und keine Aufenthaltsraume haben,

g) Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m?
und einer Tiefe bis zu 3 m,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinn des § 1 Abs.
1 des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) vom 28.
Februar 1983 (BGBI | S. 210), zuletzt geandert durch Art. 11
des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI | S. 2146),
[2.-4.]

5. folgende Masten, Antennen und ahnliche Anlagen:

a)

aa) Antennen und Antennen tragende Masten mit einer freien
Hohe bis zu 10 m, im Aultenbereich bis zu 15 m,

bb) zugehdrige Versorgungseinheiten mit einem Brutto-
Rauminhalt bis zu 10 m?

sowie die mit solchen Vorhaben verbundene Anderung der
Nutzung oder der dauReren Gestalt einer bestehenden
baulichen Anlage,

b) Masten und Unterstutzungen fur Fernsprechleitungen, fur
Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitat, fur Sirenen und fir
Fahnen,

c) Masten, die aus Grunden des Brauchtums errichtet
werden,

d) Signalhochbauten fiir die Landesvermessung,

e) Flutlichtmasten mit einer freien Hohe bis zu 10 m,

[6.-15.]

16. folgende sonstige Anlagen:

a) Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu-36-m2 50 m?,
b) Ladestationen fir Elektrofahrzeuge mit einer Héhe bis zu 2
m, einer Breite bis zu 1 m und einer Tiefe bis zu 1 m,

c) Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,
d) Regale mit einer H6he bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,
e) Grabdenkmale auf Friedhdfen, Feldkreuze, Denkmaler und
sonstige Kunstwerke jeweils mit einer Hohe bis zu 4 m,

f) transparente Wetterschutzeinrichtungen, die auf Masten mit
einer Hohe bis zu 10 m befestigt werden und einem Betrieb
der gartenbaulichen Erzeugung im Sinn von § 35 Abs. 1 Nr. 2
BauGB dienen,

g) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile
von Anlagen wie Hauseingangsuberdachungen, Markisen,
Rollladen, Terrassen, Maschinenfundamente,
StralRenfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagerstande,
Wildfutterungen, Bienenfreistdnde, Taubenhauser,
Hofeinfahrten und Teppichstangen.

[(2) ~(4)]

(5) "Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Abs. 1 bis 3,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer
Hohe bis zu 10 m.

2lm Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen
mindestens einen Monat zuvor der Gemeinde und der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. *Bei nicht freistehenden
Gebauden muss durch einen qualifizierten Tragwerksplaner
im Sinn des Art. 62a Abs. 1 beurteilt und im erforderlichen
Umfang nachgewiesen werden, dass das Gebaude oder die
Gebaude, an die das zu beseitigende Gebaude angebaut ist,
wahrend und nach der Beseitigung standsicher sind; die
Beseitigung ist, soweit notwendig, durch den qualifizierten
Tragwerksplaner zu Giberwachen. “Satz 3 gilt nicht, soweit an
verfahrensfreie Gebdude angebaut ist. ° Art. 68 Abs. 6 Nr. 3




und Abs. 8 gelten entsprechend.
(6) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

Art. 58 Genehmigungsfreistellung

Art. 58 Genehmigungsfreistellung

(1) 'Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen
des Abs. 2 die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung
baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind. ?Die
Gemeinde kann durch 6rtliche Bauvorschrift im Sinn des Art.
81 Abs. 2 die Anwendung dieser Vorschrift auf bestimmte
handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben ausschlieflen.
(2) Nach Abs. 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei
gestellt, wenn

1. es im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinn des
§ 30 Abs. 1 oder der §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB liegt,

2.es den Festsetzungen des Bebauungsplans und den
Regelungen 6rtlicher Bauvorschriften im Sinn des Art. 81 Abs.
1 nicht widerspricht,

3.die ErschlieBung im Sinn des Baugesetzbuchs gesichert ist,
4.es nicht die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
baulicher Anlagen betrifft,

a)durch die dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit
einer Grof3e von insgesamt mehr als 5 000 m?
Bruttogrundflache geschaffen werden oder

b)die &ffentlich zuganglich sind und der gleichzeitigen
Nutzung durch mehr als 100 Personen dienen

und die Vorhaben den angemessenen Sicherheitsabstand im
Sinn des Art. 13 Abs. 2 Buchst. a der Richtlinie 2012/18/EU
zu einem Betriebsbereich nicht einhalten und

5.die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Abs. 3 Satz 3
erklart, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll oder eine vorlaufige Untersagung
nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragt.

(3) 'Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der
Gemeinde einzureichen; die Gemeinde legt, soweit sie nicht
selbst Bauaufsichtsbehorde ist, eine Fertigung der
Unterlagen unverziglich der unteren Bauaufsichtsbehorde
vor. 2Spétestens mit der Vorlage bei der Gemeinde
benachrichtigt der Bauherr die Eigentiimer der benachbarten
Grundstuicke von dem Bauvorhaben; Art. 66 Abs. 1 Satze 2
und 5, Abs. 3 gelten entsprechend. 3Mit dem Bauvorhaben
darf einen Monat nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen
bei der Gemeinde begonnen werden. “Teilt die Gemeinde
dem Bauherrn vor Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll und sie
eine Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht
beantragen wird, darf der Bauherr mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens beginnen; von der Mitteilung nach Halbsatz 1
hat die Gemeinde die Bauaufsichtsbehorde zu unterrichten.
SWill der Bauherr mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr
als vier Jahre, nachdem die Bauausfuhrung nach den Satzen
3 und 4 zulassig geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1
bis 4 entsprechend.

(4) 'Die Erklarung der Gemeinde nach Abs. 2 Nr. 5 Alternative
1 kann insbesondere deshalb erfolgen, weil sie eine
Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Abs. 2 oder
des Bauvorhabens aus anderen Griinden fir erforderlich halt.
2Darauf, dass die Gemeinde von ihrer Erklarungsmaoglichkeit
keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch.
SErklart die Gemeinde, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, hat sie
dem Bauherrn die vorgelegten Unterlagen zuruickzureichen.
“Hat der Bauherr bei der Vorlage der Unterlagen bestimmt,
dass seine Vorlage im Fall der Erklarung nach Abs. 2 Nr. 4
als Bauantrag zu behandeln ist, leitet sie die Unterlagen
gleichzeitig mit der Erklarung an die Bauaufsichtsbehérde
weiter.

(5) " Die Art. 62 bis 62b bleiben unberiihrt. 2 Art. 64 Abs. 2
Satz 1, Abs. 4 Satze 1 und 2, Art. 68 Abs. 5 Nrn. 2 und 3,
Abs. 6 und 7 sind entsprechend anzuwenden.

(1) 'Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung einer
baulichen Anlage, die kein Sonderbau ist, ist
genehmigungsfrei gestellt, wenn
1. sie im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinn des
§ 30 Abs. 1 oder der §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB liegt,
2. sie den Festsetzungen des Bebauungsplans und den
Regelungen ortlicher Bauvorschriften im Sinn des Art. 81 Abs.
1 nicht widerspricht,
3. die ErschlieBung im Sinn des Baugesetzbuchs gesichert
ist,
4. sie nicht die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
baulicher Anlagen betrifft,
a) durch die dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit
einer Grofie von insgesamt mehr als 5 000 m?
Bruttogrundflache geschaffen werden oder
b) die éffentlich zuganglich sind und der gleichzeitigen
Nutzung durch mehr als 100 Personen dienen
und die Vorhaben den angemessenen Sicherheitsabstand im
Sinn des Art. 13 Abs. 2 Buchst. a der Richtlinie 2012/18/EU
zu einem Betriebsbereich nicht einhalten und
5.die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Abs. 3 Satz 3
[gemeint ist Satz 5] erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll, oder
eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB
beantragt. 2Die Gemeinde kann durch ortliche Bauvorschrift
im Sinn des Art. 81 Abs. 2 die Anwendung dieser Vorschrift
auf bestimmte handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben
ausschlieflen.
(2) Genehmigungsfrei gestellt ist die Anderung und
Nutzungsanderung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken
einschlieBlich der Errichtung von Dachgauben im
Anwendungsbereich des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB. ?Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 und 5 gilt entsprechend.
(3) 'Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der
Gemeinde einzureichen; die Gemeinde legt, soweit sie nicht
selbst Bauaufsichtsbehdrde ist, eine Fertigung der
Unterlagen unverzuglich der unteren Bauaufsichtsbehdrde
vor. 2Spatestens mit der Vorlage bei der Gemeinde
benachrichtigt der Bauherr die Eigentimer der benachbarten
Grundstuicke von dem Bauvorhaben;-Art-66-Abs—-Satze2-
st ein zu
benachnchtlgender Eigentlimer nur unter Schwierigkeiten zu
ermitteln oder zu benachrichtigen, so genugt die
Benachrichtigung des unmittelbaren Besitzers. “Art. 66 Abs. 1
Satz 1 und 2 und Abs. 3 gilt entsprechend. Mit dem
Bauvorhaben darf einen Monat nach Vorlage der
erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde begonnen
werden. ®Teilt die Gemeinde dem Bauherrn vor Ablauf der
Frist schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll und sie eine Untersagung nach § 15
Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht beantragen wird, darf der Bauherr
mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens beginnen; von der
Mitteilung nach Halbsatz 1 hat die Gemeinde die
Bauaufsichtsbehdrde zu unterrichten. "Will der Bauherr mit
der Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr als vier Jahre,
nachdem die Bauausfiihrung nach den Satzen 5 und 6
zulassig geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1 bis 6
entsprechend.
(4) 'Die Erklarung der Gemeinde nach Abs. 1 Satz 1 Nr. 5
Alternative 1 kann insbesondere deshalb erfolgen, weil sie
eine Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Abs. 2
[gemeint ist Abs. 1] oder des Bauvorhabens aus anderen
Griinden fiir erforderlich halt. 2Darauf, dass die Gemeinde
von ihrer Erklarungsmaglichkeit keinen Gebrauch macht,
besteht keln Rechtsanspruch SEHeIaFPdreeememd&das&

- *Hat der Bauherr bei der
Vorlage der Unterlagen bestimmt, dass seine Vorlage im Fall
der Erklarung nach Abs. 1 Nr. 5 als Bauantrag zu behandeln
ist, leitet sie die Unterlagen gleichzeitig mit der Erklarung an
die Bauaufsichtsbehorde weiter.
(5) 'Die Art. 62 bis 62b bleiben unberiihrt. 2Art. 64 Abs. 2 Satz
1, Abs. 4 Satze 1 und 2, Art. 68 Abs. 6 Nr. 2 und 3, Abs. 6 und
7 [gemeint sind Abs. 7 und 8] sind entsprechend
anzuwenden.




Art. 61 Bauvorlageberechtigung

Art. 61 Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fir die nicht verfahrensfreie Errichtung und
Anderung von Geb&uden miissen von einem
Entwurfsverfasser unterschrieben sein, der
bauvorlageberechtigt ist.

[(2) - (8)]

(9) '"Unternehmen durfen Bauvorlagen als Entwurfsverfasser
unterschreiben, wenn sie diese unter der Leitung eines
Bauvorlageberechtigten nach den Abs. 2 bis 4, 6 und 7
aufstellen. 2Auf den Bauvorlagen ist der Name des
Bauvorlageberechtigten anzugeben.

(10) Fir Bauvorlageberechtigte, die weder Mitglied der
Bayerischen Architektenkammer noch der Bayerischen
Ingenieurekammer-Bau sind, gilt Art. 24 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4
BauKaG entsprechend.

(1) Bauvorlagen fir die nicht verfahrensfreie Errichtung und
Anderung von Geb&uden miissen von einem
Entwurfsverfasser untersehrieben erstellt sein, der
bauvorlageberechtigt ist.

[(2) - (8)]

(9) "Unternehmen durfen Bauvorlagen als Entwurfsverfasser
untersehreiben-wenn-sie-diese erstellen, wenn dies unter der
Leitung eines Bauvorlageberechtigten nach den Abs. 2 bis 4,
6 und 7 aufstellen erfolgt. 2Auf den Bauvorlagen ist der Name
des Bauvorlageberechtigten anzugeben.

(10) Fur Bauvorlageberechtigte, die weder Mitglied der
Bayerischen Architektenkammer noch der Bayerischen
Ingenieurekammer-Bau sind, gilt Art. 24 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4
BauKaG entsprechend.

Art. 62 Bautechnische Nachweise

Art. 62 Bautechnische Nachweise

(1) 'Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit,
den Brand-, Schall- und Erschitterungsschutz ist nach
MaRgabe der Verordnung auf Grund des Art. 80 Abs. 4
nachzuweisen (bautechnische Nachweise). 2Bautechnische
Nachweise sind nicht erforderlich fur verfahrensfreie
Bauvorhaben. ® Art. 57 Abs. 5 Satz 2 bis 5 und Regelungen
auf Grund des Art. 80 Abs. 4 bleiben unberihrt. “Werden
bautechnische Nachweise durch einen Priifsachverstandigen
bescheinigt, gelten die entsprechenden Anforderungen auch
in den Fallen des Art. 63 als eingehalten.

[(2)-@)

(1) 'Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit,
den Brand-, Schall- und Erschitterungsschutz ist nach
MaRgabe der Verordnrung Rechtsverordnung auf Grund des
Art. 80 Abs. 4 nachzuweisen (bautechnische Nachweise).
2Bautechnische Nachweise sind nicht erforderlich fiir
verfahrensfreie Bauvorhaben. * Art. 57 Abs. 5 Satz 2 bis 5
und Regelungen auf Grund des Art. 80 Abs. 4 bleiben
unber(hrt. “Werden bautechnische Nachweise durch einen
Priifsachverstandigen bescheinigt, gelten die entsprechenden
Anforderungen auch in den Fallen des Art. 63 als
eingehalten.

(2= @)

Art. 62a Standsicherheitsnachweis

Art. 62a Standsicherheitsnachweis

Q)

(2) 'Der Standsicherheitsnachweis muss durch einen
Prufsachverstandigen bescheinigt sein bei

1. Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5 sowie

2. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, bei Behaltern,
Briicken, Stlitzmauern, Triblnen und bei sonstigen baulichen
Anlagen mit einer freien Hohe von mehr als 10 m, die keine
Gebaude sind, wenn dies nach Maligabe eines in der
Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 4 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist.

2Bei baulichen Anlagen nach Satz 1, die Sonderbauten sind,
muss der Standsicherheitsnachweis durch die
Bauaufsichtsbehérde, einen Priifingenieur oder ein Prifamt
gepriift sein. *Die Satze 1 und 2 gelten nicht

1. fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 sowie fur
oberirdische eingeschossige Gebaude mit freien Stutzweiten
von nicht mehr als 12 m und nicht mehr als 1 600 m’, die
nicht oder nur zum voriibergehenden Aufenthalt einzelner
Personen bestimmt sind, sowie

2. fur Bauvorhaben, fiir die Standsicherheitsnachweise
vorliegen, die von einem Priifamt oder der zustandigen Stelle
eines anderen Landes allgemein gepriift sind (Typenpriifung).
“4lm Ubrigen wird der Standsicherheitsnachweis nicht gepriift.

Q)

(2) 'Der Standsicherheitsnachweis muss durch einen
Prifsachverstandigen bescheinigt sein bei

1. Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5 sowie

2. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, bei Behaltern,
Briicken, Stiitzmauern, Triblnen und bei sonstigen baulichen
Anlagen mit einer freien Hohe von mehr als 10 m, die keine
Gebaude sind, wenn dies nach Maligabe eines in der
Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 4 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist.

?Bei baulichen Anlagen nach Satz 1, die Sonderbauten sind,
muss der Standsicherheitsnachweis durch die
Bauaufsichtsbehdrde, einen Priifingenieur oder ein Prifamt
gepriift sein. *Bie-S& ieht Einer
Bescheinigung oder Priifung bedarf es nicht

1. fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 sowie fur
oberirdische eingeschossige Gebaude mit freien Stutzweiten
von nicht mehr als 12 m und nicht mehr als 1 600 m’, die
nicht oder nur zum vorubergehenden Aufenthalt einzelner
Personen bestimmt sind, sowie

2. fir Bauvorhaben oder deren Teile, fir die
Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem Priifamt
oder der zusténdigen Stelle eines anderen Landes allgemein
gepruft sind (Typenprifung).

“Im Ubrigen wird der Standsicherheitsnachweis nicht gepriift.

Art. 62b Brandschutznachweis

Art. 62b Brandschutznachweis

Q)

(2) 'Der Brandschutznachweis muss durch einen
Prifsachverstandigen fir Brandschutz bescheinigt sein oder
wird bauaufsichtlich gepruft bei

1. Sonderbauten,

2. Mittel- und GroRgaragen im Sinn der Verordnung nach Art.
80 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3,

3. Gebauden der Gebaudeklasse 5.

2lm Ubrigen wird der Brandschutznachweis nicht gepriift.

Q)

(2) 'Der Brandschutznachweis muss durch einen
Priifsachverstandigen fir Brandschutz bescheinigt sein oder
wird bauaufsichtlich gepruft bei

1. Sonderbauten,

2. Mittel- und GroRgaragen im Sinn der Vererdnung
Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3,

3. Gebauden der Gebaudeklasse 5.

2lm Ubrigen wird der Brandschutznachweis nicht gepriift.

Art. 63 Abweichungen

Art. 63 Abweichungen

(1) 'Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen von
Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter
Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und
unter Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschutzten
nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen des Art. 3 Satz 1 vereinbar
sind; Art. 81a Abs. 1 Satz 2 bleibt unberlhrt. 2Der Zulassung
einer Abweichung bedarf es nicht, wenn bautechnische
Nachweise durch einen Prifsachverstandigen bescheinigt
werden oder in den Fallen des Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 das
Vorliegen der Voraussetzung fiir eine Abweichung durch ihn

(1) 'Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von
Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter
Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und
unter Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschutzten
nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen des Art. 3 Satz 1 vereinbar
sind; Art. 81a Abs. 1 Satz 2 bleibt unber(hrt. ?Von den
Anforderungen des Art. 6 sollen Abweichungen insbesondere
zugelassen werden, wenn ein rechtmafig errichtetes
Gebaude durch ein Wohngebaude hdchstens gleicher
Abmessung und Gestalt ersetzt wird. *Der Zulassung einer




bescheinigt wird.

[(2)-@)

Abweichung bedarf es nicht, wenn bautechnische Nachweise
durch einen Prifsachverstandigen bescheinigt werden oder
in den Fallen des Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 das Vorliegen der
Voraussetzung fur eine Abweichung durch ihn bescheinigt
wird.

[(2)=@)]

Art. 65 Behandlung des Bauantrags

Art. 65 Behandlung des Bauantrags

(1) 'Die Bauaufsichtsbehérde hort zum Bauantrag diejenigen
Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fiir die Entscheidung
Uber den Bauantrag durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben
ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit
des Bauantrags nicht beurteilt werden kann;

die Beteiligung oder Anhérung entféllt, wenn die jeweilige
Stelle dem Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens schriftlich zugestimmt hat.
2Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung der Zustimmung
oder des Einvernehmens einer anderen Korperschaft,
Behdrde oder sonstigen Stelle, so gilt diese als erteilt, wenn
sie nicht einen Monat nach Eingang des Ersuchens
verweigert wird; von der Frist nach Halbsatz 1 abweichende
Regelungen durch Rechtsvorschrift bleiben unberihrt.
3Stellungnahmen bleiben unberticksichtigt, wenn sie nicht
innerhalb eines Monats nach Aufforderung zur Stellungnahme
bei der Bauaufsichtsbehérde eingehen, es sei denn, die
verspatete Stellungnahme ist fiir die RechtmaBigkeit der
Entscheidung tber den Bauantrag von Bedeutung.

(2) "Ist der Bauantrag unvollstandig oder weist er sonstige
erhebliche Mangel auf, fordert die Bauaufsichtsbehérde den
Bauherrn zur Behebung der Mangel innerhalb einer
angemessenen Frist auf. 2Werden die Mangel innerhalb der
Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zurickgenommen.

(1)'Die Bauaufsichtsbehérde hort zum Bauantrag diejenigen
Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fiir die Entscheidung
Uiber den Bauantrag durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben
ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit
des Bauantrags nicht beurteilt werden kann;

die Beteiligung oder Anhoérung entfallt, wenn die jeweilige
Stelle dem Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens sehriftlieh in Textform
zugestimmt hat. Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung
der Zustimmung oder des Einvernehmens einer anderen
Kérperschaft, Behérde oder sonstigen Stelle, so gilt diese als
erteilt, wenn sie nicht einen Monat nach Eingang des
Ersuchens verweigert wird; von der Frist nach Halbsatz 1
abweichende Regelungen durch Rechtsvorschrift bleiben
unber(hrt. *Stellungnahmen bleiben unberiicksichtigt, wenn
sie nicht innerhalb eines Monats nach Aufforderung zur
Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehérde eingehen, es sei
denn, die verspatete Stellungnahme ist fur die
RechtmaRigkeit der Entscheidung tiber den Bauantrag von
Bedeutung.

(2) "Ist der Bauantrag unvollstandig oder weist er sonstige
erhebliche Mangel auf, fordert die Bauaufsichtsbehdrde den
Bauherrn zur Behebung der Mangel innerhalb einer
angemessenen Frist auf. 2Werden die Méngel innerhalb der
Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zurickgenommen,
wenn der Antragsteller auf diese Rechtsfolge hingewiesen
worden ist.

Art. 66 Beteiligung des Nachbarn

Art. 66 Beteiligung des Nachbarn

(1) 'Den Eigentiimern der benachbarten Grundstiicke sind
vom Bauherrn oder seinem Beauftragten der Lageplan und
die Bauzeichnungen zur Unterschrift vorzulegen. ?Die
Unterschrift gilt als Zustimmung. *Fehlt die Unterschrift des
Eigentimers eines benachbarten Grundstlicks, kann ihn die
Gemeinde auf Antrag des Bauherrn von dem Bauantrag
benachrichtigen und ihm eine Frist fiir seine AuRerung
setzen. “Hat er die Unterschrift bereits schriftlich gegentiber
der Gemeinde oder der Bauaufsichtsbehdrde verweigert,
unterbleibt die Benachrichtigung. ®lst ein zu
benachrichtigender Eigentiimer nur unter Schwierigkeiten zu
ermitteln oder zu benachrichtigen, so genugt die
Benachrichtigung des unmittelbaren Besitzers. ®Hat ein
Nachbar nicht zugestimmt oder wird seinen Einwendungen
nicht entsprochen, so ist ihm eine Ausfertigung der
Baugenehmigung zuzustellen.

(2) 'Der Nachbar ist Beteiligter im Sinn des Art. 13 Abs. 1 Nr.
1 BayVwVfG. 2 Art. 28 BayVwVfG findet keine Anwendung.
3Sind an einem Baugenehmigungsverfahren mindestens zehn
Nachbarn im gleichen Interesse beteiligt, ohne vertreten zu
sein, so kann die Bauaufsichtsbehérde sie auffordern,
innerhalb einer angemessenen Frist einen Vertreter zu
bestellen; Art. 18 Abs. 1 Satze 2 und 3, Abs. 2 BayVwVfG
finden Anwendung. “Bei mehr als 20 Beteiligten im Sinn des
Satzes 3 kann die Zustellung nach Abs. 1 Satz 6 durch
offentliche Bekanntmachung ersetzt werden; die
Bekanntmachung hat den verfigenden Teil der
Baugenehmigung, die Rechtsbehelfsbelehrung sowie einen
Hinweis darauf zu enthalten, wo die Akten des
Baugenehmigungsverfahrens eingesehen werden kénnen.
®Sie ist im amtlichen Veréffentlichungsblatt der zustandigen
Bauaufsichtsbehdrde bekannt zu machen. ®Die Zustellung gilt
mit dem Tag der Bekanntmachung als bewirkt.

(3) 'Ein Erbbauberechtigter tritt an die Stelle des
Eigentlimers. 2Ist Eigentlimer des Nachbargrundsticks eine
Eigentiimergemeinschaft nach dem
Wohnungseigentumsgesetz, so geniigt die Vorlage nach Abs.
1 Satz 1 an den Verwalter; seine Unterschrift gilt jedoch nicht
als Zustimmung der einzelnen Wohnungseigentimer. *Der
Eigentimer des Nachbargrundstiicks nimmt auch die Rechte
des Mieters oder Pachters wahr, die aus deren

(1) 'Den Eigenttiimern der benachbarten Grundstiicke sind
vom Bauherrn oder seinem Beauftragten der Lageplan und
die Bauzeichnungen zur Yntersehrift Zustimmung vorzulegen.
2Die Zustimmung bedarf der Schriftform. *Im Bauantrag ist
anzugeben, ob zugestimmt wurde. “Hat ein Nachbar nicht
zugestimmt oder wird seinen Einwendungen nicht
entsprochen, so ist ihm eine Ausfertigung der
Baugenehmigung zuzustellen.

(2) 'Der Nachbar ist Beteiligter im Sinn des Art. 13 Abs. 1 Nr.
1 BayVwVfG. 2 Art. 28 BayVwVfG findet keine Anwendung.
3Sind an einem Baugenehmigungsverfahren mindestens zehn
Nachbarn im gleichen Interesse beteiligt, ohne vertreten zu
sein, so kann die Bauaufsichtsbehdrde sie auffordern,
innerhalb einer angemessenen Frist einen Vertreter zu
bestellen; Art. 18 Abs. 1 Satze 2 und 3, Abs. 2 BayVwVfG
finden Anwendung. “Bei mehr als 20 Beteiligten im Sinn des
Satzes 3 kann die Zustellung nach Abs. 1 Satz 4 durch
offentliche Bekanntmachung ersetzt werden; die
Bekanntmachung hat den verfiigenden Teil der
Baugenehmigung, die Rechtsbehelfsbelehrung sowie einen
Hinweis darauf zu enthalten, wo die Akten des
Baugenehmigungsverfahrens eingesehen werden kénnen.
°Sie ist im amtlichen Veroffentlichungsblatt der zustandigen
Bauaufsichtsbehdrde bekannt zu machen. ®Die Zustellung gilt
mit dem Tag der Bekanntmachung als bewirkt.

(3) 'Ein Erbbauberechtigter tritt an die Stelle des
Eigentimers. 2Ist Eigentiimer des Nachbargrundstticks eine
Eigentimergemeinschaft nach dem
Wohnungseigentumsgesetz, so genugt die Vorlage nach Abs.
1 Satz 1 an den Verwalter; seine YUntersehrift Zustimmung gilt
jedoch nicht als Zustimmung der einzelnen
Wohnungseigenttimer. *Der Eigentimer des
Nachbargrundstiicks nimmt auch die Rechte des Mieters
oder Pachters wahr, die aus deren Eigentumsgrundrecht
folgen.




Eigentumsgrundrecht folgen.

Art. 66a Beteiligung der Offentlichkeit

Art. 66a Beteiligung der Offentlichkeit

(1) 'Bei baulichen Anlagen, die auf Grund ihrer
Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet sind, die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, zu
benachteiligen oder zu belastigen, kann die
Bauaufsichtsbehérde auf Antrag des Bauherrn das
Bauvorhaben in ihnrem amtlichen Veréffentlichungsblatt und
aulerdem in ortlichen Tageszeitungen, die im Bereich des
Standorts der Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt
machen; verfahrt die Bauaufsichtsbehdrde nach Halbsatz 1,
findet Art. 66 Abs. 1 und 3 keine Anwendung. 2Mit Ablauf einer
Frist von einem Monat nach der Bekanntmachung des
Bauvorhabens sind alle &ffentlich-rechtlichen Einwendungen
gegen das Bauvorhaben ausgeschlossen. *Die Zustellung der
Baugenehmigung nach Art. 66 Abs. 1 Satz 6 kann durch
offentliche Bekanntmachung ersetzt werden; Satz 1 und Art.
66 Abs. 2 Satz 6 gelten entsprechend. “In der
Bekanntmachung nach Satz 1 ist darauf hinzuweisen,

1. wo und wann Beteiligte nach Art. 29 BayVwVfG die Akten
des Verfahrens einsehen koénnen,

2. wo und wann Beteiligte Einwendungen gegen das
Bauvorhaben vorbringen kénnen,

3. welche Rechtsfolgen mit Ablauf der Frist des Satzes 2
eintreten und

4. dass die Zustellung der Baugenehmigung durch 6ffentliche
Bekanntmachung ersetzt werden kann.

(2) 'Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung

1. von Vorhaben nach Art. 58 Abs. 2 Nr. 4 sowie

2. baulicher Anlagen, die nach Durchfiihrung des
Bauvorhabens Sonderbauten nach Art. 2 Abs. 4 Nr. 9 bis 13,
15 und 16 sind,

ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach Abs. 1 durchzufiihren,
wenn sie den angemessenen Sicherheitsabstand im Sinn des
Art. 13 Abs. 2 Buchst. a der Richtlinie 2012/18/EU zu einem
Betriebsbereich nicht einhalten. [Satze 2-4]

(1) 'Bei baulichen Anlagen, die auf Grund ihrer
Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet sind, die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, zu
benachteiligen oder zu belastigen, kann die
Bauaufsichtsbehdrde auf Antrag des Bauherrn das
Bauvorhaben in ihrem amtlichen Veréffentlichungsblatt und
aulerdem in ortlichen Tageszeitungen, die im Bereich des
Standorts der Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt
machen; verfahrt die Bauaufsichtsbehdrde nach Halbsatz 1,
findet Art. 66 Abs. 1 und 3 keine Anwendung. 2Mit Ablauf einer
Frist von einem Monat nach der Bekanntmachung des
Bauvorhabens sind alle &ffentlich-rechtlichen Einwendungen
gegen das Bauvorhaben ausgeschlossen. *Die Zustellung der
Baugenehmigung nach Art. 66 Abs. 1 Satz 4 kann durch
offentliche Bekanntmachung ersetzt werden; Satz 1 und Art.
66 Abs. 2 Satz 6 gelten entsprechend. “In der
Bekanntmachung nach Satz 1 ist darauf hinzuweisen,

1. wo und wann Beteiligte nach Art. 29 BayVwVfG die Akten
des Verfahrens einsehen koénnen,

2. wo und wann Beteiligte Einwendungen gegen das
Bauvorhaben vorbringen kénnen,

3. welche Rechtsfolgen mit Ablauf der Frist des Satzes 2
eintreten und

4. dass die Zustellung der Baugenehmigung durch o&ffentliche
Bekanntmachung ersetzt werden kann.

(2) 'Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung

1. von Vorhaben nach Art. 58 Abs. 1 Nr. 4 sowie

2. baulicher Anlagen, die nach Durchfiihrung des
Bauvorhabens Sonderbauten nach Art. 2 Abs. 4 Nr. 9 bis 13,
15 und 16 sind,

ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach Abs. 1 durchzufiihren,
wenn sie den angemessenen Sicherheitsabstand im Sinn des
Art. 13 Abs. 2 Buchst. a der Richtlinie 2012/18/EU zu einem
Betriebsbereich nicht einhalten. [Satze 2-4]

Art. 68 Baugenehmigung und Baubeginn

Art. 68 Baugenehmigung,
Genehmigungsfiktion und Baubeginn

(1) 'Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem
Bauvorhaben keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren zu priifen sind; die
Bauaufsichtsbehérde darf den Bauantrag auch ablehnen,
wenn das Bauvorhaben gegen sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften verstoRt. ?Die durch eine
Umweltvertraglichkeitspriifung ermittelten, beschriebenen
und bewerteten Umweltauswirkungen sind nach Mafigabe
der hierflr geltenden Vorschriften zu berticksichtigen.

(2) 'Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform; Art. 3a
BayVwVfG findet keine Anwendung. *Sie ist nur insoweit zu
begrunden, als ohne Zustimmung des Nachbarn von
nachbarschitzenden Vorschriften abgewichen wird oder der
Nachbar gegen das Bauvorhaben schriftlich Einwendungen
erhoben hat; Art. 39 Abs. 2 Nr. 2 BayVwVfG und Art. 66a Abs.
2 Satz 3 bleiben unberdihrt. *Sie ist mit einer Ausfertigung der
mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen dem Antragsteller und, wenn diese dem
Bauvorhaben nicht zugestimmt hat, der Gemeinde
zuzustellen.

(3) Wird die Baugenehmigung unter Auflagen oder
Bedingungen erteilt, kann eine Sicherheitsleistung verlangt
werden.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten
Rechte Dritter erteilt.

(5) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung des
jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen werden, wenn
1. die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist sowie
2. die Bescheinigungen nach Art. 62a Abs. 2 und Art. 62b
Abs. 2 und

3. die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehoérde vorliegen.

(6) "Vor Baubeginn missen die Grundflache der baulichen
Anlage abgesteckt und ihre Hohenlage festgelegt sein. ?Die
Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass Absteckung und
Hoéhenlage von ihr abgenommen oder die Einhaltung der
festgelegten Grundflache und Héhenlage nachgewiesen wird.
*Baugenehmigungen, Bauvorlagen, bautechnische

(1) 'Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem
Bauvorhaben keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren zu priifen sind; die
Bauaufsichtsbehérde darf den Bauantrag auch ablehnen,
wenn das Bauvorhaben gegen sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften verstoRt. 2Die durch eine
Umweltvertraglichkeitspriifung ermittelten, beschriebenen
und bewerteten Umweltauswirkungen sind nach Maftgabe
der hierflr geltenden Vorschriften zu bertcksichtigen.
(2) "Betrifft ein Bauantrag die Errichtung oder Anderung eines
Gebaudes, das ausschlieflich oder Uberwiegend dem
Wohnen dient, oder eine Nutzungsanderung, durch die
Wohnraum geschaffen werden soll, und ist Uber diesen
Bauantrag im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach
Art. 59 zu entscheiden, dann gilt Art. 42a BayVwVfG mit
folgenden MaRgaben entsprechend:
1. Die Frist zur Entscheidung beginnt
a) drei Wochen nach Zugang des Bauantrags oder
b) drei Wochen nach Zugang der verlangten Unterlagen,
wenn die Bauaufsichtsbehdrde vor Fristbeginn eine
Aufforderung nach Art. 65 Abs. 2 versandt hat.
2. Die Bescheinigung nach Art. 42a Abs. 3 BayVwVfG ist
unverlangt und unverzuglich auszustellen; sie hat den Inhalt
der Genehmigung wiederzugeben, eine
Rechtsbehelfsbelehrung nach § 58 VwGO zu enthalten und
ist dem Antragsteller, der Gemeinde sowie jedem Nachbarn
zuzustellen, der dem Bauantrag nicht zugestimmt hat.
2Satz 1 findet keine Anwendung, wenn der Antragsteller vor
Ablauf der Entscheidungsfrist gegenuber der
Baugenehmigungsbehorde in Textform auf den Eintritt der
Genehmigungsfiktion verzichtet hat. *Im Fall des Satzes 1
finden die Abs. 3 und 4 keine Anwendung.
(3) 'Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform:-Art-3a-
BayVw\HG-findetkeine-Arwendung. 2Sie ist nur insoweit zu
begriinden, als ohne Zustimmung des Nachbarn von
nachbarschutzenden Vorschriften abgewichen wird oder der
Nachbar gegen das Bauvorhaben sehriftlieh in Textform
Einwendungen erhoben hat; Art. 39 Abs. 2 Nr. 2 BayVwVfG




Nachweise, soweit es sich nicht um Bauvorlagen handelt,
sowie Bescheinigungen von Priifsachverstandigen missen
an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

(7) Der Bauherr hat den Ausflihrungsbeginn
genehmigungspflichtiger Bauvorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung
von mehr als sechs Monaten mindestens eine Woche vorher
der Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzuteilen
(Baubeginnsanzeige).

und Art. 66a Abs. 2 Satz 3 bleiben unberthrt. *Sie ist mit einer
Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu
versehenden Bauvorlagen dem Antragsteller und;-wenn-diese

zuzustellen. “Die Gemeinde erhalt die Baugenehmigung und
die Bauvorlagen; hat sie dem Bauvorhaben nicht zugestimmt,
ist die Baugenehmigung zuzustellen.

(4) Wird die Baugenehmigung unter Auflagen oder
Bedingungen erteilt, kann eine Sicherheitsleistung verlangt
werden.

(5) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten
Rechte Diritter erteilt.

(6) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung des
jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen werden, wenn
1. die Baugenehmigung oder eine Bescheinigung gem. Art.
42a Abs. 3 BayVwVfG dem Bauherrn zugegangen ist sowie
2. die Bescheinigungen nach Art. 62a Abs. 2 und Art. 62b
Abs. 2 und

3. die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehoérde vorliegen.

(7) "Vor Baubeginn missen die Grundflache der baulichen
Anlage abgesteckt und ihre Hohenlage festgelegt sein. Die
Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, dass Absteckung und
Hohenlage von ihr abgenommen oder die Einhaltung der
festgelegten Grundflache und Hohenlage nachgewiesen wird.
*Baugenehmigungen, Bauvorlagen, bautechnische
Nachweise, soweit es sich nicht um Bauvorlagen handelt,
sowie Bescheinigungen von Priifsachverstandigen missen
an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

(8) Der Bauherr hat den Ausfluhrungsbeginn
genehmigungspflichtiger Bauvorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung
von mehr als sechs Monaten mindestens eine Woche vorher
der Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzuteilen
(Baubeginnsanzeige).

Art. 70 Teilbaugenehmigung

Art. 70 Teilbaugenehmigung

"Ist ein Bauantrag eingereicht, kann der Beginn der
Bauarbeiten flr die Baugrube und fiir einzelne Bauteile oder
Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung gestattet werden (Teilbaugenehmigung);
eine Teilbaugenehmigung kann auch fir die Errichtung einer
baulichen Anlage unter Vorbehalt der kiinftigen Nutzung
erteilt werden, wenn und soweit die Genehmigungsfahigkeit
der baulichen Anlage nicht von deren kinftiger Nutzung
abhangt. 2 Art. 67 und 68 gelten entsprechend.

"Ist ein Bauantrag eingereicht, kann der Beginn der
Bauarbeiten fir die Baugrube und fiir einzelne Bauteile oder
Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung gestattet werden (Teilbaugenehmigung);
eine Teilbaugenehmigung kann auch fur die Errichtung einer
baulichen Anlage unter Vorbehalt der kiinftigen Nutzung
erteilt werden, wenn und soweit die Genehmigungsfahigkeit
der baulichen Anlage nicht von deren kinftiger Nutzung
abhangt. 2 Art. 67 und 68 Abs. 1 und Abs. 3 bis 8 gelten
entsprechend.

Art. 71 Vorbescheid

Art. 71 Vorbescheid

"Wor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn
zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein Vorbescheid zu
erteilen. 2Der Vorbescheid gilt drei Jahre, soweit in ihm keine
andere Frist bestimmt ist. *Die Frist kann auf schriftlichen
Antrag jeweils bis zu zwei Jahre verlangert werden. * Art. 64
bis 67, Art. 68 Abs. 1 bis 4 und Art. 69 Abs. 2 Satz 2 gelten
entsprechend; die Bauaufsichtsbehdrde kann von der
Anwendung des Art. 66 absehen, wenn der Bauherr dies
beantragt.

"Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn
zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein Vorbescheid zu
erteilen. 2Der Vorbescheid gilt drei Jahre, soweit in ihm keine
andere Frist bestimmt ist. *Die Frist kann auf schriftlichen
Antrag jeweils bis zu zwei Jahre verlangert werden. * Art. 64
bis 67, Art. 68 Abs. 1 und Abs. 3 bis 5 sowie Art. 69 Abs. 2
Satz 2 gelten entsprechend; die Bauaufsichtsbehérde kann
von der Anwendung des Art. 66 absehen, wenn der Bauherr
dies beantragt.

Art. 73a Typengenehmigung

(1) "Fir bauliche Anlagen, die mehrfach in derselben
Ausfihrung errichtet werden sollen, erteilt die oberste
Bauaufsichtsbehdrde eine allgemeine bautechnische
Genehmigung (Typengenehmigung), wenn diese den
Anforderungen dieses Gesetzes entsprechen. ?Fr bauliche
Anlagen, die in unterschiedlicher Ausflihrung, aber nach
einem bestimmten System aus Bauteilen errichtet werden
sollen, gilt Satz 1 mit der MalRgabe entsprechend, dass die
Zulassigkeit der Veranderbarkeit festgelegt wird.

(2) 'Regelt die Typengenehmigung Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschutterungsschutz und stellt sie fest, welche dieser
Anforderungen eingehalten sind, gilt sie insoweit als
bautechnischer Nachweis im Sinne von Art. 62 bis 62b. 2Art.
81a Abs. 1 Satz 2 gilt mit der Maligabe entsprechend, dass
Art. 15 Abs. 2 und Art. 17 keine Anwendung finden.? Art. 63
gilt entsprechend.

(3) 'Der Antrag ist schriftlich bei der obersten
Baugenehmigungsbehorde einzureichen. 2Die
Typengenehmigung bedarf der Schriftform. *Sie wird befristet




fur die Dauer von funf Jahren erteilt. “Die Frist kann auf
schriftlichen Antrag jeweils bis zu 5 Jahre verlangert werden.
(4) Vergleichbare Typengenehmigungen anderer Lander
gelten auch im Freistaat Bayern.

(5) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der
Verfahrenspflicht nach Art. 58 bis 60.

Art. 75 Einstellung von Arbeiten

Art. 75 Einstellung von Arbeiten

(1) "Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften errichtet, gedndert oder beseitigt, kann die
Bauaufsichtsbehérde die Einstellung der Arbeiten anordnen.
2Das gilt auch dann, wenn

1. die Ausfiihrung eines Bauvorhabens entgegen den
Vorschriften des Art. 68 Abs. 5 begonnen wurde oder

2. bei der Ausflihrung

a) eines genehmigungsbedirftigen Bauvorhabens von den
genehmigten Bauvorlagen,

b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den
eingereichten Unterlagen

abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 keine CE-Kennzeichnung oder
entgegen Art. 21 kein U-Zeichen tragen,

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der
CE-Kennzeichnung oder entgegen Art. 21 Abs. 2 Satz 2 dem
U-Zeichen gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz einer schriftlich oder
mundlich verfigten Einstellung fortgesetzt, kann die
Bauaufsichtsbehérde die Baustelle versiegeln oder die an der
Baustelle vorhandenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen und
Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

(1) "Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften errichtet, gedndert oder beseitigt, kann die
Bauaufsichtsbehérde die Einstellung der Arbeiten anordnen.
2Das gilt auch dann, wenn

1. die Ausfuhrung eines Bauvorhabens entgegen den
Vorschriften des Art. 68 Abs. 6 begonnen wurde oder

2. bei der Ausflihrung

a) eines genehmigungsbedirftigen Bauvorhabens von den
genehmigten Bauvorlagen,

b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den
eingereichten Unterlagen

abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 keine CE-Kennzeichnung oder
entgegen Art. 21 kein U-Zeichen tragen,

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der
CE-Kennzeichnung oder entgegen Art. 21 Abs. 2 Satz 2 dem
U-Zeichen gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz einer sehriftlich-oder-
mindlieh verfligten Einstellung fortgesetzt, kann die
Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle versiegeln oder die an der
Baustelle vorhandenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen und
Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

Art. 77 Bauiiberwachung

Art. 77 Bauiiberwachung

(1]

(2) ' Die Bauaufsichtsbehdrde sowie nach MafRgabe der
Rechtsverordnung geman Art. 80 Abs. 2 der Priifingenieur,
das Prifamt oder der Prifsachverstandige Uberwachen die
Bauausfiihrung bei baulichen Anlagen

1. nach Art. 62a Abs. 2 hinsichtlich des von ihr oder ihm
gepriften oder bescheinigten Standsicherheitsnachweises,
2. nach Art. 62b Abs. 2 hinsichtlich des von ihr oder ihm
gepriften oder bescheinigten Brandschutznachweises.

’Bei Gebauden der Gebaudeklasse 4, ausgenommen
Sonderbauten sowie Mittel- und GroRgaragen im Sinn der
Verordnung nach Art. 80 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3, ist die mit dem
Brandschutznachweis Ubereinstimmende Bauausfiihrung
vom Nachweisersteller oder einem anderen
Nachweisberechtigten im Sinn des Art. 62b Abs. 1 zu
bestatigen. *Wird die Bauausfiihrung durch einen
Prifsachverstandigen bescheinigt oder nach Satz 2 bestatigt,
gelten insoweit die jeweiligen bauaufsichtlichen
Anforderungen als eingehalten.

[(3)=(6)]

Q)

(2) ' Die Bauaufsichtsbehorde sowie nach MaRlgabe der
Rechtsverordnung gemaf Art. 80 Abs. 2 der Prifingenieur,
das Prifamt oder der Prifsachverstandige Gberwachen die
Bauausfuhrung bei baulichen Anlagen

1. nach Art. 62a Abs. 2 hinsichtlich des von ihr oder ihm
gepruften oder bescheinigten Standsicherheitsnachweises,
2. nach Art. 62b Abs. 2 hinsichtlich des von ihr oder ihm
gepruften oder bescheinigten Brandschutznachweises.

’Bei Gebauden der Gebaudeklasse 4, ausgenommen
Sonderbauten sowie Mittel- und GroR3garagen im Sinn der
Vererdnung Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 1 Satz 1 Nr.
3, ist die mit dem Brandschutznachweis libereinstimmende
Bauausfiihrung vom Nachweisersteller oder einem anderen
Nachweisberechtigten im Sinn des Art. 62b Abs. 1 zu
bestéatigen. *Wird die Bauausflihrung durch einen
Priifsachverstandigen bescheinigt oder nach Satz 2 bestatigt,
gelten insoweit die jeweiligen bauaufsichtlichen
Anforderungen als eingehalten.

[(3)=(6)]

Art. 79 Ordnungswidrigkeiten

Art. 79 Ordnungswidrigkeiten

(1) "Mit Geldbufe bis zu flinfhunderttausend Euro kann
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. einem Gebot oder Verbot einer Rechtsverordnung nach
Art. 80 Abs. 1 bis 4 oder einer Satzung nach Art. 81 Abs. 1
oder einer vollziehbaren Anordnung der Bauaufsichtsbehérde
auf Grund einer solchen Rechtsverordnung oder Satzung
zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die
Satzung firr einen bestimmten Tatbestand auf diese
BuRgeldvorschrift verweist,

[2.-8.]

9. entgegen Art. 58 Abs. 3 Satze 3 und 4, auch in Verbindung
mit Satz 5, mit der Ausfiihrung eines Bauvorhabens beginnt,
[10]

11. entgegen Art. 68 Abs. 5, auch in Verbindung mit Art. 57
Abs. 5 Satz 5, mit der Bauausfiihrung, der Ausflihrung eines
Bauabschnitts oder der Beseitigung einer Anlage beginnt,
entgegen Art. 78 Abs. 1 Bauarbeiten fortsetzt, entgegen Art.
78 Abs. 2 Satz 1 in Verbindung mit Satz 2 die Aufnahme der
Nutzung nicht, nicht rechtzeitig oder nicht richtig anzeigt oder
entgegen Art. 78 Abs. 3 Feuerstéatten, Verbrennungsmotoren
oder Blockheizkraftwerke in Betrieb nimmt,

12. entgegen Art. 68 Abs. 7 den Ausflihrungsbeginn oder die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nicht oder nicht rechtzeitig
mitteilt,

[13.]

2Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nrn. 9 bis 11

(1) "Mit GeldbuRe bis zu flinfhunderttausend Euro kann
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. einem Gebot oder Verbot einer Rechtsverordnung nach
Art. 80 Abs. 1 bis 4 oder Art. 80a oder einer Satzung nach Art.
81 Abs. 1 oder einer vollziehbaren Anordnung der
Bauaufsichtsbehérde auf Grund einer solchen
Rechtsverordnung oder Satzung zuwiderhandelt, sofern die
Rechtsverordnung oder die Satzung fiir einen bestimmten
Tatbestand auf diese BuRgeldvorschrift verweist,

[2.-8.]

9. entgegen Art. 58 Abs. 2 Satz 5 und 6, auch in Verbindung
mit Satz 7, mit der Ausfiihrung eines Bauvorhabens beginnt,
[10.]

11. entgegen Art. 68 Abs. 6, auch in Verbindung mit Art. 57
Abs. 5 Satz 5, mit der Bauausfiihrung, der Ausflihrung eines
Bauabschnitts oder der Beseitigung einer Anlage beginnt,
entgegen Art. 78 Abs. 1 Bauarbeiten fortsetzt, entgegen Art.
78 Abs. 2 Satz 1 in Verbindung mit Satz 2 die Aufnahme der
Nutzung nicht, nicht rechtzeitig oder nicht richtig anzeigt oder
entgegen Art. 78 Abs. 3 Feuerstéatten, Verbrennungsmotoren
oder Blockheizkraftwerke in Betrieb nimmt,

12. entgegen Art. 68 Abs. 8 den Ausfiihrungsbeginn oder die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nicht oder nicht rechtzeitig
mitteilt,

[13]

2Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nrn. 9 bis 11




begangen worden, kdnnen Gegenstande, auf die sich die
Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden; § 23 des
Gesetzes lber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) ist
anzuwenden.

(2) Mit einer GeldbuBe bis zu fiinfhunderttausend Euro belegt
werden kann ferner, wer

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder
Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz
vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu
verhindern,

2. vorsatzlich unrichtige Angaben in dem Kriterienkatalog
nach Art. 62a Abs. 2 Satz 1 macht,

3. ohne dazu berechtigt zu sein, bautechnische Nachweise
im Sinn des Art. 57 Abs. 5 Satz 3, des Art. 62 Abs. 1 Satz 1
oder des Art. 78 Abs. 2 Satz 2 erstellt, bescheinigt oder
bestatigt,

4.als Prufsachverstandiger unrichtige Bescheinigungen tber
die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen
ausstellt.

begangen worden, kdnnen Gegenstande, auf die sich die
Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden; § 23 des
Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) ist
anzuwenden.

(2) Mit einer GeldbulBe bis zu fiinfhunderttausend Euro belegt
werden kann ferner, wer

1. vorsatzlich oder fahrlassig unrichtige Angaben macht oder
unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach
diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken
oder zu verhindern,

2. vorsatzlich oder fahrlassig unrichtige Angaben in dem
Kriterienkatalog nach Art. 62a Abs. 2 Satz 1 macht,

3. ohne dazu berechtigt zu sein, bautechnische Nachweise
im Sinn des Art. 57 Abs. 5 Satz 3, des Art. 62 Abs. 1 Satz 1
oder des Art. 78 Abs. 2 Satz 2 erstellt, bescheinigt oder
bestatigt,

4.als Prufsachverstandiger unrichtige Bescheinigungen tber
die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen
ausstellt.

Art. 80 Rechtsverordnungen

Art. 80 Rechtsverordnungen

[(1)=(5)]

(6) 'Das Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass die Anforderungen der auf Grund des § 34 des
Produktsicherheitsgesetzes (ProdSG) und des § 49 Abs. 4
des Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen gelten, die
weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen
und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer
beschaftigt werden. 2Es kann auch die Verfahrensvorschriften
dieser Verordnungen fiir anwendbar erklaren oder selbst das
Verfahren bestimmen sowie Zustandigkeiten und Gebihren
regeln. *Dabei kann es auch vorschreiben, dass danach zu
erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung einschlief3lich
der zugehdrigen Abweichungen einschlieRen und dass § 35
Abs. 2 ProdSG insoweit Anwendung findet.
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[(1) =)

(6) 'Das Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass die Anforderungen der auf Grund des § 34 des
Produktsicherheitsgesetzes (ProdSG) und des § 49 Abs. 4
des Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen gelten, die
weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen
und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer
beschaftigt werden. ?Es kann auch die Verfahrensvorschriften
dieser Vererdnungen Rechtsverordnungen fur anwendbar
erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie
Zustandigkeiten und Gebiihren regeln. Dabei kann es auch
vorschreiben, dass danach zu erteilende Erlaubnisse die
Baugenehmigung einschlief3lich der zugehdrigen
Abweichungen einschlieRen und dass § 35 Abs. 2 ProdSG
insoweit Anwendung findet.

(7)]

Art. 80a Digitale Baugenehmigung,
digitale Verfahren

'Die Staatsregierung wird ermachtigt, zur Digitalisierung der
Baugenehmigung oder anderer bauaufsichtlicher Verfahren
durch Rechtsverordnung raumlich bestimmte Abweichungen
von den durch oder aufgrund dieses Gesetzes bestehenden
Zustandigkeits-, Verfahrens- und Formvorschriften
vorzusehen. ?Abweichungen nach Satz 1 fiir Zustandigkeits-
und Verfahrensvorschriften kdnnen sich auch auf die
Einreichung in Papierform erstrecken. *Soweit die Festlegung
des ortlichen Anwendungsbereichs einer Rechtsverordnung
nach Satz 1 und 2 betroffen ist, kann die Staatsregierung die
Ermachtigung nach Satz 1 und 2 durch Rechtsverordnung
auf das Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr
Ubertragen.

Art. 81 Ortliche Bauvorschriften

Art. 81 Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung im eigenen
Wirkungskreis ortliche Bauvorschriften erlassen

1. Uber besondere Anforderungen an die auflere Gestaltung
baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung von
Ortsbildern, insbesondere die Begriinung von Déachern,

2. Uber das Verbot der Errichtung von Werbeanlagen aus
ortsgestalterischen Griinden,

3. Uber die Lage, Grolle, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Kinderspielplatzen (Art. 7 Abs. 3),

4. (iber Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und der Abstellplatze fir Fahrrader,
einschlieflich der Ausstattung mit Elektroladestationen, des
Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen der
Anlagen sowie die Ablésung der Herstellungspflicht und die
Hoéhe der Ablésungsbetrage, die nach Art der Nutzung und
Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann,

5. Uber die Gestaltung der Platze fir bewegliche
Abfallbehalter und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstuicke sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung
und Hohe von Einfriedungen; dabei kann bestimmt werden,
dass Vorgarten nicht als Arbeitsflaichen oder Lagerflachen
benutzt werden dirfen,

(1) Die Gemeinden kdénnen durch Satzung im eigenen
Wirkungskreis ortliche Bauvorschriften erlassen

1. Uber besondere Anforderungen an die aufiere Gestaltung
von baulichen Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes, insbesondere zur Begriinung von Béaehern
Gebauden,

2. Uber das Verbot der Errichtung von Werbeanlagen aus
ortsgestalterischen Griinden,

3. Uber die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielplatzen, die Art der Erflllung sowie
Uber die Abldse der Pflicht (Art. 7 Abs. 3),

4. Uber Zahl, Grof3e und Beschaffenheit der Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge und der Abstellplatze fiir Fahrrader,
einschlieBlich der Ausstattung mit Elektroladestationen, des
Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen der
Anlagen, der Bertiicksichtigung ortlicher Verkehrsinfrastruktur
sowie die Abldsung der Herstellungspflicht und die Hohe der
Ablésungsbetrage, die nach Art der Nutzung und Lage der
Anlage unterschiedlich geregelt werden kann,

5. Uber die Gestaltung der Platze fir bewegliche
Abfallbehalter, die Gestaltung und Bepflanzung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie uber




6. Uber von Art. 6 abweichende Male der
Abstandsflachentiefe, soweit dies zur Gestaltung des
Ortsbildes oder zur Verwirklichung der Festsetzungen einer
stadtebaulichen Satzung erforderlich ist oder der
Verbesserung der Wohnqualitat dient und eine ausreichende
Belichtung sowie der Brandschutz gewahrleistet sind,

7.in Gebieten, in denen es fiir das Stralen- und Ortsbild
oder flir den Larmschutz oder die Luftreinhaltung bedeutsam
oder erforderlich ist, dartber, dass auf den nicht
Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke Baume
nicht beseitigt oder beschadigt werden diirfen, und dass die
Flachen nicht unterbaut werden durfen.

[(2)- (3]

die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen; dabei kann bestimmt werden, dass Vorgarten
nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden
durfen,

6. Uber von Art. 6 abweichende Male der
Abstandsflachentiefe,

a) eine Erhéhung auf bis zu 1,0 H, mindestens 3 m,
insbesondere, wenn dies die Erhaltung des Ortsbildes im
Gemeindegebiet oder in Teilen des Gemeindegebiets
bezweckt oder der Verbesserung oder Erhaltung der
Wohnqualitat dient,

b) eine Verkurzung auf bis zu 0,4 H, mindestens 3 m, in
Gemeinden mit mehr als 250 000 Einwohnern, wenn eine
ausreichende Belichtung und Belliftung sowie der
Brandschutz gewahrleistet sind,

7. in Gebieten, in denen es fir das Straflen- und Ortsbild
oder fir den Larmschutz oder die Luftreinhaltung bedeutsam
oder erforderlich ist, darber, dass auf den nicht
Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke Baume
nicht beseitigt oder beschadigt werden dirfen, und dass die
Flachen nicht unterbaut werden durfen.

[(2)- (3)]

Art. 83 Ubergangsvorschriften

Art. 83 Ubergangsvorschriften

(1) Soweit vor Ablauf des 4. Februar 2014 bei der
zustandigen Behdrde ein vollstandiger Antrag auf
Genehmigung von Anlagen zur Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung der Windenergie eingegangen ist, finden Art.
82 Abs. 1 und 2 keine Anwendung.

(2) Bis zum Ablauf des 31. August 2018 fur Bauarten erteilte
allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen oder
Zustimmungen im Einzelfall gelten als Bauartgenehmigung
fort.

(3) Als Tragwerksplaner im Sinn des Art. 62 Abs. 1 gelten die
im Sinn des Art. 68 Abs. 7 Satz 2 in der bis zum 31.
Dezember 2007 geltenden Fassung Nachweisberechtigten.
(4) Als Brandschutzplaner im Sinn des Art. 62b Abs. 1 gelten
die im Sinn des Art. 68 Abs. 7 Satz 3 in der bis zum 31.
Dezember 2007 geltenden Fassung Nachweisberechtigten
sowie die auf der Grundlage der Verordnung nach Art. 90
Abs. 9 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung
anerkannten verantwortlichen Sachversténdigen fiir
vorbeugenden Brandschutz.

(5) Art. 53 Abs. 1 Satz 2 in der bis zum 31. Dezember 2007
geltenden Fassung findet keine Anwendung im
Geltungsbereich von Satzungen, die auf Grund von Art. 91
Abs. 2 Nr. 4 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden
Fassung erlassen worden sind.

(6) Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des
Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2
Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung
fort.

(1) Soweit vor Ablauf des 4. Februar 2014 bei der
zustandigen Behdrde ein vollstandiger Antrag auf
Genehmigung von Anlagen zur Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung der Windenergie eingegangen ist, finden Art.
82 Abs. 1 und 2 keine Anwendung.

(2) Bis zum Ablauf des 31. August 2018 fur Bauarten erteilte
allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen oder
Zustimmungen im Einzelfall gelten als Bauartgenehmigung
fort.

(3) Als Tragwerksplaner im Sinn des Art. 62 Abs. 1 gelten die
im Sinn des Art. 68 Abs. 7 Satz 2 in der bis zum 31.
Dezember 2007 geltenden Fassung Nachweisberechtigten.
(4) Als Brandschutzplaner im Sinn des Art. 62b Abs. 1 gelten
die im Sinn des Art. 68 Abs. 7 Satz 3 in der bis zum 31.
Dezember 2007 geltenden Fassung Nachweisberechtigten
sowie die auf der Grundlage der

Rechtsverordnung nach Art. 90 Abs. 9 in der bis zum 31.
Dezember 2007 geltenden Fassung anerkannten
verantwortlichen Sachverstandigen fiir vorbeugenden
Brandschutz.

(5) Art. 53 Abs. 1 Satz 2 in der bis zum 31. Dezember 2007
geltenden Fassung findet keine Anwendung im
Geltungsbereich von Satzungen, die auf Grund von Art. 91
Abs. 2 Nr. 4 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden
Fassung erlassen worden sind.

(6) Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des
Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2
Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung
fort.

(7) Die Vorschriften zur Genehmigungsfiktion gemaR Art. 68
Abs. 2 gelten fir ab dem 1. Mai 2021 eingereichte
Bauantrage.

§ 12 des Gesetzes: Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Februar 2021 in Kraft. 2Abweichend
von Satz 1 tritt § 1 Nr. 36 Buchst. e am 15. Januar 2021 in
Kraft.

Hinweis: .
§ 1 Nr. 36 Buchst. e: Anderung des Art. 81 Nr. 6 (Satzung
Uber Abstandsflachen)
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