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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine héherprofilierte Bebauung
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung

Abb. 14
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

3.0 Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Das zu untersuchende Grundstliick am , Otto-Hahn-Ring - Parkplatz Nord Siemens”
wurde von vielen Einzelstandorten mit moglichen Sichtbeziigen aus 6ffentlichen
Stadtrdumen und Aussichtspunkten untersucht. Aus diesen Uberpriften Sichtachsen
wurden 8 Standorte herausgefiltert, die naher betrachtet wurden. Die neuen Stadtbilder
mit den eingearbeiteten Testentwirfen zeigen die Veranderung der Stadtbildes aus
den Sichtachsen heraus auf und wurden bewertet.

3.1 Bebauungsstrukturen
Karte 7.1-7.3

Die vorliegenden drei stadtebauliche Testentwiirfe des Biro AS+P Albert Speer +
Partner GmbH bilden die Grundstruktur flr die Bearbeitung der Stadtbildvertraglich-
keitstiberprifung.

Variante 1

Variante 1 reiht einzelne, freie Wohnblocke ( 5 Stiick ) mit einer Grundhdhe von 17-
21 m entlang des Otto-Hahn-Ringes an. In zweiter Reihe erstrecken sich nochmals
nordlich davon parallel von der Carl-Wery-Stralle aus zwei weitere Wohnblocke.
Diese einzelnen Wohnblocke erhalten jeweils an der Ecke Carl-Wery-StraBe/ Otto-
Hahn-Ring einen Hochpunkt mit ca. 44m als auch drei Hochpunkte mit ca. 38 m
um einen Quartiersplatz im Inneren, der sich nach Norden zur kraftigen Griinstruktur
offnet. Diese Hochpunkte sind jeweils 2 und 2 nach Nord/Sid bzw. Ost/West mit der
Schmalseite ausgerichtet.

Variante 2

Die Variante 2 ordnet funf groBere Wohnblocke Uber Eck aneinander gereiht entlang
der Carl-Wery-StraBe und am Otto-Hahn-Ring an. Auch wird von einer maximalen
Basishohe wvon 21 m ausgegangen. Es werden 4 Hochpunkte an Ecken der
Wohnblocke gesetzt, wobei nach wie vor die Ecke Carl-Wery-Stral3e/ Otto-Hahn-Ring
mit einem Hochpunkt von 44 m akzentuiert wird. Die drei weiteren Hochpunkte sitzen
im Quartiersinneren mit zwei Hochpunkten von 57 m und einem Hochpunkt 37m in
der Mitte. Die Ausrichtung der Hochpunkte mit den Schmalseiten ist unterschiedlich,
zwei in Ost/West sowie 2 in Nord/Sudrichtung.

Variante 3

Variante 3 setzt einen geschlossenen mdandrierenden Gebauderiegel entlang des
Otto -Hahn-Rings und fihrt diesen um die Ecke an der Carl- Wery- Strale fort mit
einer maximalen Hohe von 21 m. Dieser Ring schlief3t sich im Inneren des Quartiers
mit einem zweiten parallel gesetzten Riegel. Zum nordlich anschlieBenden Griin-
gurtel offnet sich auch in dieser Variante ein Freiraum zur bestehenden kleinteiligen
Bebauungsstruktur zwischen der Dr. Walther-von Miller-StraBe und der Putzbrunner
StraBe. Sieben Hochpunkte, beginnend an der Ecke Carl-Wery-Stral3e/ Otto-Hahn-
Ring mit 44 m Hohe durchziehen den Inneren Riegel in Ost- West Richtung, jeweils
an den Versdtzen der durchgehenden riickwartigen Riegelbebauung angeordnet. Die
Hohen dieser sechs Hochpunkte variieren dabei von 29 m, 48 m, 51 m bis 57m

Hohe am nordlichsten Punkt.

Fir die Bebauungsstrukturen 1 - 3 wurden zu jedem Fotostandort eigene Visualisie-
rungen erstellt. Die Darstellung ist abstrakt gewahlt und durch die leuchtende gelbe
Farbgebung deutlich sichtbar gekennzeichnet. Betrachtungen des Stadtbildes der
kiinftigen Bebauung am Hanns-Seidel-Platz sind in violetter Farbe mit einbezogen.
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Abb. 16
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

3.2 Einwirkungen auf den Stadtteil
BildUbersichten Foto 7,9, 12

*  Standort 7 Carl-Wery-Stral3e — S-Bahnhaltepunkt Neuperlach Sud

Von der Sichtachse ,S-Bahnhof Neuperlach Sid* wirkt das neue Stadtprofil deutlich
auf den offentlichen Raum. Das Profil Uberlagert sich mit der im Vordergrund im
Bestand vorhanden Bebauung von Siemens, die bisher an diesem Standort sehr
dominant den Raum pragt. Die neue Hohenentwicklung orientiert sich mit den
durchgehenden Gebduderiegeln an dem im Bestand vorhanden Hohenprofil der
Siemens Baustrukturen und steht im Wechselspiel dazu. Zum Teil tauchen die
einzelnen Hochpunkte der jeweiligen Testentwirfe in Liicke hinter der durchgehenden
Bebauung von Siemens im Vordergrund auf. Auch mit der Bebauung auf der
gegeniberliegenden Strallenseite stellt sich ein Zusammenspiel —mit dem neuen
Hohenprofil ein. Im Hintergrund wird sich das neue in der Entwicklung befindliche
Stadtprofil am Hanns- Seidel-Platz Gberlagern.

Foto 7.1

Die neue vorgeschlagene hoherprofilierte Bebauung entlang des Otto-Hahn-Rings
und der Carl-Wery-StraBe mit einer durchgehenden Wandhéhe von maximal 21 m
und einzelnen Hochpunkten bis maximal 44 m der Baustruktur 1 erscheint neben
und hinter dem dem Bauvolumen von Siemens. Der Hochpunkt an der Ecke Carl-
Wery -Strale/ Otto-Hahn-Ring sitzt deutlich im Bild. Es entsteht eine Veranderung
des Stadtbildes aus dieser Sichtachse.

Foto 7.2

Die weiteren Hochpunkte der Variante 2 bis 57 m Hohe lassen einen Hochpunkt mehr
aus dieser Sichtachse erkennen. Auch hier verandert sich das Stadtbild und starkt das
Zusammenspiel der Gebdudestrukturen in [hrem Profil.

Foto 7.3

In Foto 3 tritt ein dritter Hochpunkt in Erscheinung. Das bestehende Profil wird im
Hintergrund erganzt. Das bauliche Geflige wird gestarkt. Die neue hoherprofilierte
Bebauung am Hanns -Seidel-Platz wird nicht wirksam aus dieser Blickachse fiir das
Stadtbild.
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

Baustruktur Variante 1 Foto 7.1

i g

Standort
Carl-Wery-StraBe - S-Bahn-
Haltepunkt Neuperlach Sid

Bildlibersicht Foto 7
Varianten der Baustrukturen

Baustruktyr Variante 3.

Abb. 19-21 Abb. 22-24
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Haltepunkt Neuperlach Sud

Foto 7.1
Baustruktur Variante 1
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Carl-Wery-StraBe - S-Bahn-
Haltepunkt Neuperlach Sud

Foto 7.2
Baustruktur Variante 2
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

3.2 Einwirkungen auf den Stadtteil
BildUbersichten Foto 7,9, 12

* Standort 9 Otto-Hahn-Ring/ Arnold-Sommerfeld-Stral3e

Der freie Blick aus dem Otto-Hahn-Ring von Osten auf den Untersuchungsbereich
fasst den StraBenraum im Westen mit einer neuen kraftigen Bebauung. Am linken
Bildrand erscheint im Bestand das Forschungs- und Entwicklungszentrum von
Siemens, auf der gegeniiberliegenden Stra3enseite schliessen Gebaude mit 4-5
Geschof3en an den StraBenraum an. Beidseits verlauft eine straBenbegleitend dichte
Baumstruktur. Es besteht kein eigenstandiges pragnantes Hohenprofil im Bestand.
Das Stadtbild verandert sich aus dieser Sichtachse heraus klar und deutlich. Eine
neue bauliche Einfassung mit Hochpunkten tritt ins Bewusstsein, am deutlichsten
bei Variante 3 der Testentwirfe mit den 7 Hochpunkten bis zu einer Hohe von 57 m.

Foto 9.1

Die Bebauungsstruktur Variante1 zeigt eine durchgehende geschlossene Bebauung
im Hintergrund und drei Hochpunkte mit moderater Hohenentwicklung, die sich aus
dieser Blickachse an den gewohnten Maf3stab im Umfeld anlehnen. Es entsteht eine
neue Fassung des Strallenraums im Westen.

Foto 9.2

Variante 2 zur Baustruktur positioniert die neuen Hochpunkte eng zusammen-
stehend mittig in der Blickachse und 16st sich etwas von den Randern ab, die Hohe
Uiberschreitet die gewohnten Baukanten des Bestands und wachst leicht dartiber
hinaus. Auch hier entwickelt sich ein neues stadtebauliches Profil im Zusammen-
wirken mit dem Umfeld.

Abb. 28

Foto 9.3

Die Bebauungsstrukturvariante 3 gruppiert die verschiedenen Hochpunkte am
Horizont und bindet das im Bestand vorhandene Profil im Ubergang abstufend
ein. In diesem Bild wird das neue Quartier am Otto-Hahn-Ring in Neuperlach am
deutlichsten bewusst.
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

Foto 9.1

Standort
Otto-Hahn-Ring/ Arnold-
Sommerfeld-Stral3e

Bildlibersichten Foto 9
Varianten der Baustrukturen

nte . o _ _ . Foto 9.2

Foto 9.3

Abb. 29-31 Abb. 32-34
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Abb. 35

Standort
Otto-Hahn-Ring/ Arnold-
Sommerfeld-Stral3e

Foto 9.1
Baustruktur Variante 1
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Abb. 36

Standort
Otto-Hahn-Ring/ Arnold-
Sommerfeld-Stral3e

Foto 9.2
Baustruktur Variante 2
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Abb. 37

Standort
Otto-Hahn-Ring/ Arnold-
Sommerfeld-Stral3e

Foto 9.3
Baustruktur Variante 3
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

3.2 Einwirkungen auf den Stadtteil
BildUbersichten Foto 7,9, 12

*  Standort 12 KasperlmihlstraBe/ Putzbrunner Stra3e

Der Blick aus der KasperlmihlistraBe nach Suden auf den Untersuchungsbereich
Parkplatz Nord Siemens am Otto-Hahn-Ring verandert sich stark gegenliber dem
Gewohnten aufgrund der direkten Nahe und der massiven unterschiedlichen
Hohenprofilierung der Bebauungsstruktur Bestand und Planung. In allen drei
Testentwirfen wirkt das neue Hohenprofil mit den einzelnen Hochpunkten massiv auf
den offentlichen Raum ein. Der Mal3stab gegeniber der ein- bis zweigeschossigen
Einfamilien- und Doppelhausbebauung andert sich schlagartig. Die Dominanz der
neuen Hochpunkte wird bewusst. Der starke vorgelagerte Griingirtel schirmt ein
wenig ab und schafft Abstand.

Bei einer kiinftigen Bebauung im Untersuchungsbereich ware es aus dieser Achse
heraus stadtebaulich anzustreben ein weites Vorfeld mit viel Griin nach Norden
zum gewachsenen Bestand zu erhalten und zu ergdnzen. Die Hochpunkte sollten
bevorzugt entlang der breiten StraBenachsen an den Randern angeordnet werden.

Foto 12.1

Die Bebauungsstruktur Variantel zeigt eine durchgehende kraftige Baumasse als
Riegel am Ende der Strallenachse, dariiber erhebt sich in Bildmitte ein Hochpunkt,
der den MaBstab des Umfelds erheblich verdandert. Links daneben ragt ein weiterer
Hochpunkt hinter den Bestehenden Gebaduden hervor. Das Erscheinungsbild andert
sich gegeniiber dem Bestand vollkommen.

Abb. 38

Foto 12.2

Die Variante 2 zur Baustruktur positioniert einen noch dominanteren Hochpunkt in
der StraBenachse nach links und offnet den Blick nach rechts. Ein weiterer kraftiger
Hochpunkt entwickelt sich am linken Bildrand hinter der bestehenden Baustruktur.
Das gewohnte Umfeld wandelt sich stark.

Foto 12.3

Die Bebauungsstrukturvariante 3 platziert insgesamt sieben einzelne Hochpunkte,
geht aber von ahnlichen Hohen wie bei Variante 2 aus. Im Bildausschnitt stellt sich
daher ein dritter Hochpunkt seitlich dazu. Der Blick aus der StraBenachse offnet sich
mehr als bei den beiden anderen Varianten. Veranderungen in der Profilierung werden
jedoch noch deutlicher wahrgenommen.
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

Baustruktur Variante -| iy y i Foto12.1
] ' 3 Standort
Kasperlmuhlstral3e/
Putzbrunner Stral3e

Bildlibersichten Foto 12
Varianten der Baustrukturen

Baustruktyr Variante 3.

LEF

Foto 12.3

Abb. 39-41 Abb. 42-44
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Abb. 45
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Foto 12.1
Baustruktur Variante 1
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Abb. 46

Standort
Kasperlmuhlstral3e/
Putzbrunner Stral3e

Foto 12.2
Baustruktur Variante 2
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Abb. 47

Standort
Kasperlmuhlstral3e/
Putzbrunner Stral3e

Foto 12.3
Baustruktur Variante 3
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

33 Einwirkungen auf den Stadtraum
BildUbersichten Foto 11,13

*  Standort 11 Heinrich-Wieland-Stral3e

Die ausgewahlte Sichtachse 11 von Norden eroffnet von der Heinrich-Wieland-

StraBe einen freien Blick mit weitem Sichtvorfeld auf den Untersuchungsbereich.

Im Vordergrund des Bildes, am rechten Bildrand stellt sich das Gebaude der
i Deutschen Rentenversicherung an der Thomas-Dehler-Strale mit einer Hohe von ca.
H 30 m dar. Am linken Bildrand zeigt sich die kraftige Bebauungsstruktur am Gerhart
-Hauptmann -Ring mit den Wohnhochhdusern mit Hohen von ca. 55 und 60 m.
Zwischen den Wohnhochhdusern am Gerhart-Hauptmann-Ring und der Deutschen
Rentenversicherung erkennt man im Hintergrund das Gebdude der Wacker an
der Thomas-Dehler-StraBe. Aufgrund der moderaten Hoéhenentwicklung der drei
Testentwirfe wird sich die neue Bebauung kaum als sichtbar darstellen. Das Stadtbild
von heute wird sich nicht verdandern. Das bestehende Hohenprofil im Vordergrund
bleibt wirksam. Auch die kinftige neue Baumasse am Hanns-Seidel-Platz wird aus
dieser Blickachse verdeckt und nicht in Erscheinung treten.

Foto 11.1-11.3

Aus dieser Blickachse heraus werden die untersuchten Varianten1 — 3 nicht zu sehen
sein. Auch bei Bebauungsvariante 3 mit 7 Hochpunkten bis zu 57 m wird sich keine
Veranderung des Stadtbildes ergeben.

Abb. 48
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

i g
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33 Einwirkungen auf den Stadtraum
BildUbersichten Foto 11,13

*  Standort 13 Thomas-Dehler-Stra3e/ Fritz-Schaffer-Stral3e

Der Blick aus der Thomas-Dehler-StraBe auf den Untersuchungsbereich zeigt heute
noch die unbebaute Platzfliche des Hanns-Seidel-Platzes mit dem gewohnten Profil
im Bestand. Am linken Bildrand erscheint das Gebdude der Wacker- bzw. DAS-
Versicherung am rechten Bildrand. Im belaubten Zustand ist eine dichte Baumkulisse
entlang der Verkehrsachse vorhanden. Aus dieser Blickachse entwickelt sich in naher
Zukunft am Hanns-Seidel-Platz ein neues Stadtbild mit einem neuen das Umfeld
pragendem Profil, ein Hochpunkt mit 60 m kommt hinzu. Das zu untersuchende
Hohenprofil am Otto-Hahn-Ring, ehemaliger Siemensparkplatz - wird durch diese
dann im Vordergrund befindliche Baumasse verdeckt. Bei den Varianten 2 und 3 mit
dem Hohenprofil bis 57 m Hohe kdnnen einzelne Punkte den Horizont der Baumasse
leicht Uberragen. Es wird von Bedeutung fiir das Stadtbild aus dieser Sichtachse sein,
wie sich die neue Bebauung am Hanns-Seidel-Platz mit einem weiteren neuen Profil
im naheren Umfeld aus dieser Blickachse stadtebaulich auseinander setzt. Es ist nicht
Aufgabe dieser Untersuchung das Stadtbild am Hanns-Seidel-Platz zu bewerten.

Foto 13.1

Aus dieser Blickachse heraus ergibt sich unter Zugrundelegung der Baustrukturvariante
1 keine Veranderung des Stadtbildes. Die moderate Hohenentwicklung und die
Uberlagerung mit der kiinftigen neuen Bebauungsstruktur am Hanns-Seidel-Platz
bedingen dies.

Foto 13.2-13.3

Auch bei Baustrukturvariante 2 ergibt sich lediglich eine geringfligige Sichtbarkeit
eines einzelnen Hochpunktes der zu untersuchenden Bebauung am Otto-Hahn-Ring
hinter dem bestehenden Profil am Hans-Seidel-Platz. Eine Verdnderung des Stadt-
bildes stellt sich nicht ein. Bei der untersuchten Variante 13.3 entsteht das gleiche
Bild.
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Abb. 65
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Foto 13.1
Baustruktur Variante 1
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Abb. 66

Standort
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Foto 13.2
Baustruktur Variante 2
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Abb. 67
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34 Einwirkungen auf Aussichtspunkte
Bildubersichten Foto 2

*  Standort 2 Alter Peter

Vom Alten Peter mit Blickachse auf den Untersuchungsbereich ,Parkplatz Nord
Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring” erscheinen in Bildmitte das Deutsche Patentamt,
weit nach hinten abgestuft links die Wohnhochhauser am Gerhart-Hauptmann-Ring
mit ca. 50 und 60 m, daneben die neue Bebauungsstruktur am Hanns-Seidel-Platz mit
dem Hochpunkt von 60 m, dann folgt der Wohnring von Neuperlach, zwei Kirchen
stellen sich davor auf- die Kirche St. Wolfgang an der BalanstraBe und die Kirche
Maria Ramersdorf rechts. Weiter rechts schliesst die untersuchte Baustruktur am
Otto-Hahn-Ring an, die fast vollstandig durch davor befindliche Baustrukturen mit
der abgebildeten Hoéhenentwicklung verschwinden wird. Uberlagerungen mit der
Bebauung am Hanns-Seidel-Platz ergeben sich aus dieser Sichtachse nicht.

Vom Aussichtspunkt Alter Peter wird deutlich, welche Veranderungen im Stadtbild neue
geplante hoherprofilierte Baustrukturen haben kénnen. Ab einer Hohe von 70 m wiirde
die neue Baustruktur klar Uber das ndhere Umfeld mit dem vorhandenen Hohenprofil
hinauswachsen und erkennbar werden. Die untersuchten Bebauungsvarianten 1-
3 bewirken bei der moderaten Hohenentwicklung mit einzelnen Hochpunkten von
29 m bis maximal 57 m keine wesentliche Verdanderung des Stadtbildes aus dieser
Blickachse. Auch die dazu gestellte klnftige Bebauungsstruktur am Hanns-Seidel-
Platz tritt nicht in ein Zusammenspiel mit dem Profil am Otto-Hahn-Ring aus dieser
Blickachse ein. Beide neuen Quartiere mit eigenstandigem Hohenprofil erganzen die
Stadtkante und agieren mit lhrem direkten Umfeld. Die untersuchte Bebauung am
Otto-Hahn-Ring wird durch Baustrukturen im Vordergrund fast vollstandig Uberlagert
und kaum wahrzunehmen sein.

Die Blickachse Alter Peter zeigt auf, dass die Positionierung neuer hoherprofilierter
Baustrukturen Uberlegt zu setzen sind, um eine attraktive Silhouette der Stadt weiter
zu entwickeln und Ricksicht auf den gewachsenen Bestand im Positiven zu nehmen.

Hinweis zu den Fotos:

Bei diesen drei Bildmontagen wurde die vollstandige Baustruktur ( auch wenn sie
in Wirklichkeit nicht sichtbar ist ) auf das Foto in Transparenz gelegt, um so die
Erkennbarkeit in diesen Bildern zu gewahrleisten.

Foto 2.1

Aus dieser Blickachse heraus ergibt sich unter Zugrundelegung der Baustrukturvariante
1 keine Veranderung der Silhouette aufgrund der neuen moderaten Hohenentwicklung
und kraftiger Baustrukturen im Vordergrund.

Foto 2.2

Bei Baustrukturvariante 2 treten die beiden hoherprofilierten Baukorper mit 57 m
schwach in Uberlagerung mit dem Profil im Bestand. Einzelne Hochpunkte in der
Licke zwischen dem Wohnring von Neuperlach und der massiven Bebauungsstruktur
am rechten Bildrand fiillen das bauliche Tal massvoll mit punktuellen Anhebungen.

Foto 2.3

Die Hochpunkte der Bebauungsvariante 3 mit Hohen Uber 50 m erscheinen aus
dieser Blickachse im Hintergrund leicht am Horizont hinter dem Profil im Bestand und
vernetzen sich mit dem Profil in der Silhouette. Auch mit dieser Bebauungsstruktur 3
und dem neuen Hohenprofil wird keine deutliche Veranderung der Wahrnehmung im
Stadtbild erlebbar.
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Foto 2.1
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

3.5 Einwirkungen auf und aus den Verkehrsraumen, sowie auf die Stadteinfahrt
BildUbersicht Foto 4, 5

*  Standort 4 Auffahrt Campeon

Vom Westen und Siiden kommend, eroffnet sich ein freier Blick entlang der
Stadteinfahrt der A9 von Salzburg auf den Untersuchungsbereich. In Blickachse Foto
4.1 taucht die neue Bebauung der Variante 1 hinter der dichten Baukulisse am linken
Bildrand ein. Das Bauvolumen von Siemens am Otto-Hahn-Ring ist in Bildmitte prasent
hinter dem im Vordergrund durchlaufenden Gebaudebestand. Das bestehende Profil
wird durch die neue Profilierung im Untersuchungsbereich erganzt und fligt sich in
den Bestand ein. Auch die einzelnen Hochpunkte ragen bei allen drei Testentwirfen
nicht dartiber hinaus.

Foto 4.1

Aus dieser Blickachse heraus unter Zugrundelegung der Baustrukturvariante 1 ergibt
sich keine wesentliche Veranderung des Stadtbildes, das neue Profil verschwindet
hinter der dichten Baumkulisse und nimmt den Horizont der kraftigen Baumasse der
Siemens AG in Neuperlach auf.

Foto 4.2

Bei Baustrukturvariante 2 schieben sich zwei markante Hochpunkte ins Bild und
stellen sich neben den Hochpunkt der Siemens Gebaude. Die bisher als Solitar
wirksam Baumasse des Siemenskomplexes wird aufgenommen und ein Quartier mit
neuer Dichtestruktur bildet sich ab. Das Stadtbild erfahrt eine Veranderung.

Foto 4.3

Bei Varainte 3 verdandert durch die Positionierung und Anzahl der hoherprofilierten
Baukorper das Stadtbild aus dieser Sichtachse noch deutlicher. Ab einer Hohe von
40 bis 50 m wachsen die hoherprofilierten Bebauungsstrukturen tber die Silhouette
im Bestand hinaus. Das bestehende Profil im Hintergrund wird auch bei dieser
Bebauungsalternative aufgenommen und fihrt dies fort.
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Foto 4.1
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Bildlibersichten Foto 4
Varianten der Baustrukturen

Baustruktyr Variante 3.
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Standort
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Foto 4.1
Baustruktur Variante 1
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Standort
Auffahrt Campeon

Foto 4.2
Baustruktur Variante 2

66



J"I i

Standort
Auffahrt Campeon

Foto 4.3
Baustruktur Variante 3
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

3.5 Einwirkungen auf und aus den Verkehrsraumen, sowie auf die Stadteinfahrt
BildUbersicht Foto 4, 5

*  Standort 5 Fasangartenstral3e / Kreuzung Bahnachse

Ein weiterer Blick von Westen auf den Untersuchungsbereich in Nahe des Sidfriedhofs
Uber die Felder entlang der Bahnachse/ Kreuzung Fasangartenstrafle ermdglicht keine
bewusste Sichtbarkeit des neuen Profils, auch nicht der einzelnen Hochpunkte. Dies
ist bedingt zum einen durch die kraftige Baumkulisse und Bebauung im Vordergrund
und die Entfernung zum Standort.

Foto 5.1
; - Diese Blickachse ermdglicht keine Sichtbarkeit der neuen vorgeschlagenen Bebau-
W i i 2 ungsvariante 1 am Otto-Hahn-Ring in Neuperlach.
Foto 5.2

Auch bei dieser Variante ergibt sich keine Verdanderung im Stadtbild durch Einfligung
der Bebauungsstrukturvariante 2. Eine Sichtbarkeit selbst der Hochpunkte stellt sich
kaum ein.

Foto 5.3
Selbst Variante 3 mit den sieben einzelnen Hochpunkten bis 57 m Hohe ist im Grunde
nicht deutlich wahrnehmbar aus dieser Blickachse heraus.
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Baustruktur Variante 1 i Foto 5.1
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Baustruktur Variante 1

70



Standort
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Bahnachse

Foto 5.2
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Standort
FasangartenstraBe/ Kreuzung
Bahnachse

Foto 5.3
Baustruktur Variante 3
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Fachgutachten zur Stadtbildvertraglichkeit (Sichtfeldanalyse) fiir eine hoherprofilierte Bebauung Miinchen Neuperlach Grundstiick Parkplatz Nord Siemens, nordlich Otto-Hahn-Ring

4.0 Schlussbemerkung und Empfehlung

4.1 Die durchgefiihrte Untersuchung zur Stadtbildvertraglichkeit hatte die Aufgabe,
die Stadtbildvertraglichkeit einer neuen hoher-profilierten Bebauung am Standort
,Otto-Hang-Ring -  Parkplatz Nord Siemens in Neuperlach Sid“ zu untersuchen

und Empfehlungen fiir kiinftige Planungen aus Sicht des Stadtbildes in Bezug auf
hoherprofilierte Gebaude an diesem Standort herauszuarbeiten.

Fir diesen Untersuchungsbereich existiert noch keine konkrete Planung. Es liegen drei
Testentwirfe des Bliro AS+P Albert Speer + Partner GmbH vor. Die Testentwiirfe gehen
von einem durchgehenden Bebauungsprofilprofil aus mit einer maximalen Héhe von
21 m, aus diesem Profil ragen vereinzelt Hochpunkte unterschiedlicher Hohe - mit 12
Geschossen- ca.38 m und 18 Geschossen, bis ca. 57 m heraus. Die unterschiedlichen
Hohenstufen, als auch die Verdanderungen der Lage im Untersuchungsbereich fiir
hoherprofilierte Gebdude, verdeutlichen die Veranderung des stadtebaulichen
Mal3stabes und die Wahrnehmung von verschiedenen Sichtachsen aus an diesem
Ort.

4.2 In der Hochausstudie ,Leitlinien zu Raumstruktur und Stadtbild” Teil 1 ,Hochhauser
im Rahmen von Strukturverdichtung” von Prof. Stracke werden die wesentlichen
Entwicklungspotentiale in Neuperlach zur Strukturverdichtung mit neuem Hohenprofil
im Umfeld des zentralen Wohnrings Neuperlach gesehen. Der Untersuchungsbereich
am Otto- Hahn- Ring weist in diesem Teil der Studie kein Entwicklungspotential mit
neuem Profil aus. Im Teil 2 dieser Hochhausstudie ,Fortschreibung der Hochhaustudie
1995 , von Detlef Schreiber wird insbesondere ein Entwicklungspotential entlang der
zentralen Nord-Siid Achse - Therese-Giehse-Alle mit einer kraftigen stadtraumlichen
Fassung vorgeschlagen, die an den OPNV Haltepunkten deutliche Hochpunkte
erkennt- wie auch am S-Bahn-Haltepunkt Neuperlach Sid. Der zu untersuchende
Bereich am ,Otto-Hahn-Ring- Parkplatz Nord Siemens Neuperlach” liegt parallel zu
dieser Achse im Osten an der Carl -Wery-Stral3e.

43 Das Umfeld des Untersuchungsbereichs in Neuperlach Sud zwischen Carl-Wery
StaBe, Otto-Hahn-Ring und TibulaunstraBe ist von durchaus unterschiedlichen
Bebauungsstrukturen  gepragt.  Krdftige  Griinstrukturen entlang der breiten
Verkehrsachsen gliedern die baulichen Strukturen im Stadtteil und schaffen Abstand
der Quartiere zueinander. Die noérdlich angrenzende kleinteilige Siedlungsstruktur
mit Einfamilien- und Reihenhausbebauung wird durch einen breiten Griinglrtel vom
Untersuchungsbereich abgetrennt. Das hohe Bauprofil an der Theres.-Giehse-Allee
wirkt mit seinen Rickseiten auf den Untersuchungsbereich ein. Wesentlich beeinflusst
wird der Untersuchungsbereich aber durch die stidlich am Otto-Hahn-Ring gesetzte
kraftige Bebauung von Siemens, die das Umfeld dominiert. In direkter Ndahe zum
Untersuchungsbereich liegt der S-Bahn Haltepunkt Neuperlach Sid. Der Stadtteil
Neuperlach weist im Bestand ein durchweg hohes Bauprofil auf, das Wohnhochhaus
ist der gangige Bautyp. Die stadtraumliche Orientierung und Sichtbeziige im Stadtteil
selbst fehlen aber.

44 Die untersuchten Sichtachsen zeigen, dass die zu Grunde gelegten Héhenstufen aus
den Testentwiirfen keine gravierenden Uberschneidungen mit dem bestehenden
Profil von Neuperlach ergeben. Das nahe gelegene Zentrum von Neuperlach mit
dem Wohnring als pragendes Profil und den 6stlich davon im Bestand vorhandenen
Wohnhochhdusern mit einem Hohenprofil von bis zu 60 m stehen nicht in Konkurrenz
zum neu getesteten Profil am Otto Hahn Ring. Es ergeben sich keine kritischen
Uberschneidungen mit bestehendem Profil aus den untersuchten Sichtachsen, aber
auch keine Starkung und Ergdnzung des Stadtprofils im Bestand. Damit wird sich
das Erscheinungsbild im Stadtteil Neuperlach nicht erheblich wandeln, im direkten
Unterzentrum Neuperlach Sid wird das neue Profil aber den Mafstab verandern und
auch Auswirkungen auf das Umfeld haben.
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4.5 Fir diesen Stadtteil — insbesondere das nahe Umfeld von Neuperlach Sud - besteht die
Chance mit einer neuen raumlichen Fassung und Dichte an diesem Ort zur Starkung
des Unterzentrums Neuperlach Sid beizutragen. Es wird von Bedeutung sein, wie
die Einbindung des neuen Profils im direkten Umfeld zur noérdlich gelegenen sehr
kleinteiligen Siedlungsstruktur im Ubergang gelingt. Ein stidtebauliches Ensemble
kann sich mit der bestehenden Bebauung von Siemens am Otto Hahn Ring einstellen.
Diese eigenstandige Bebauung im Ausdruck und im Profil pragt heute schon das
Umfeld.

Es ist festzuhalten, dass eine Anordnung von mafBvollen, gut gegliederten Hochpunkten
mit Hohen kleiner 60 m unter Berlicksichtigung von Proportion und Ausrichtung -
insbesondere zur nordlich angrenzenden kleinteiligen Siedlungsstruktur und zur
neuen Entwicklung am Hanns-Seidel-Platz an diesem Ort das Quartier Neuperlach
Sud positiv starken kann und insgesamt im Stadtteil Neuperlach nicht in Konkurrenz
tritt mit den gewachsenen Strukturen. Verdnderungen des Gesamtstadtbildes
aufgrund der neuen hoherprofilierten Bebauung im Untersuchungsbereich am Otto-
Hahn-Ring werden selbst von Aussichtspunkten wie dem untersuchten Standort Alter
Peter auf Grund der groen Distanz und der massvollen Hohenentwicklung kaum
wahrnehmbar sein. Das neue Profil fligt sich in das vorhandene Profil von Neuperlach
ein.
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