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ZIELE

Fur den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 ,Wohnquatrtier Otto-Hahn-Ring" in Min-
chen Neuperlach sind neben ca. 750 Wohneinheiten Flachen fir gewerbliche Nutzung und so-
ziale Infrastruktur vorgesehen. Ein Schwerpunkt der nicht stérenden gewerblichen Nutzun-
gen ist als stadtebauliche Akzentuierung im Kreuzungspunkt Ecke Carl-Wery-Strafe /
Otto-Hahn Ring geplant.

Um ein moglichst geringes Verkehrsaufkommen beim MIV (Motorisierten Individualverkehr)
und eine moglichst hohe Lebensqualitat in dem Areal zu erreichen, sollte ein zukunftsorientier-
tes Mobilitdtskonzept entwickelt und realisiert werden. Hierzu stehen zahlreiche Angebotsfor-
mate von Mobilitatsanbietern aus den Bereichen Offentlicher Personennahverkehr (OPNV),
Car- und Bike-Sharing, Dienstleister fur Mitfahrgelegenheiten zur Verfiigung.

Es ist das Ziel die geplante Bebauung optimal in die bestehende Nachbarschaft zu integrieren
und die neuen Mobilitatsangebote moglichst 6ffentlich zuganglich zu machen, um sie auch
den benachbarten Anliegern zur Verfligung stellen zu kénnen.

Die MaRnahmen in dem Konzept zielen darauf ab, ein umfassendes Mobilitdtsangebot zu
schaffen das attraktive Alternativen zum eigenen Pkw-Besitz bzw. zur Pkw-Nutzung bietet.
Reglementierungen und Verbote werden weitestgehend vermieden und stattdessen sollten
Anreize fur ein nachhaltiges Mobilitatsverhalten gesetzt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens des angebotsbezogenen Bebbauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2145 fir das Wohnguartier Otto-Hahn-Ring kénnen allgemeine An-
satze zu MalRnahmenvorschlagen zu einem Mobilitdtskonzept erfolgen. Eine Vertiefung des
Mobilitatskonzeptes wird dann nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen
des Bauantrages erfolgen, da dann entsprechend der Detailplanung die konkreten Mobilitats-
mafinahmen bestimmt und vertraglich gesichert werden kdnnen.
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ERREICHBARKEITSANALYSE

Aus der Erreichbarkeitsanalyse lassen sich Riickschliisse ziehen, wie attraktiv v.a. die Ver-
kehrsmittel des Umweltverbundes fuir die zukiinftigen Bewohner/Beschaftigten sein werden
und durch welche MalRnahmen des Mobilitatskonzepts das Angebot verbessert werden kann.
Eine gute ErschlieBung des Grundstiicks durch den OPNV und eine gute Nahversorgung sind
dabei nach den Anforderungen der Stadt Miinchen ein Kriterium fir eine Reduzierung des
sog. Mobilitatsfaktors und damit des Stellplatzschlissels.

2.1 OPNV

Das Areal ist durch die in einer fu3laufigen Entfernung von ca. 300-400 m liegenden S- und U-
Bahnstationen Neuperlach Stid und Therese-Giehse-Allee sowie durch die Bushaltestelle
Otto-Hahn-Ring sehr gut erschlossen. Die S-Bahnlinie S7 verkehrt im 20 min-Takt, die U-
Bahnlinie U5 im 5 min-Takt. Zusétzlich halten am Bahnhof Neuperlach-Siid eine Vielzahl von
Buslinien. Wichtige Ziele in der Stadt Miinchen, sind direkt ohne Umsteigen erreichbar (z.B.
Ostbahnhof 9min, Hauptbahnhof 17min, Marienplatz 17min). Auch Ziele im Umland kénnen
Uber direkte S-Bahn- oder Busverbindungen vom Standort aus direkt erreicht werden.

Die Erreichbarkeit des OPNV anhand der Einzugsbereiche ist in den folgenden Abbildungen
dargestellt.

/ Erreichbarkeitsanalyse
@ : 2 § Ort: Neuperlach
\ L4 : Projekt: Wohnquartier Neuperlach

FuBgangerverkehr
MaBstab: 1:7500

Stand: 16.03.2021

Legende

@ Wohnquartier Neuperlach Hof 2

& .| ¢ Bus-und Tramhaltestellen

i @ U- und S-Bahnhaltestellen
Distanz 400m (Bus und Tram)

Lageplan Wohnquartier Neuperlach

OpenStreetMap

0 100 .200.m

(|

© OpenStreetMap

Abbildung 1: Erreichbarkeit OPNV-Haltestellen Bus und Tram Distanz <400m (Quelle: @Open Street Map Mitwirkende)

Seite 5/17
Version Abgabe

M:\28330\2-Projekt\D-Bearbeitung\Bericht\Mobilitdtskonzept_2021_06_15_Abgabe.docx



B OBERMEYER

Infrastruktur
¢
0 100 200,m
|

Erreichbarkeitsanalyse
o, R 4 Ort: Neuperlach
L aes : s Projekt: Wohnquartier Neuperlach

FuBgangerverkehr
MaBstab: 1:7500

| stand: 16.03.2021

Legende
; @® Wohnquartier Neuperlach Hof 2
& @ ; .| @ Bus-und Tramhaltestellen
: " | @ u-unds-Bahnhaltestellen
Distanz 600m (U- und S-Bahn)
Lageplan Wohnquartier Neuperlach
OpenStreetMap

© OpenStreetMap

Abbildung 2: Erreichbarkeit OPNV-Haltestellen U-Bahn, S-Bahn <600m (Quelle: @Open Street Map Mitwirkende)

Insgesamt ist das Plangebiet des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 sehr gut durch

den OPNV erschlossen.

2.2 FUSS- UND RADVERKEHR

Das Planunggebiet ist tiber den Otto-Hahn-Ring und die Carl-Wery-Strafl3e mit den vorhande-
nen Geh- und Radwegen direkt in das bestehende Geh- und Radwegenetz der Stadtteils Neu-
perlach integriert und damit direkt an das Hauptroutennetz fur Radfahrer angebunden. Einrich-
tungen der Nahversorgung und des taglichen Bedarfs (Superméarkte, Bécker, Apotheke) liegen
in einer fu3laufigen Entfernung von ca. 5-10 min. Das Einkaufszentrum PEP kann zu Fuf3 in
ca. 15 min, mit dem Fahrrad in ca. 5 min oder mit dem OPNV in ca. 10 min erreicht werden.
Im Plangebiet selbst ist zusatzlich kleinteiliger Einzelhandel fiir die Nahversorgung des Plan-
gebietes und der angrenzenden Bebauung vorgesehen. Schulen (Grundschule/Gymnasium)
sind innerhalb von 10-15 min fuRlaufig erreichbar. Niedergelassene Arzte und das Kranken-
haus Neuperlach sind ebenfalls fu3laufig in 5-10 min erreichbar.

In den folgenden Abbildungen ist die Erreichbarkeit des Grundstiicks und der Umgebung ba-
sierend auf den Geodaten von Open-Street-Map dargestellt. Anhand dieser Darstellung sind
die Erreichbarkeiten gestaffelt nach dem dafiir notwendigen Zeitaufwand abzulesen.

Stand: 15.06.2021
Autor: Seufert, Tom

Seite 6/17
Version Abgabe

M:\28330\2-Projekt\D-Bearbeitung\Bericht\Mobilitdtskonzept_2021_06_15_Abgabe.docx



Stand: 15.06.2021
Autor: Seufert, Tom

B OBERMEYER

Infrastruktur

Erreichbarkeitsanalyse
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Abbildung 4: Erreichbarkeitsanalyse Radverkehr (12km/h) (Quelle: @Open Street Map Mitwirkende)

Insgesamt herrschen im Bereich rund um das Grundstiick sehr gute Bedingungen fir den
Ful3- und Radverkehr.
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2.3 STRASSENANBINDUNG MIV

Das Areal ist Uber den Otto-Hahn-Ring und die Carl-Wery-Stral3e direkt an das Hauptver-
kehrsstraBennetz der Stadt Miinchen angebunden. Uber die naheliegende Putzbrunner
Stral3e, die Zwergerstral3e und die Standlerstral3e ist auch der Autobahnring A99 und die Au-
tobahn A8 schnell erreichbar. Der Mittlere Ring ist in einer Entfernung von knapp 6 km eben-
falls schnell erreicht (<10min). Wichtige innerstadtische Ziele wie z.B. Ostbahnhof, Haupt-
bahnhof, Marienplatz sind trotz der guten MIV-Erschlie3ung mit den 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln schneller zu erreichen.

2.4 PARKPLATZSITUATION IM UMFELD

Aufgrund der benachbarten Siemensansiedlung herrscht im direkten Umfeld (Otto-Hahn-Ring,
Carl-Wery-Stral3e, Tribulaunstraf3e und auch in der nérdlich angrenzenden Einfamlienhaus-
siedlung (nach Aussagen der Anwohner) im Bestand z.T. ein erhéhter Parkdruck durch die
Beschéftigten, da dort keine Parkraumbewirtschaftung stattfindet. In der unmittelbaren Umge-
bung des Projektes sind keine 6ffentlichen Stellplatze in Parkh&dusern oder Tiefgaragen vor-
handen. Insgesamt besteht nach den Eindriicken der Ortsbegehung im Stadtteil ein partiell
hoher Parkdruck, sodass eine Kompensation eines Stellplatzdefizits im 6ffentlichen Straen-
raum vsl. nicht méglich ist und die notwendigen Stellplatze im Bereich des Grundsticks er-
stellt werden sollten.

2.5 BESTEHENDE MOBILITATSDIENSTLEISTUNGEN
2.5.1 CAR-SHARING

Unter Car-Sharing versteht man eine gemeinschaftliche Nutzung eines oder mehrerer Fahr-
zeuge auf Basis vertraglicher Rahmenvereinbarungen. Anders als konventionelle Autovermie-
tung ermoglicht Car-Sharing ein kurzfristiges und kurzzeitiges (d.h. z.B. einzelne Stunden) An-
mieten von Fahrzeugen. Durch die gemeinsame Nutzung von Fahrzeugen und die optimierte
Auslastung der Fahrzeuge sind weniger Fahrzeuge und damit weniger Stellplatze erforderlich.

Stationares Car-Sharing:

Stationdres Car-Sharing zeichnet sich durch fest vorgegebene Standorte der Fahrzeuge aus,
an denen die Miete der Fahrzeuge begonnen und beendet wird. Dadurch ist auch eine lang-
fristige Reservierung von Fahrzeugen mit einer hohen Planbarkeit gegeben. Einwegfahrten
sind bei diesem System nicht mdglich. Fahrzeuge des Betreibers miissen immer am Abholort
wieder abgegeben werden.

In Miinchen besteht ein stationares Car-Sharing-Angebot des Betreibers Stattauto. Derzeit
stehen in fu3laufiger Entfernung (<500 m) noch keine Fahrzeuge an festen Stellplatzen zur
Verfuigung. Die nachsten Fahrzeugstandorte sind ca. 1km vom Plangebiet des Bebauungs-
plan mit Grinordnung Nr. 2145 entfernt.

Free-Floating Car-Sharing

Free-Floating Car-Sharing-Angebote (flexible Anmietung und Abstellung im Unternehmensge-
biet) stehen in Miinchen derzeit am Standort mit den Anbietern ShareNow und SixtShare zur
Verfugung. Die Verfugbarkeit von Fahrzeugen am Standort scheint oft eingeschrénkt.

Seite 8/17
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2.5.2 . FAHRRADVERLEIHSYSTEME (OFFENTLICH)

Im Untersuchungsraum stehen derzeit in fuBlaufiger Verbindung nur am U- und S-Bahnhalt
Neuperlach Std Fahrrader der MVG zum Verleih zur Verfiigung. Weitere Standorte existieren
nicht. Die Abdeckung ist im Umfeld des Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145 als gering
anzusehen.

Zusétzliche Mietsysteme von verschiedenen Anbietern sind immer wieder in der Planung und
in der Umsetzung, oft aber nicht von Dauer und am Standort Neuperlach Siid nicht verfiigbar.

2.5.3 SONSTIGE MOBILITATSDIENSTLEISTUNGEN

Verleihangebote von E-Scooter, E-Mopeds sind am Standort derzeit nicht verfligbar.

Stand: 15.06.2021 ) Seite 9/17
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MOBILITATSKONZEPT BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORD-
NUNG NR. 2145 WOHNQUARTIER OTTO-HAHN-RING

Fur den Standort Wohnquartier Otto-Hahn-Ring werden nachfolgend die méglichen Bausteine
fur das Mobilitatskonzeptes dargestellt:

Stellplatzbedarf
Parkraummanagement
Car-Sharing-Angebote
Elektromobilit&t

Bike Sharing-Angebote
Férderung Rad- und FulRverkehr
Forderung des OPNV
Mobilitatsstation

Mobilitatsportal

3.1 STELLPLATZBEDARF MIV

Der Stellplatzbedarf der geplanten Bebauung ermittelt sich gemaf Stellplatzsatzung (STPLS)
der Landeshauptstadt Minchen (Stand Dezember 2007) fur Anwohner, Besucher, Beschéf-
tigte, Kunden. GemaR der Stellplatzsatzung (STPLS) sind beispielsweise folgende Ansatze fur
die Ermittlung des Stellplatzbedarfs anzusetzen:

o 1 Stellplatz je 1 Wohnung

o 1 Stellplatz je 40 m2 NF fir Biiro und Verwaltungsraume sowie Raume mit erheblichen
Besucherverkehr

o 1 Stellplatz je 30 m2 NF fur R&ume mit erheblichen Besucherverkehr (Arztpraxen etc.)

o 1 Stellplatz je 50 m2 VNF fur Laden <400 m2 VNF

o 1 Stellplatze je 30 Kinder, mind. 2 Stellplatze

3.1.1 WOHNUNGSNUTZUNG

Grundsatzlich sind bei geférdertem Wohnungsbau geringere Richtwerte von 0,5-0,8 Stell-
platze/WE nachzuweisen. Im Rahmen des B-Plan-Verfahren werden tber den stadtebauli-
chen Vertrag Festlegungen zu den Anteilen an freifinanziertem Wohnungsbau und geférder-
tem Wohnungsbau getroffen.

GemalR den Vorgaben der Stadt Miinchen sind zusétzlich bei Wohnnutzungen unter bestimm-
ten Kriterien Reduzierungen des Stellplatzschliissels mdglich. Fur eine Reduzierung bis zum
Mobilitatsfaktor 0,8 sind dabei die folgenden Mindestanforderungen zu erftillen:

1. gute OPNV-Anbindung (U-/S-Bahn, Tram, Metrobus)
2. gute Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
3. Stellplatze verbleiben im Gemeinschaftseigentum oder
10 Prozent der Stellplatze werden als Gemeinschaftseigentum nicht auf Dauer vermietet
4. mindestens ein Fahrradabstellplatz je 30 Quadratmeter Wohnflache
5. Abstellflache fur fahrradbasierte Sharing-Angebote und mindestens ein Angebot fir Las-
tentransporte

Aufgrund der Lage des Grundstiickes kdnnen aus gutachterlicher Sicht die beiden ersten ge-
nannten Kriterien (gute OPNV-Anbindung, gute Nahversorgung) als erfiillt angesehen werden.
Die weiteren Kriterien kdnnen entsprechend in den stadtebaulichen Vertrdgen festgeschrieben
werden, damit eine Reduzierung des Mobilitatsfaktors auf 0,8 méglich ist.

Seite 10/17
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Weitere Reduzierungen des Mobilitdtsfaktors sind grundsétzlich méglich aber nur durch um-
fangreiche Kompensationsmafl3nahmen zu erreichen, die erst im Baugenehmigungsverfahren
durch konkrete Ma3hahmenpakete vertraglich definiert werden.

3.1.2 NICHTWOHNUNGSNUTZUNG

Bei Nichtwohnungsnutzungen missen im vorliegenden Fall gemaf 83 Abs. 2 der Stellplatz-
satzung (StPIS) fur Nichtwohnungsnutzung nur 75% der nach STPLS geforderten Stellplatze
nachgewiesen werden, da das Plangebiet sich innerhalb einer radialen Entfernung von 600 m
zu den U- und S-Bahnhaltestellen Neuperlach Sud und Therese-Giehse-Allee befindet.

Stand: 15.06.2021 _Seile 11/17
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3.2 PARKRAUMMANAGEMENT

Fur die optimale Nutzung des bestehenden und geplanten Parkraums bestehen im Rahmen
eines modernen Parkraummanagements im Wesentlichen die drei folgenden Methoden.

3.2.1 VERMITTLUNG FREIER STELLPLATZE

Erfahrungen aus bestehenden Wohnquartieren mit und ohne reduziertem Stellplatzschlissel
zeigen, dass haufig mehr Stellplatze verfiigbar sind, als nachgefragt werden. Um die Tiefgara-
gen moglichst effizient zu nutzen, werden Parkplatze, die mittelfristig und langfristig nicht fur
Bewohner/Beschéftigte im eigenen Haus bendtigt werden, flexibel Bewohnern/Beschaftigten
anderer Gebaude im Areal/Verbund oder der unmittelbaren Nachbarschaft zeitweilig oder dau-
erhaft zur Miete angeboten. Die Vermittlung entsprechender Stellpléatze erfolgt z.B. Giber Haus-
verwaltungen oder ein Mobilitatsportal im Internet.

3.2.2 STELLPLATZZUORDNUNG

Im Rahmen einer flexiblen und optimalen Stellplatznutzung kénnen z.B. in einem Teil der Tief-
garagen die Stellplatze nicht fest einem einzigen Nutzer (Anwohner, Beschéftigte, Eigentiimer
Gewerbe) zugeordnet werden, sondern es werden Zugangsberechtigungen verteilt. Die Effizi-
enz der Stellplatznutzung wird damit weiter erhdht, da nie alle Nutzer der Tiefgarage gleichzei-
tig ihr Fahrzeug abstellen wollen, sodass mehr Zugangsberechtigungen vergeben werden
kénnen, als Stellplatze vorhanden sind. Erhebungen in Tiefgaragen mit Parkraummanage-
ment zeigen, dass eine Belegung der Stellplatze mit dem Faktor 1,1 bis 1,2 méglich/realistisch
ist.

In der Umsetzung werden zunéchst nur so viele Zufahrtsberechtigungen vergeben, wie es
Stellplatze gibt, um Uberbelegungen zu vermeiden. Aus den Betriebserfahrungen wird dann
abgeleitet, wie viele zusétzliche Berechtigungen vergeben werden kdnnen. Im vorliegenden
Fall ist zu prifen, ob eine Integration der am Standort bereits vorhanden Stellplatze und Nut-
zungen (Techniker Krankenkasse, Deutsche Rentenversicherung, Europdisches Bildungswerk
etc.) in das Parkraummanagement moglich ist. Hierbei bietet sich gleichzeitig die Méglichkeit
anhand einer Erhebung der Stellplatzbelegung im Bestand im Vergleich zur Anzahl der Be-
schaftigten/ Besucher den wahren Stellplatzbedarf fiir die bestehende Bebauung zu ermitteln
und dariiber Riickschlisse auf die notwendige Stellplatzzahl der geplanten zuséatzlichen Be-
bauung zu ziehen.

3.2.3 FLEXIBLES PARKRAUMMANAGEMENT

Wie beschrieben besteht das Ubergeordnete Ziel, die geplanten Parkplatzkapazitaten in der
Tiefgarage mdoglichst effizient zu nutzen. Daher sollte es méglich sein, Parkplatze, die von den
Bewohnern/Beschéftigten eines Gebaudes temporar nicht bendtigt werden, Dritten zur kurz-
fristigen Miete oder kostenfrei anzubieten. Als Beispiel sind hier Anwohnerstellplatze zu nen-
nen, die tagsiiber nicht von den Anwohnern genutzt (Fahrt mit dem Pkw zur Arbeit) werden
und in diesem Zeitraum z.B. von Beschéftigten der Biiro- und Veraltungsflachen genutzt wer-
den kénnen. Die Freigabe der freien Parkplatze erfolgt Uber die Besitzer/ Mieter einzelner
Stellplatze oder bei Leerstdnden z.B. Uber die Hausverwaltungen. Dieses System kommt fur
fest vergebene Stellplatze alternativ zur flexiblen Stellplatznutzung (Ziff. 3.2.2) in Frage.

Hierfur gibt es z.B. internetbasierte bzw. Smartphone-basierte Plattformen wie parkU
(www.parku.de) oder Ampido (www.ampido.com), die eine langfristige, aber auch eine kurz-
fristige Vermietung von Parkpléatzen fur kurze Zeitrdume (bis hin zu wenigen Stunden) ermdgli-
chen. Diese Systeme ermdglichen tber entsprechende technische Losungen bei beschrank-
ten Stellplatzen eine Offnung der Zufahrtsschranken. Anzustreben ist ein einheitliches Preis-
modell. Damit ausgeschlossen wird, dass Parkflachen mit dem Ziel durch regelméafige kurz-
fristige Vermietungen einen Gewinn zu erzielen, blockiert werden, sollen die monatlichen
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Einnahmen aus der kurzfristigen Vermietung auf maximal die Mietkosten/Stellplatz fiir einen
Monat begrenzt werden.

3.2.4 PARKEN IM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM

Es wird empfohlen die Parkflachen entlang des Otto-Hahn-Rings / Carl-Wery-Stral3e zu be-
wirtschaften.

Damit soll:

das Zustellen des Quartiers durch Dauerparker
der Parksuchverkehr im Quartier

e das Abstellen der Pkw im Stral3enraum durch die Bewohner/Angestellten (obwohl Ka-
pazitaten in den Tiefgaragen vorgehalten werden)

vermieden werden.

Die Bewirtschaftung kann je nach Standort durch zeitliche Beschrankungen oder Parkgebuih-

ren und Anwohnerausweise erfolgen. Im Allgemeinen sollte das Parken in der Tiefgarage at-

traktiver sein als das Parken im Stral3enraum, um so Parksuchverkehr in der Umgebung des

Quartiers maglichst gering zu halten. Zusatzlich schwindet durch Parkgebtihren und eine Ver-
knappung des Stellplatzangebotes die Attraktivitat des Kfz-Verkehr zugunsten eines hdheren

Anteils des OPNV- und Radverkehrs.

3.3 CAR-SHARING
3.3.1 STATIONARES CAR-SHARING

Gemal den Vorgaben der Stadt Miinchen sind 20% des Flachengewinns entfallender Stell-
platze als Abstellflachen fur Sharing-Angebote und mind. 10% des Flachengewinns fiir Car-
Sharing nachzuweisen. Der Umfang und Bedarf eines méglichen Car-Sharing-Angebotes im
Projekt ist mit einem potenziellen Betreiber (z.B. Stattauto) abzustimmen. Aus Sicht des Gut-
achters besteht bereits heute im Umfeld des Baugrundstiicks ein hoher Bedarf, da wie in Kapi-
tel 2.5.1 beschrieben, derzeit kein Angebot im néheren fulRlaufigen Umfeld zur Verfiigung
steht. Ziel sollte es deshalb sein die Car-Sharing-Stellplatze auch 6ffentlich zuganglich zu ma-
chen, damit das Angebot auch von Personen aus dem ndheren Umfeld genutzt werden kann.

Ausgewiesene Parkplatze in Tiefgaragen haben den Vorteil, dass die Fahrzeuge gegen Witte-
rung geschiitzt sind. Durch technische Lésungen kénnen auch Nutzer, die nicht in dem Ge-
baude zu der jeweiligen Tiefgarage wohnen bzw. arbeiten, die Fahrzeuge nutzen.

Aus gutachterlicher Sicht ist ein Stellplatzangebot fur Car-Sharing am Standort zu empfehlen.
3.3.2 FREE-FLOATING CAR-SHARING

Car-Sharing mit flexibler Stellplatzwahl wird derzeit im Bereich des Siemensstandortes ge-
nutzt. Durch ein Angebot von reservierten Car-Sharing-Stellplatzen kénnte die Attraktivitat vsl.
gesteigert werden. Der Effekt zur Reduzierung des MIV-Verkehrs wird als gering angesehen.

3.4 FORDERUNG DES OPNV

Eine hohere Attraktivitat des OPNV fiir das Bauprojekt Wohnquartier Otto-Hahn-Ring ist aus
derzeitiger Sicht erreichbar durch

eine Verbesserung/Optimierung der Infrastruktur:
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e Bessere Erreichbarkeit der Bus-Haltestelle Otto-Hahn-Ring (Verlagerung in Auf3en-
lage)

e Einrichtung einer neuen Haltestelle (Linie 199) Carl-Wery-Stral3e Bereich jetziger Sie-
mens Parkplatz Nord

e Verbesserung Erreichbarkeit U-Bahn-Haltestelle Therese-Giehse-Allee (zusatzliche
FuRgangerquerung Carl-Wery-Stral3e in Hoéhe Griinzug Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2145)

o Barrierefreier Ausbau aller Haltestellen

eine Verbesserung des Angebotes:

e Erhdhung des Busangebotes an der Haltestelle Otto-Hahn-Ring (Buslinie 195 derzeit
20 min-Takt)

e Verkniipfung von OPNV-Dienstleistungen mit E-Mobility sowie CarSharing-Angeboten
(Mobilitatsstation)

Attraktive Ticketangebote fiir eine Férderung der OPNV-Nutzung fir Anwohner/Beschaftigte
z.B. durch:

Anwohner:

e Ubertragbare Dauerkarten zur Ausleihe fiir Anwohner, die nur gelegentlich den OPNV
nutzen, kann eine Ubertragbare Dauerkarte unentgeltlich oder zu einem geringen
Preis im Verleih angeboten werden. Die Buchung und der Zugang kénnten Uber ein
zentrales integriertes System (APP, Internetangebot) erfolgen.

e Mietreduktion fir Haushalte, die auf ein eigenes Auto verzichten (Haushalte, die kein
eigenes Auto besitzen und keinen Stellplatz in der Tiefgarage bendtigen, erhalten ei-
nen Mietabschlag und kénnen den entsprechenden Betrag z.B. fir OPNV-Tickets ih-
rer Wahl einsetzen. Die Mietreduktion kann zeitlich befristet werden und endet mit
Nutzung eines eigenen Autos durch den Mieterhaushalt).

e Inkludierung von OPNV-Tickets in die Mietvereinbarung

Beschéftigte:

e Finanzierung/ Bezuschussung von Jobtickets fur Beschaftigte bei gleichzeitiger Erhe-
bung von Parkgebuhren fur die reduzierte Stellplatzanzahl.

3.5 FUSS- UND RADVERKEHR

Der Ful3- und Radverkehr sollte v. a. fur die Nahmobilitat die mafl3gebende Verkehrsart dar-
stellen. Daher gilt es die Voraussetzungen fir einen moglichst sicheren und attraktiven Ful3-
und Radverkehr zu schaffen. Ein Bestandteil ist dabei der geplante Ausbau der Radwege ent-
sprechend dem Radentscheid der Stadt Miinchen auf eine Breite von mindestens 2,3 m.

3.5.1 FUR- UND RADWEGE

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 sind im Rahmen
einer Bestandsanalyse des direkten Umfeldes und eines Optimierungskonzeptes MafRnhahmen
zur Verbesserung des Bestands zu erarbeiten.

Mal3gebende Kriterien sind dabei:

fur das FuRBwegenetz:
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Barrierefreiheit

Gute Erreichbarkeit zur Nahversorgung und zu OPNV-Angeboten

Objektive und subjektive Sicherheit (Beziehung zur Stral3e, zu Ein- und Ausfahrten)
Vermeidung von Angstraumen (Beleuchtung, Sichtbarkeit)

fur das Radwegenetz:

e Alltagstauglichkeit des Radwegenetzes (ausreichende Radwegbreiten, sicheres und
reibungsloses Vorankommen)

e Gute Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie in Kreuzungsbereichen

e Gute Vernetzung in benachbarte Quartiere z.B. in Richtung Innenstadt, Hbf. etc.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das beplante Areal in das stadtischen Ful3- und Radwege-
netzes eingebunden ist und damit eine hohe Attraktivitat fir einen hohen Anteil an Ful3- und
Radverkehr aufweist. Gemal3 den Planungen ist entlang der Grundstiicksgrenzen ein barriere-
freier Ausbau der Radwege entsprechend dem Radentscheid der Stadt Minchen auf eine
Breite von mindestens 2,3 m (Bestand ca. 1,5 m) und der Gehweg auf eine Breite von 4 m
(Bestand ca. 2,3 m) eine wesentliche Verbesserung des Geh- und Radwegenetzes geplant.

Mit der geplanten Durchwegung fiir FuRganger und Radfahrer des Grundstiickes von der
ndrdlichen Wohnbebauung (Dr.-Walther-von-Miller-Straf3e) in Richtung Siden die Ful3- und
Radwegverbindungen im Quartier wesentlich verbessert. Ebenfalls angedacht ist eine zuséatz-
liche FuRgangerquerung tber die Carl-Wery-Stral3e in Hohe der nérdlichen Bebauungs-
grenze/Griinzug fur eine verbesserte Quartiersanbindung in Richtung U-Bahnhaltestelle The-
res-Giehse-Allee und der dort vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen.

Weitere Verbesserungsmaglichkeiten (z.B. barrierefreier Ausbau der Knotenpunkte) sind im
Rahmen der weiteren Planungen zu definieren.

3.5.2 FAHRRADABSTELLANLAGEN

Die Landeshauptstadt Miinchen schreibt in der giltigen Fahrradstellplatzsatzung 1 Abstell-
platz/40 m2 GWF (Gesamtwohnflache) fir Wohnnutzung und 1 Abstellplatz/75 m2 VKF (Ver-
kaufsnutzflache) fiir Ladenflachen bis 1 Abstellplatz/120 m2 NF (Nutzflache) fir Buroflachen
vor. Nachdem im Rahmen des geplanten Mobilitatswandels der Umstieg vom Auto auf das
Fahrrad eine zentrale Rolle spielen soll, ist von einem deutlich htheren Bedarf auszugehen.
Wie bereits in Kapitel 3.1.1 ausgefuhrt ist eine Erh6hung der Abstellflachen fir Radfahrer auf
mindestens ein Fahrradabstellplatz je 30 Quadratmeter Wohnflache ein Kriterium fur eine Re-
duzierung des Stellplatzschliissels (Pkw).

Die Abstellmdéglichkeiten fiir Fahrrader sollten durch eine gro3e Nutzerfreundlichkeit eine hohe
Attraktivitat aufweisen:

o Ebenerdiger oder zumindest leichter Zugang Uber eine flache Rampe oder mittels ei-
nes geeigneten Aufzugs

Direkter Zugang aus dem Gebaude

Sicherer Schutz gegen Diebstahl und Beschédigung

Helle und freundliche Gestaltung

Wettergeschuitzt

Mdglichkeit Fahrradanhanger und ggf. auch Kinderwagen und Rollatoren abzustellen
Lademdglichkeiten fur E-Bikes

In Bereichen mit Besucher- und Kundenaufkommen (Gewerbe, Einzelhandel, Wohnen) sind
zusatzliche offentliche Fahrradabstellanlagen in direkter Lage zum gewinschten Ziel fur eine
hohe Attraktivitat und Férderung des Radverkehrs wesentlich.
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3.5.3 OFFENTLICHE FAHHRADVERLEIHSYSTEME

Offentliche Fahrradverleihsysteme sind eine gute Erganzung zum OPNV, da sie dazu beitra-
gen mittlere Distanzen zum Ziel zu tberbriicken. Die Standortanalyse hat gezeigt, dass die
nachste Verleihstation des Anbieters MVG am U- und S-Bahnhof Neuperlach in einer Entfer-
nung von ca. 400 m liegt. Der Bedarf einer Verleihstation auf dem Grundstiick ist aus gut-
achterlicher Sicht gegeben, um den Radverkehr zu fordern.

3.5.4 INTERNE ZWEIRADVERLEIHSYSTEME

Neben normalen Fahrradern und Pkw (Car-Sharing) kénnen den Bewohnern und Beschéftig-
ten des Quartiers auch andere Fahrzeuge zur Ausleihe angeboten werden. Dadurch kann der
Bedarf fur einen eigenen Pkw weiter gesenkt werden.

Denkbar sind beispielsweise:

e Lastenfahrrdder und Fahrradanhanger (z.B. fur Einkaufsfahrten, Hol- und Bringdienste
von Kindern)

o E-Bikes (insbesondere fur langere Fahrten oder fir das Ziehen schwerer Anhanger)

e E-Scooter (als weitere Option fur Fahrten in der Stadt)

Diese Angebote sollten im vorliegenden Projekt zentral vorrangig in der Nahe der geplanten
Wohnbebauung (Hauptnutzer) mittels einer Verleihstation/Mobilitatsstation organisiert werden.
Diese Angebote kdnnen in ein zentrales Buchungs- und Zugangssystem integriert werden
(APP, Internetplattform). Es sollte sichergestellt werden, dass die Bewohner und Beschéftigte
des Areals und evtl. auch Nutzer aus benachbarten Quartieren die Verleihangebote nutzen
kdnnen.

Die Einsatzfahigkeit der Fahrzeuge ist mittels eines Wartungsdienstes sicherzustellen.

3.6 MOBILITATSSTATION

Fur die Umsetzung einer flexiblen bedarfsgerechten Mobilitatswahl bietet sich die Einfihrung
einer sog. Mobilitatsstation an. An diesen Mobilitatsstationen werden verschiedene Mobilitéats-
angebote an einem Ort zusammengefihrt (z.B. Bike-Sharing, Stellplatze stationéres Car-Sha-
ring, Fahrradabstellanlagen, Ladeinfrastruktur etc.). Die Mdéglichkeiten im vorliegenden Projekt
sind im Rahmen der weiteren Planung (Bauantrége) zu prufen. Ein Beispiel fur eine gelun-
gene Umsetzung ist im Domakgpark in Minchen zu sehen (https://www.domagkpark.de/mobi-
litaetsstationen.html).

3.7 MOBILITATSPORTAL

Ein digitales Mobilitatsportal (App oder Internet) sieht die Biindelung aller zur Verfligung ste-
henden Mobilitatsangebote (neue und bestehende) tber eine entsprechende Plattform vor.
Dabei sollen sich die Nutzer optimaler Weise im Bedarfsfall iber alle aktuell zur Verfigung
stehenden Mobilitdétsangebote informieren kdnnen, um sich fur die geplanten Wege fir das je-
weils optimale Angebot hinsichtlich Kosten, Zeit etc. entscheiden zu kdnnen.

Als Beispiel ist dazu ist in MUnchen die Internetseite des Domakgpark (https://www.domagk-
park.de/buchungssysteme.html) zu nennen.
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4. UMSETZUNGSEMPFEHLUNGEN

Basierend auf der Erreichbarkeitsanalyse und den oben beschriebenen mdglichen MafRnah-
men zur Reduzierung des MIV-Verkehrs und Férderung des Mobilitditswandels werden fir die
geplante Bebauung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 am Otto-Hahn-Ring die
folgenden Umsetzungsempfehlungen vorgeschlagen:

e Reduzierung des Mobilitdtsfaktors auf 0,8 aufgrund der Kriterien:

e gute OPNV-Anbindung (U-/S-Bahn, Tram, Metrobus), erfiillt

e gute Nahversorgung mit Gutern des téaglichen Bedarfs, erfillt

o Stellplatze verbleiben im Gemeinschaftseigentum oder 10 Prozent der Stellplatze wer-
den als Gemeinschaftseigentum nicht auf Dauer vermietet (Festlegung Uber stadte-
baulichen Vertrag)

e mindestens ein Fahrradabstellplatz je 30 Quadratmeter Wohnflache (Festlegung Uber
stadtebaulichen Vertrag)

o Abstellflache fur fahrradbasierte Sharing-Angebote und mindestens ein Angebot fur
Lastentransporte (Festlegung tiber stéadtebaulichen Vertrag)

e Einrichtung von Car-Sharing-Stellplatzen vorzugsweise integriert in eine Mobilitatstation
und auf gut zugénglichen Stellplatzen an der Oberflache oder in der Tiefgarage

e Einrichtung eines Sharing-Angebotes fur Fahrrader, Lastenrader, E-Bikes (Mobilitatssta-
tion mit Lademdglichkeiten)

e Parkraummanagement mit flexibler Stellplatznutzung tber Vermittlungsportal

e Parkraumbewirtschaftung der Oberflachenstellplatze, um eine Belegung der 6ffentlichen
Stellplatze durch Beschéftigte bzw. neue Anwohner (z.B. zeitliche Beschrankungen/Park-
gebiihren und Anwohnerausweise) und eine Erhéhung des Parkdrucks im Quartier zu
vermeiden.

e  Bereitstellung von ubertragbaren OPNV-Fahrkarten (Bereich Wohnen), Férderung von
Jobtickets fur Beschaftigte

e Installation von Ladestationen fiir E-Mobile an der Oberflache und in der Tiefgarage mit
entsprechender Vorristung fur die Stellplatze bei entsprechendem Erweiterungsbedarf

e  Erstellung von dezentralen, attraktiven Fahrradabstellanlagen mit Lademdglichkeiten ftr
Anwohner, Kunden/Besucher und Beschéftigte mit guter Erreichbarkeit. Erhéhung der
verfligbaren Abstellflachen fur Fahrrader (Empfehlung: mind. 1 Stpl. / 30m2 Wohnflache)

i.V. Dipl.-Ing. Helmuth Ammerl i.A. Dipl.-Ing. Tom Seufert

Institut fir Verkehrsplanung Institut fir Verkehrsplanung

und Verkehrstechnik und Verkehrstechnik
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