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Das Baugebiet befindet sich im Mdnchner Norden, im 12.
Stadtbezirk Schwabing - Freimann, im Bezirksteil Freimann

VERFAHRENSSCHRITTE
Ehemalige Bayernkaserne

03.06.1992 Stadtratsbeschluss zur Einleitung einer Stadtebau-
lichen EntwicklungsmaBnahme

25.10.2006 Stadtratsbeschluss zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und Aufstel-
lung des Bebauungsplanes

07.11.2007 Grundsatz- und Eckdatenbeschluss

12.2007 Grundstlckserwerb durch die Landeshauptstadt MUn-
chen

29.07.2015 Stadtratsbeschluss zur Beauftragung der Arbeits-
gemeinschaft Max Dudler, Hiimer & Sattler mit AGS Garten und
mahl.gebhard.konzepte mit der Erstellung einer Masterplanung
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses.

Bereich 6stlich der Bayernkaserne, HeidemannstraBe 164

29.07.2015 Stadtratsbeschluss zur Anderung des Flachennut-
zungsplan mit integrierter Landschaftsplanung und Aufstellung
des Bebauungsplans, Entwicklung des Areals in Anlehnung an
die Planungsziele fUr die ehemalige Bayernkaserne.

Zusammenfassung der Bebauungsplanverfahren aufgrund der
zahlreichen Abhangigkeiten und des einheitlichen stadtebauli-
chen Ziels.

11.07.2018 Stadtrat billigt Bebauungsplan zur enemaligen Bay-
ernkaserne und fur das &stlich angrenzende Gewerbegebiet

HeidemannstraBe 164

Fur Ende 2018 ist der Satzungsbeschlu3 angestrebt

1. ENFUHRUNG

EINFUHRUNG

ANLASS DER PLANUNG

Auf dem Gelande der ehemaligen Bayernkaserne sowie auf
dem direkt ostlich daran anschlieBenden derzeitigen Gewerbe-
gebiet soll ein neues Stadtquartier mit rund 6.000 Wohnungen
geschaffen werden. Das etwa 58 Hektar gro3e Areal bietet die
notwendigen Voraussetzungen, ein lebendiges und zukunftwei-
sendes Stadtviertel zu entwickeln. Neben den verschiedenen
Wohnformen flir unterschiedliche Nutzergruppen sind weitere
den Stadtteil belebende Nutzungen vorgesehen, wie kleine-
re Mischgewerbefldchen und kulturelle Einrichtungen. Es sind
Kindertagesstatten und Schulen sowie eine Feuerwache an
der HeidemannstraBe vorgesehen. Hinzu kommen &ffentliche
und private Freiflachen. Fur die Verlangerung der Trambahnlinie
Munchner Norden fuhrt eine Trasse durch das Gelande.

NUTZUNGSHISTORIE

Die ehemalige militérische Liegenschaft wurde im Zuge der Auf-
rustung der Wehrmacht zw. 1936 und 1938 errichtet. Das Are-
al wurde bis 1968 zuerst von der US Army, danach bis 2011
durch die Bundeswehr militarisch genutzt. Seit 2007 werden
Teilbereiche fUr zivile Nutzungen, u.a. Freizeiteinrichtungen, ver-
mietet. 2009 erfolgt die Freigabe des Gelandes durch die Bun-
deswehr. Seit 2013 wird das Gelande zur Erstaufnahme von
Flichtlingen genutzt. Im stdlichen Teil liegen zudem Notquar-
tiere zur Unterbringung von Menschen ohne Wohnung.

Das Grundstiick HeidemannstraBe 164 wird seit Jahrzehnten
durch unterschiedlichste Mieter, u.a. die Deutsche Bahn, BMW
und die Fachhochschule Minchen, vielféltig gewerblich ge-
nutzt.

ZIELSETZUNG

Die ehemalige Bayernkaserne mit der Erweiterung des 3stlich
daneben liegenden Grundstlcks soll ein gemischtes Quartier
mit eigener Identitat und durchgehender architektonischer
und freiraumplanerischer Qualitat werden, entsprechend der
Leitlinie der LH Munchen: ,kompakt, urban, grin®. Ziel des
Gestaltungsleitfadens ist es, die stadtebaulichen und gestalte-
rischen Leitideen zu erlautern sowie die Gestaltungsprinzipien
als Empfehlung fur die Umsetzung der Gebaude und Freifla-
chen darzustellen.

Der Gestaltungsleitfaden gilt im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 1989 der Landeshauptstadt
Mudnchen.
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LEITGEDANKE STADTSTRUKTUR

Die geometrische Grundstruktur des Gesamtquartiers ist ent-
wickelt aus der bestehenden Struktur des Ortes. Auf Basis der
vorhandenen orthogonalen Geometrie des ehemaligen
Kasernenquartiers wird eine rechteckige Rasterstruktur Uber
das Gelande gelegt.

Der MaBstab der Bldcke entspricht den Blécken in Minchner
Stadtteilen, z.B. Schwabing.

KONZEPTION DER EUROPAISCHEN STADT

Vorbild ist das Prinzip der européischen Stadt, deren
grunderzeitliche Stadtstruktur der Blockrandbebauung in die
Gegenwart transformiert wird.

Grundst[)ck Ostlich der Bayernkaserne,
glHeidemannstraBe 164

WETTBEWERBSENTWURF

Die Entwurfsidee greift die Grundordnung der Kaserne mit ih-
ren klar strukturierten Baufeldern und einem orthogonalen Er-
schlieBungsnetz auf und Uberlagert diese mit der Konzeption
der européischen Stadt. Diese nimmt Bezug auf die Minchner
Stadterweiterung von Theodor Fischer.

Grundbaustein bildet der individuell gestaltbare stadtische
Block mit einem privaten, von den Bewohnern genutzten In-
nenhof.

Plan Wettbewerb
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2. MASTERPLAN

2. MASTERPLAN

KONZEPT

Stadtraumlich wird eine klare orthogonale Stadtstruktur vorge-
schlagen, die im Stden und Norden mit durchgangigen Griin-
béndern eingefasst ist. Sie wird mit einer Diagonalen unterbro-
chen, die zusammen mit dem Stadtplatz ein urbanes Zentrum
formuliert, welches von den Platz umfassenden Hochhausern
raumlich akzentuiert wird.

Der nérdliche und der stdliche Hochpunkt an der Diagonalen
markieren deutlich die Quartierseingénge. Die Bereiche sind so-
wohl die identitatsbildenden Ankunftsrdume in das Quartier als
auch der rdumliche Zusammenhang mit der umgebenden Be-
bauung beim Verlassen.

Der Stadtpark bietet ein griines Pendant zum urbanen Stadt-
platz. Das Quartier soll mit dem Stadtplatz und dem Stadtpark,
eingerahmt von den Grinzugen eine eigenstandige Identitat er-
halten und Raume fir Nachbarschaften bieten.

Wichtiger Bestandteil der Konzeption sind die beiden grinen
Freirdume im Norden und Stiden, welche in ihrer GroBzUgigkeit
mit der Bebauungsdichte im Inneren des Quartiers ein interes-
santes Spannungsverhaltnis aufoauen.

Sie bilden den freirdumlichen Kontakt- und Integrationsraum
zwischen neuer und alter Bebauung.

Die RingstraBe mit der diagonal verlaufenden Magistrale und
den weiteren drei ZufahrtsstraBen bildet ein orientierungs-
freundliches und einfaches HaupterschlieBungssystem, von der
die Tiefgaragen der Baufelder erschlossen werden.

Der Stadtteil mit seiner geplanten gemischten Wohnnutzung
soll in der Kombination aus Dichte der Baufelder und Wandho-
hen der Bauten, aus StraBen und Griinen Gassen sowie weiten
offentlichen Platzen mit vielfaltigen Erdgeschossnutzungen ein
urbanes Quartier bilden und so die Stadt Minchen
weiterbauen.
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2. MASTERPLAN

KUBATUR
BLOCKE

Die geometrische Grundordnung teilt das Gesamtquartier in

4 x 9 Rasterfelder mit verschiedenen Abmessungen, welche
sich aus der vorhandenen Quartiersstruktur aus StraBen und
GebaudefuBabdricken ergeben, ein.

Der sich daraus ergebende Block soll feste AuBenkanten er-
halten.

Der nordliche Eingangshochpunkt stellt einen zusétzlichen
Block dar, was die besondere Funktion des Gebaudes als weit-
hin sichtbaren Quartierseingang unterstreicht.

INNENHOFE

Der einzelne Block sieht den privaten Innenhof vor.

Die Abmessungen ergeben sich sowohl aus den nutzungsbe-
dingt gewahlten Baukorpertiefen als auch den Belangen der
Belichtung und Bellftung.

Die Gebaudekanten im Innenhof sind flexibel gestaltbar.
GroBere Gebaudetiefen in den unteren Geschossen, z.B. bei
Kindertagesstatten, sind Richtung Innenhof zu entwickeln.

Die Wohnhofe kénnen vielfaltige Nutzungen wie ErschlieBung,
Erholung, Kommunikation sowie Kleinkinderspiel umfassen.
Sie sollen differenziert ausgebildet werden und verschiedene
Wohntypologien ermoglichen.

STAFFELGESCHOSS

Ein Staffelgeschoss als oberstes Geschoss, welches an der In-
nenhoffassade zurlckspringt, kann die Belichtung im Blockin-
neren optimieren

LEGENDE

7 Block mit Basishthe 25 m
Niedrigere Gebaude
[ ] GroBere Tiefe Richtung Innenhof z.B. Kita
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§ LEGENDE

L Bl Eingangshochpunkt als Landmarke

|

Il

I Hochpunkte Zentral

|

I Hochpunkt Quartiersplatz Ost

[ Hochpunkt Quartiersplatz Ost

g
;
/
I
/////l 7

Hochpunkt Quartiersplatz West

"\%EIIII%L—U

/E/ Hochpunkte
— i B Uberhéhung als Raumkante
— |

HOHENKONZEPT

1 Perspektive Stadtpark 2 Perspektive Grinboulevard
Die Hohenentwicklung ist ein wesentlicher Bestandteil des

stadtebaulichen Entwurfs.

—

Uber das Gesamtquartier sind die Baukdrper zur Schaffung ei-

ner stadtebaulichen Identitat in einer einheitlichen Basishthe

von ca. 25 m angenommen.

Die wichtigen Stadtrdume werden durch Raumkanten und
Hochpunkte betont, welche durch unterschiedliche Hohen eine
Hierarchie ausbilden. Die 6ffentlichen Freirdume wie Parks und

Platze erhalten Raumkanten. Dabei ist auf ausreichend Hohen-

unterschied zur Basish6he zu achten.

Entlang des Grinboulevards akzentuieren kleine Hochpunkte

ajl

mit einer Hohe von ca. 39 m die Raumachse.

g

i

‘%2 Der Stadt- und die Quartiersplatze werden ihrerseits wieder-

: um durch Hochpunkte hervorgehoben, wobei die niedrige-

| ren Hochpunkte der Quartiersplatze in keiner Konkurrenz zum

: Stadtplatz treten sollen, sondern untergeordnete Zentren bil-

: den.

I Der nérdliche und der stdliche Hochpunkt an der Diagonalen

‘ : markieren deutlich die Quartierseingange.
: Ausgewogene Gebaudeproportionen aller Hochpunkte sind zu
| beachten.
] | )
PROPORTIONEN HOCHPUNKTE (VORSCHLAGE
Eingangshochpunkt Hochpunkte Hochpunkte
als Landmarke Zentral Quartiersplatz Ost
BxL(m) BxL(m) BxL(m) BxL(m) BxL(m) BxL(m)
22 x 35 22 x 27 27 x 22 25x26,5 27 x 27 24 x 23
= . = S =g e — B — p— B B B
[
[
= Hochpunkt Hochpunkt Hochpunkte
Quartiersplatz West Eingang Sud
Langsschnitt BxL(m) BxL(m) BxL(m)

27 x 24 25,5x20 20x 14

12 13
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2. MASTERPLAN

HOHENENTWICKLUNG GEBAUDE

Es ist an den StraBen eine flexible Nutzung im Erdgeschoss ge-
plant. Daflr ist die EG Sockelhdhe im Quartier durchlaufend mit
3.65 m vorgesehen.

Bei Gewerbenutzung bleibt das Niveau des EG-FuBbodens auf
StraBenlevel, um Publikumsverkehr zu ermédglichen und Barrie-
refreiheit und nétige Raumhdhe zu gewahrleisten.

In den Bereichen, in denen Wohnen im EG zul&ssig ist, besteht
prinzipiell die Méglichkeit ein Hochparterre zu planen, um Sicht-
schutz und Privatheit zu gewahrleisten. Damit ist eine spatere
Umwandlung in Gewerbenutzung allerdings nur eingeschrankt
moglich.

Es werden auch Kombinationen aus straBenseitiger Gewerbe-
nutzung mit dahinterliegender, hofseitiger Wohnungsnutzung
angeregt.

Das EG Sockelgeschoss ist in der Fassade hervorzuheben. Bei
den Hochpunkten ( Landmarke, Zentral und Quartiersplatz Ost
und West ) ist es dem MaBstab entsprechend zweigeschossig
zu gestalten.

Die Innenhofe und die privaten Vorgarten in den griinen Gassen
liegen grundsétzlich auf + 0.50 m Uber StraBenniveau.

Bei den Raumkanten sind die Regelgeschosse in ihrer Ge-
schosshéhe so angelegt, dass die achte Ebene knapp unter 22
m und damit unterhalb der Hochhausgrenze liegt. Es besteht
z.B. die Moglichkeit, in dieser Ebene ein Galeriegeschoss aus-
zubilden.

Die Hochpunkte Zentral am Stadtplatz sind mit der letzten Ebe-
ne unterhalb der 60 m Grenze geplant, so dass kein 2. Sicher-
heitstreppenhaus notwendig wird.

Die straBenseitigen Attikah6hen sollen dem Hohenkonzept ent-
sprechend aufeinander abgestimmt werden.

Dachaufbauten fur Technik und ErschlieBung sind straBenseitig
einzuriicken, um eine durchlaufende Attikalinie und von
StraBenniveau nicht einsehbare Dachaufbauten zu erhalten.
Die Attika dient gleichzeitig als Absturzsicherung bei der Dach-
terrassennutzung oder als Sichtschutz fUr Solarpaneele. Aufge-
setzte Gelander 0.4. sind an der Attika zu vermeiden.
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2. MASTERPLAN

NUTZUNGSSCHEMA ERDGESCHOSS -
1. OBERGESCHOSS

NUTZUNGSMISCHUNG

Im Quartier bilden zwei in ihrer Typologie unterschiedliche Orte
den Freiraum innerhalb der Wohnbebauung, an denen eine le-
bendige, urbane Nutzungsmischung gewlnscht ist.

Einerseits der zentrale hochhausgefasste Stadtplatz mit Tram-
bahnhaltestelle mit moglichen Funktionen wie Einzelhandel,
Stadtbibliothek, Volkshochschule oder Seniorenzentrum. Hier
ist eine Wohnnutzung im EG und OG1 nicht zugelassen.
Andererseits ein groBerer mit Bdumen bestandener Stadtpark,
um den sich Cafés und gemeinschaftliche Nutzungen reihen
kénnen. Die kleineren Quartiersplatze im Osten und Westen bie-
ten die Mdglichkeit fur Nahversorgung und Aufenthaltsmdéglich-
keiten und unterstitzen die Bildung von Quartiersnachbarschaf-
ten. Nicht- Wohnnutzung ist analog zum Stadtplatz vorgesehen.
An den StraBen wird vorgeschlagen, mittels einer durchgehend
groBeren Geschosshohe in den Erdgeschossbereichen ein flexi-
bles Nutzungskonzept zu ermdglichen. Dabei ist in den Urbanen
Gebieten (MU) Wohnen im EG straBenseitig nur als Ausnahme
unter Einhaltung der im Bebauungsplan formulierten Anforde-
rungen zulassig.

Wohnnutzungen an den StraB3en in den Allgemeinen Wohnge-
bieten (WA) kdnnen zugunsten gewerblicher Konzepte wie Co-
Working Flachen oder handwerkliche Kleinbetriebe, welche Ur-
banitat unterstiitzen, reduziert werden.

STANDORTE KINDERTAGESEINRICHTUNGEN
Zusétzlich zu den Schulstandorten ergénzen Kindertagesein-
richtungen mit einem Angebot an Kinderkrippen- und Kinder-
gartengruppen die soziale Infrastruktur des Quartiers.

Die Kindertageseinrichtungen liegen in der Regel im Erdge-
schoss und im 1. Obergeschoss mit der direkten Anschluss-
mdglichkeit von entsprechenden, gut proportionierten und
zusammenhangenden AuBenbereichen.

LEGENDE

ERDGESCHOSS

mm Nicht - Wohnnutzung (auch im 1.0G)

B Nicht - Wohnnutzung

#5#2 \Wohnen zuléssig -- Nicht Wohnnutzung erwlnscht
 Wohnen

I Kita / Schulen

I Feuerwache
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2. MASTERPLAN

ERSCHLIESSUNG

ANBINDUNG

Die ErschlieBung des neuen Quartiers entwickelt sich aus den
vorhandenen StraBen und Wegen der Nachbarschaften. Der
nordliche und der stdliche Hochpunkt an der Magistrale mit
der Tram markieren deutlich die Quartierseingange.

VERKEHR

Die interne ErschlieBung fir den motorisierten Verkehr wird
durch die groBzUgige RingstraBe abgewickelt und ermdglicht
die Anbindung jedes Blocks, so dass TG- Zufahrten und
Hauszugéange gut aufzufinden sind. Die Magistrale ist der
zentrale Verbindungsraum, der sowohl den funktionalen als
auch den Sichtbezug zu den angrenzenden Quartieren her-
stellt. Die Magistrale ist zwischen den Kreuzungspunkten mit
der RingstraBe fur den MIV nicht befahrbar. Darlber hinaus
nimmt sie die Trasse der neuen Tramlinie auf. An der
nérdlichen Schnittstelle von Magistrale und RingstraBe
befindet sich eine Mobilitatszentrale, die ein unter anderem
umfangreiches Angebot von Verleihsystemen bietet. Zuséatz-
lich wird es weitere dezentrale Mobilitatsstationen im Quartier
geben. Das Verkehrskonzept sieht den individuellen, nicht
motorisierten Verkehr als SchlUsselfunktion. Daher ist der
Ausbau und die Gestaltung eines attraktiven Fahrradwege-
netzes wichtig.

GRUNBOULEVARD

Der Griinboulevard dient als FuB3- und Radwegeverbindung
und bildet wichtige Vernetzungsfunktionen innerhalb des
Quartiers. Er stellt die zentrale Verbindungsachse der drei
Platze im Planungsgebiet dar. Dartber hinaus nimmt er eine
mabBgebliche Bedeutung als Ort der Begegnung und des
Aufenthalts ein.

STELLPLATZ KONZEPT

Ein ,loses Parken*® fur Besucher- und Kurzparker ist entlang
der RingstraBe sowie der AusfallstraBen mdglich. Private
Stellplatze fir Anwohner werden in Tiefgaragen organisiert,
deren Einfahrten in die Geb&ude integriert werden.

LEGENDE
- Ubergeordnete Quartierseingangssituation
Quartierseingangssituation

Verlauf Trambahnlinie mit Haltepunkten
Moglicher Standort Nahmobiliatsstation
Parkmdoglichkeiten

Ringstrasse

Wandelgang

Ubergeordnete Fahrradverbindung

Tiefgarageneinfahrt

«l111



2. MASTERPLAN

OFFENTLICHE FREIRAUME

- Das grtnordnerische Konzept folgt dem stadtebaulichen Ent-
B - B wurf. Das klar strukturierte, abgestufte Freiraumsystem aus 6f-
- fentlichen und privaten Freiraumen tragt wesentlich zur Durch-

grinung des Planungsgebiets bei.

LANDSCHAFTSPARK / SPORTPARK
Sudlich der HeidemannstraBe und nérdlich des Helene-Wes-

| Wandelgang sel-Bogens erstrecken sich Uber die gesamte Lange des Pla-
nungsgebiets zwei bandartige &ffentliche Grinflachen. Sie
werden — unter mdglichst weitgehendem Erhalt des Baumbe-

standes — parkartig gestaltet und bieten vielféltige Moglichkei-

ten zur Naherholung sowie fUr Spiel und Sport. In die Parkfla-

chen sind die Sportfreiflachen der Schulstandorte eingebettet.

- {

Offentliche Spielflachen, gleichmassig verteilt, sollen in Ergan-

zung zu den privaten Spielflachen angeboten werden.

I

—

GRUNBOULEVARD UND PLATZFOLGE
Der Griinboulevard dient als Rickgrat und verbindendes Ele-

D

Y

A | JStadtplatz

1
= =

' Grunboulevard
Quartiersplatz | L]
l- M Stadtpark ___I}
\S
1 — —
—‘ .

|
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\ Freizeitpark

ment zwischen den Ubergeordneten Freiflachen innerhalb des
Quartiers sowie zur Erholung und zum Aufenthalt.

Der Stadtplatz als zentraler Ankunftsort beherbergt Versor-

gungsfunktionen des Quartiers und ist durch die baulichen

Hochpunkte von starkem urbanen Charakter.

Quartiersplatz

Der Stadtpark, eine weitere groBere Offentliche Grinflache,

]

folgt westlich im Planungsgebiet.

]

Die Quartiersplatze Ost und West bilden die Endpunkte der

Bewegungsachse und werden als Treffpunkte flr die umlie-

genden Wohnungen gestaltet.

WANDELGANG
Der vorgeschlagene Wandelgang schlie3t stadtraumlich das

Quartier ab. Er dient als bauliches Schallschutzelement flr

die nérdliche Grunflache und folgt dem Verlauf der Heide-

mannstraBe.
Es sollen im untergeordneten Umfang schallgeschitzte
Durchgange zur fuBlaufigen ErschlieBung vorgesehen werden.
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2. MASTERPLAN

PRIVATE FREIRAUME

- Neben den groBen parkartigen O6ffentlichen Grinflachen
- n besteht ein System aus privaten Freiflachen innerhalb der
- Wohngebiete, die individuelle Rickzugsmaoglichkeiten bie-

ten, aber auch die Kommunikation und ldentitat in den
Nachbarschaften férdern. Sie weisen unterschiedliche Ge-
staltungsprinzipien auf: wahrend die Innenh6fe und Dach-

garten in ihrer Gestaltung frei sind, sollen die Griinen Gas-

sen je Gasse einheitlich gestaltet werden, um die ldentitat
des Quartiers herauszustellen.

GRUNE GASSEN
Die GrUnen Gassen sind wohnungsnahe Erholungsfla-

chen und dienen auch zur fuBlaufigen ErschlieBung des

Quartiers. Sie sind neben den Innenhdfen wichtige Be-

gegnungs- und Kommunikationsrdume. Die Griinen Gas-

T - — - — -/ - T/ O@mT— - T 7

sen sind groBzUgig und geradlinig ausgelegt, um dadurch

Uberschaubar zu sein und visuelle Verbindungen durch das

Viertel zu starken. Die Gestaltung unterliegt einer einheitli-

| B

chen Handhabung. Jedoch kann jede Gasse, die eine Ver-

bindung Uber das gesamte Areal bildet, mit einem eigenen

Thema belegt werden. So sind alle Griinen Gassen zwar

9
a

einheitlich in der Asthetik, kénnen jedoch im Detail unter-

schiedlich gestaltet sein.

INNENHOFE
Fir die gemeinschaftliche Freiraumnutzung stehen die In-

nenhodfe als Grine Oasen zur Verfiugung. Es werden ne-

ben Aufenthaltsbereichen und ErschlieBungswegen unter-

schiedliche Kinderspielbereiche angeordnet. Dabei sollte

jeder Innenhof als gesamtheitliches Bild verstanden wer-

den. Pflanz- und Grinflachen sollten mit einem mehrheitli-

chen Flachenanteil die Qualitat jedes Hofes klar definieren.

Bei der Wahl der Pflanzenarten sollten Arten mit essbaren

Frichten bevorzugt werden.

DACHFLACHEN
Die Baukdrper mit einer Wandhdhe unter 25 m erhalten
eine Dachgartennutzung mit intensiv begrtinten Dachfla-

chen. Diese Dachflachen stehen als gemeinschaftlich nutz-
bare Freiflache zur Verflgung. Die D&acher in einer Hohe

Uber 25 m kénnen Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung

und extensive Begrinung aufnehmen.

LEGENDE
Innenhdfe
GrUndacher (Extensive und intensive Dachbegriinung)
Photovoltaik (Mdglichkeiten)
Grline Gassen / Privates Grin
Private Freirdume
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2. MASTERPLAN

FEUERWEHR

FEUERWEHRANLEITERUNG

Im gesamten Planungsumgriff sollen die Innenhédfe von Flachen
fir die Feuerwehr freigehalten werden, um eine qualitatsvolle,
griine Gestaltung der Innenhdfe zu ermdglichen.

Es sind im Bereich des Grunboulevard, der Grinen Gassen und
der privaten Freiflachen Flachen vorgesehen, die einerseits die
ErschlieBung der Gebaude und andererseits die Umfahrung
durch die Feuerwehr sichern. In den Bereichen, in denen Grin
vorherrschend ist, kdnnen Rasengittersteine bzw. Schotterrasen
geplant werden.

Im Bereich von Kita-Freiflachen kdnnen die befestigten Feuer-
wehrflachen zum Teil in die Spielflachen integriert werden.

2. BAULICHER RETTUNGSWEG

An den ErschlieBungsstraBen ist die Anleiterung durch die Feu-
erwehr nicht umsetzbar. Um die Innenhéfe maéglichst freizuhal-
ten, sind Lésungen unter Einbezug eines 2. baulichen Rettungs-
wegs zu planen.

Der zweite bauliche Rettungsweg kann zum Beispiel durch ein
innen- oder auBenliegendes zusatzliches Treppenhaus, aber
auch durch ein innen- oder auBenliegendes Sicherheitstreppen-
haus oder eine LaubengangerschlieBung umgesetzt werden.
Bei der Umsetzung des 2. baulichen Rettungsweg kénnen GF
Bonusflachen angerechnet werden.

LEGENDE

Feuerwehranleiterung
I 2. baulicher Rettungsweg gem. Konzept
I 2. baulicher Rettungsweg gem. Bauordnungsrecht

[ 1 Sondergebaude wie Schulen und Feuerwache



3. EMPFEHLUNG FUR DIE UMSETZUNG
3.1 GEBAUDE

1. KANTE

Feste AuBenkanten und intakte
Ecken zur Umsetzung der stadte-
baulichen Grundstruktur

2. AUSSENFASSADE
Blockweise Kontinuitéat in Konzept,
Struktur, Materialitét und Farbigkeit

3. TIEFE
Flexible nutzungsbedingte Baukdr-
pertiefe (z.B. Kita) zum Innenhof hin

StralRe

4. INNENFASSADE

Flexiblilitat in Konzept, Struktur,
Hohenstaffelung, Materialitat und
Farbigkeit zum Innenhof hin

StralBe

Grin

5. ERDGESCHOSS
Maoglichkeit von straBenseitigen
Nicht- Wohnen

6. OBERSTES GESCHOSS

im Basisblock als Staffelgeschoss
zur Optimierung der Belichtung im
Innenhof

Griin

Stralte

Stralte

7. DACH

Geordnet durch Nutzungszusam-
menfassung in wenige Aufbau-
ten mit Einrlcken von der &uBeren
Attika

Nord

Griin

8. WOHN- ORIENTIERUNG
zweiseitige Ausrichtung zur Berlck-
sichtigung von Schallschutz- und
Belichtungsbelangen

Nord

Griin

9. EINSEITIGE ORIENTIERUNG
bei Lage an Grinflache / Innenhof
unter Berlicksichtigung von Schall-
und Belichtungsbelangen

26

Griin

Griin

Q

BLOCKTYP 1

Basisblock mit Basishéhe von 25 m
mit optionalen Staffelgeschoss zum

Innenhof hin

Q

BLOCKTYP 2
Basisblock kombiniert mit Raum-
kante + Hohenunterschied > 4 m

~y

BLOCKTYP 3
Basisblock kombiniert mit
Hochpunkt

3.1 GEBAUDE

BLOCKTYP 4
Basisblock kombiniert mit Raum-
kanten und Hochpunkt

LEGENDE

[ Block Basishthe
I Block mit Raumkante
I Block mit Hochpunkt

3.1 GEBAUDE
BLOCKE
PRINZIPIEN UND BLOCKTYPEN

Die Ausbildung des einzelnen Blocks soll mit seinen AuBen-
kanten und Hdhenabstaffelungen den stadtebaulichen Entwurf
umsetzen.

Das Volumen der Blockrandbebauung soll durch eine nach au-
Ben plastische Baukdrperausbildung einen monolithischen und
vielfaltigen Charakter erhalten. Die Strukturierung kann sich
sowohl an den verschiedenen Gebdudenutzungen als auch an
der stadtebaulichen Situation orientieren.



3.1 GEBAUDE

A. OFFENE DURCHGANGE
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e Geltungsbereich fur Bauteile an Griinen Gassen, Grunboule-
vard und Parks

e zur ErschlieBung des Innenhofs oder bei Hauszugangen im
Innenhof

¢ FW ErschlieBung des Innenhofs (aufgrund weitreichender Ein-
schrankung der Grinqualitét des Innenhofs zu vermeiden)

* mehrgeschossig

¢ Breite ca. 4- 8 m, Abstand zur Innenecke > 4 m

e Verschiebung bei gegentberliegenden Durchgédngen

e Sichtachse immer auf eine gegenUberliegende Fassade

B. GESCHLOSSENE DURCHGANGE

LEGENDE

Il AusschlieBlicher Durchgangstyp 5 Optionaler Durchgangstyp

e Geltungsbereich fur andere Blocke mdglich

e als ausschlieBlicher Durchgangstyp fur Blocke an StraBen

e zur ErschlieBung des Innenhofs oder bei Hauszugangen im In-
nenhof unter Vermeidung von Schalleintrag der StraBen

e variable Lage, GroéBe und Proportion

e durchgehende AuBenfassade

¢ integriert ins Fassadenkonzept

e integriert ins ErschlieBungskonzept der Treppenhauser und
Aufzugsanlagen

e Zusammenfassung mit Hauseingéangen

28

C. OFFNUNGEN ALS EINSCHNITTE
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e Geltungsbereich WA10, WA11, MU1(5), MU1(7), MU1(11), MU1(12)
e Sichtbeziehung und raumliche Verbindung zw. Nachbarblécken

* gegenuberliegende Anordnung an Blécken

¢ Anordnung an Grtnen Gassen

* Abstand zur Innenecke > 6 m

® baukdrperhoch

e max. 30% der Fassadenlange < Breite > mind. Baukorpertiefe

e keine Auflésung des Blocks

® |eichte Verschiebung zum gegenUberliegenden Block

29

3.1 GEBAUDE

EINGANGE

v
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EINGANGE (AUSSENSEITIG)

e zurlickgesetzt zur besseren Auffindbarkeit und Adressbildung
* integriert ins Fassadenkonzept

e akzentuiert mit Farbakzent

e variable Lage, GroBe und Proportion

OFFNUNGEN UND DURCHGANGE

TYPEN

A. Offene Durchgéange

B. Geschlossene Durchgange
C. Offnungen als Einschnitte

PRINZIPIEN

Die hofumschlieBenden Geb&ude sollen keinen hermetischen
AbschluB zu den 6ffentlichen Raumen bilden, sondern einen
stadtraumlich schitissigen Ubergang zum &ffentlichen Raum
herstellen.

Es sind Offnungen als Einschnitte in voller Hohe und als zwei-
geschossige Durchgange zu den Gassen gewUnscht.

So werden die Bldcke naturlich durchliftet, durchlassiger,
abwechslungsreicher und individuell anpassbar.

Die Kdrperhaftigkeit des Blocks ist dabei zu erhalten.

Es werden Sichtachsen und Bezlige zu benachbarten Blécken
ermdglicht.

Es ist auszuschlieBen, dass ein Durchgang zu den StraBen
orientiert liegt, um La&rmeintrag in den Innenhof zu verhindern.
Es gilt die Innenhof- und Wohnqualitat zu schitzen.
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3.1 GEBAUDE

Zwei
Ausrichtungen

Zwei

Landschaftspark Ausrichtungen

2
el
D Begehung
gemeinsame
Dachterrasse

AuBenseitiges Abriicken
der Dachaufbauten

Wohnen mit Ausrichtung
nach Westen

Durchwohnen
Keine ausschlieBliche Ausrichtung nach Norden|

{

2: UBERHOHUNG ALS RAUMKANTE ( ca.Vil) 3: HOCHPUNKT ( ca.VIIl)

oberstes Wohngeschoss

<« Wohnen mit Ausrichtung nach Westen |

Laubengang

)

[

|

|

|

I

|

|
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Durchwohnen
Keine ausschlieBliche Ausrichtung zur Stra3e

Wohnausrichtungen

I
|
|
I
|

<

1: BASISBLOCK ( ca. VIl Geschosse )
Typ. Wohngeschoss

Baulicher Rettungsweg /
- Sicherheitstreppenraum Notwendig

] Wohnnutzung

Grlnboulevard Typ. Wohngeschoss

“““““““““““““““““““““““

5: EINGANGSHOCHPUNKT ALS LANDMARK
Typ. Wohngeschoss

ng nach Norden}

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Durchwohnen

Keine ausschlieBliche Ausrichtu

{

Zwei
Ausrichtungen

‘ Wohnen mit Ausrichtung
nach Westen

g 2
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ERSCHLIESSUNGSTYPOLOGIEN: 4;: HOCHPUNKT ZENTRAL
[1]2. Bauliche Rettungsweg mit Laubengang erschlossen Typ. Wohngeschoss

[2] Notwendiges Treppenhaus als zwei - oder Mehrspénner - ErschlieBung 30 31
[3] 2. Bauliche Rettungsweg als Scherentreppe

[4] AuBenliegendes Sicherheitstreppenhaus [5] Innenliegendes Sicherheitstreppenhaus

] 3.1 GEBAUDE
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GEBAUDESTRUKTUR WOHNEN

PRINZIPIEN

1. BASISHOHE UND 2. RAUMKANTE

¢ Wandhohe <= 25m und <= 29.5 m

Die Wohnungen sind zur optimalen Belichtung und Einhaltung
der schallschutztechnischen Belange moglichst zweiseitig zu
orientieren. Die ErschlieBung kann z.B. mit einem Spannerty-
pus erfolgen. Es ist auch eine hofseitige, attraktiv gestaltete
LaubengangerschlieBung fur kleinere Wohnungstypen sinnvoll
einsetzbar, bevorzugt zum Innenhof.

Die Baukorper, welche straBenseitig keine anleiterbaren Fas-
sade aufweisen, kdnnen mit Hilfe eines 2. baulichen Rettungs-
wegs organisiert werden.

3. HOCHPUNKT

¢ Wandhohe <= 39 m

Aufgrund der relativ geringen Gebaudeabmessung sollte der
Kern, welcher ein Sicherheits- Treppenhaus und Feuerwehr-
Aufzug bendtigt, an der Hoffassade angeordnet werden. Es
sind ca. 2- 3 Wohnungen pro Geschoss mdglich, wobei ein-
seitig orientierte Wohnungen den Belangen der Belichtung und
des Schallschutzes entsprechen missen und z.B. mit SUdaus-
richtung zum Grunboulevard liegen kénnen.

4. HOCHPUNKTE ZENTRAL UND
QUARTIERSPLATZE

¢ Wandhohe zwischen <= 46 m und <= 66.5 m

Sie entwickeln sich aus dem Block und erhalten einen innen-
liegenden Kern (Sicherheits- Treppenhaus + FW- Aufzug). Je
nach Gebaudelage kénnen zwischen 4 bis 8 Wohnungen pro
Geschoss vorgesehen werden. Bei einseitig orientierten Woh-
nungen sind besonders die Belange des Schallschutzes zu
berUcksichtigen.

5. EINGANGSHOCHPUNKT ALS LANDMARK

¢ Wandhthe <= 88 m

Es handelt sich um einen punktférmigen Hochhaustypus mit
einem innenliegenden Kern, zwei Sicherheits- Treppenh&usern
und einem FW- Aufzug. Es kénnen zwischen 4 bis 6 Wohnun-
gen pro Geschoss angeordnet werden. Einseitig orientierte
Wohnungen liegen zum Park hin.
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Aktive Flachen = 50 % ( Gemeinschaftsraume, Wohnen ) Dienende Flachen < 50 % (ca.25% ErschlieBung / ca.25% Abstellrdume) D
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GEBAUDESTRUKTUR EG

PRINZIPIEN
Die Hauseingange liegen an 6ffentlichen und halbéffentlichen

Stadtrdumen und sollen als durchgehende ErschlieBung zum
Innenhof ausgebildet werden. Sie liegen zurtckversetzt und

leicht auffindbar.

RERERINRERN An die jeweilige ErschlieBungszone im Erdgeschoss kénnen die
Nebenraumnutzungen, wie z.B. der Abstellraum fir Kinderwa-

gen und Mobilitatshilfe sowie Gemeinschafts- oder Fahrradab-

stellrdume liegen. Wo raumlich sinnvoll, kbnnen sie auch fur

Feuerwehr

4 [TT711 b

zwei Treppenhduser zusammengefasst werden.

Den Hohenunterschied von 50 cm zwischen StraBenniveau
und angehobenen Innenhof erfolgt Uber eine Innentreppe oder
barrierefrei Uber den Aufzug.

StraBen- und stadtparkseitig sind Nicht- Wohnnutzungen zur
Belebung des Stadtraumes favorisiert, auch in Kombination

|

—— 1
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Nachbarschaftstreff

Spielflache H o . .
mit einer dahinterliegenden Wohnung, welche zum Innenhof

orientiert liegt. Die im Quartier gewUnschte durchlaufende
Gebéaudesockelhdhe von 3,65 m erlaubt eine flexible Nutzung
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im Erdgeschoss.

AuBenbereich / Terrasse

HBER HBRABR HABHRHB HBHRHR HRBHRHR HRIRHEP

AKTIVIERUNG DER ERDGESCHOSSZONE
Es ist gewlinscht, dass zu den &ffentlichen und privaten Flachen
eine vielfaltige und urbane Nutzung vorherrscht.

Der Anteil von Neben- und Abstellrdumen als passive Erdge-
schosszonen soll deshalb 1/3 der Fassadengesamtlange an
StraBen und Platzen, am Stadtpark sowie am Griinboulevard
nicht Uberschreiten.

fB9E HRHER HEHRHR HEHRHR HB{RHdE HBIRHE

L e

] )
¢+so1 40 B - Te?ufahrt (D

Unterflur- Unterflur-
container container

FAHRRADABSTELLFLACHEN
Aufgrund der bendtigten Flachen und der Nutzungsgewohn-
heiten sollen die Fahrrader in verschiedenen Raumlichkeiten

; T T T T
‘ ‘ } Parkpléatze ‘ ‘

im Erd- und Untergeschoss sowie den AuBBenanlagen unter-
gebracht werden. Die Stellplatze in den Freiflachen sind in
den Grlnen Gassen und am Grinboulevard auf dem privaten

AKTIVE FLACHE DIENENDE FLACHE LEGENDE

I
|
L 38,50 L 37,00 L Il Gemeinschaftsraum [ 1 Zurlickgesetzter Eingang = Grundstlcksgrenze
1 [ | i I [ T i
I Abstellraum Fahrrad und Mobilitat

Aktive Flachen = 50 % ( Gemeinschaftsraume, Nichtwohnnutzung ) Dienende Flachen < 50 % (ca. 256% ErschlieBung / ca. 25% Abstellraume)
LANGE DER NUTZUNGEN: STRABE

— Feuerwehrumfahrung

. , . , Grund vorzusehen und kénnen sinnvollerweise den Hausein-
[ Nicht Wohnnutzung [ Abstellraum Kinderwagen W Hauseingang

) gangen zugeordnet werden.
1 Wohnnutzung [ 1 ErschlieBung <~ Zugang Fahrradraum

[IT1 Fahrradabstellflachen
1: BASISBLOCK (WA 11)

Typ. Wohngeschoss ( ca. VIl Geschosse )

32 33
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FASSADENGESTALTUNG

,Und so werden die Formen wie die Farben, die wir in der (...)
Offentlichkeit zeigen, notwendig umso bekannter oder neutra-
ler sein, je mehr wir das Stadtische lieben.”

Heinrich Tessenow in: Die &uBere Farbe der Hauser

Das Zitat Tessenows zeigt die Intention, sich mit schon be-

)

kannter, vertrauter stadtischer Architektur auseinander zu
setzen und daflr zum Teil wieder vergessene Konventionen
in Regeln umzusetzen. Architektur wird als Teil der Stadt ver-
standen. Dementsprechend tritt das Besondere des einzelnen
Gebéaudes in den Hintergrund, wahrend der Zusammenhang
und Bezug zu seiner Umgebung an Bedeutung gewinnt.

|
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SOCKEL

Die Ausbildung einer klassischen So-
ckelzone bildet eine solide und bewahrte
Grundstruktur analog der européischen
Stadt in der Griinderzeit. Der Sockel sall
im gesamten Quartier ablesbar sein. Dies
kann durch eine zu den Obergeschos-
sen differenzierende Materialitat, Farbge-
staltung oder Fassadenstruktur erreicht
werden. Typischerweise soll der Sockel
eingeschossig, an den Hochpunkten
zweigeschossig ausgebildet werden.

DACHKANTEN

Die Dachkanten der Basisblécke bilden
eine moglichst durchlaufende Trauflinie.
Sie entwickeln sich aus der Fassaden-
struktur und stellen keine ,aufgesetzten’,
zusétzlichen Bauteile dar.

Bei den Dachterrassen dienen sie als Ab-
sturzsicherung, bei den Dachflachen mit
Photovoltaik als Sichtschutz.

PLASTIZITAT

Das Volumen der Blockrandbebauung
soll durch eine plastische Baukorperaus-
bildung einen monolithischen Charakter
erhalten. Die Strukturierung kann sich so-
wohl an den verschiedenen Gebaudenut-
zungen als auch an der stadtebaulichen
Situation orientieren.

Ein ausgewogenes Verhaltnis von ge-
schlossenen und gedffneten Wandan-
teilen sowie den Gliederungselementen
charakterisieren die Fassaden.

Der menschliche MafBstab ist zu beach-
ten.

ZUGANG

Die blockauBenseitigen Eingadnge und
Einsehbarkeit der Geb&ude sind Uber
Ruckspringe leicht auffindbar und ein-
sehbar, erganzen den &ffentlichen Raum
und lassen die einzelnen Adressen im
Ubergeordneten MaBstab eindeutig er-
kennen. Sie folgen dem Rhythmus und
der Struktur der Fassade. Die zurlickge-
setzten Eingadnge konnen in der Tiefe va-
riieren oder mit einem Farbakzent optisch
betont werden. Vordacher sind zuguns-
ten von Ruckspringen zu vermeiden.

BALKONE, LOGGIEN

Das planerische Konzept zeigt eine klare
Hierarchie in der Zuordnung von Anbau-
ten wie Loggien und Balkonen auf, umge-
setzt durch unterschiedlich tiefe Auskra-
gungen der privaten Freisitze:

- zur RingstraBe und Magistrale 0.30 m

- zu den GrUnen Gassen 0.80 m

- zu den 6ffentlichen Grinflachen und In-
nenhéfen 2.0 m
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FARBIGKEITEN

LEITLINIE FARBKONZEPT

Die Hauser werden als stadtische Elemente definiert. Im
Sinne der Bautradition sind Farbtone in Anlehnung an die
nattrlich vorkommenden Baumaterialien Naturstein und
Ziegel ausgewahlt worden.

Sie erganzen die dazu im Kontrast stehenden Farben der
natUrlichen Umgebung: das Blau- Weil3 des Himmels und
das Grun- Braun der Vegetation.

Die gewahlten Keim- Farben stellen Farbreferenzen in
verschiedenen Helligkeits- und Séattigungsstufen dar. Die
angegebenen Farben setzen das gewinschte Farbkon-
zept optimal um. Sie kédnnen in Nuancen auf die finale
Material- und Fassaden- Planung angepasst werden,
wobei ein harmonisches Gesamtfarbkonzept zu erzielen
ist.

Jeder Block soll in einer Farbfamilie gestaltet sein, aus-
genommen der Sockel, welcher kontrastierend auch aus
einer anderen Farbfamilie entstammen kann.

FARBAKZENTE

Als zusétzliche Farbakzente sind die Farbe ReinweiB so-
wie Holz- Natur einsetzbar.

Die Farbe Reinweil3 kann in verschiedenen Fassadenbe-
reichen verwendet werden - beispielsweise kdnnen damit
Laibungen, Loggien oder Sonnenschutzelemente gestal-
tete werden.

Zusatzliche kann Holz- Natur bespielsweise zur Hervor-
herbung von Eingangsbereichen verwendet werden.

FARBIGKEIT FENSTERPROFILE,

SONST. METALLPROFILE & GELANDER

Es wird quartierstibergreifend eine dunkle (anthrazitfar-
ben bis schwarz) Farbgebung als wieder erkennbares
Gestaltungselement vorgeschlagen.

Sie sollen einen dunkleren Farbton in Bezug auf die mas-
siven Fassadenfelder, gern auch im Kontrast, aufweisen.
Die Fensterkonstruktion soll vorzugsweise aus Metall
bestehen, bei Anwendung von Kunststofffenstern in den
kostengunstigen Fassadenbereichen sind Abdeckungen
aus Aluminuim zur Verstarkung vorzusehen.

FARBFAMILIE STEINREFERENZ
ALLGEMEINBLOCKE

BEIGE- WEISS

WARM- GRAU

KALT- GRAU

FARBFAMILIE STEINREFERENZ
PLATZ- UND QUAR-
TIERS-EINGANGSBLO- i

CKE I 5

OCKER- SAND

ROT
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FARBIGKEIT MASSIVE FASSADENFELDER
ANGEGEBEN ALS KEIM EXCLUSIV FARBEN

Anmerkung: Abgleich mit Keim Farbpalette notwendig, da Abweichungen

bei Druck und elektronischer Prasentation auftreten kdnnen.

9339 9335 9332
9556 9550 9546
9592 9590 9585

FARBIGKEIT MASSIVE FASSADENFELDER
ANGEGEBEN ALS KEIM EXCLUSIV FARBEN

Anmerkung: Abgleich mit Keim Farbpalette notwendig, da Abweichungen

bei Druck und elektronischer Prasentation auftreten kdnnen.

9057 9053 9051

9206 9203 9201
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AKZENTE FARBIGKEIT
METALLPROFILE

RAL 9010 RAL 7021
Reinweil

Holz Baubronze
Natur

RAL 7043

RAL7048

RAL9007

RAL 7035
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VERTEILUNG FARBIGKEIT/
MATERIALITAT

PLATZ-UND QUARTIERSEINGANGSBLOCKE

Es wurden besondere Blocke aufgrund ihrer wichtigen stad-
tebaulichen Funktion definiert.

Diese kdnnen durch eine spezielle Farbgebung in den Farbfa-
milien Ocker- Sand und Rot akzentuiert werden.

Bezlglich des Einsatzes von hellen und dunklen Farbténen
gelten die gleichen Vorgaben wie bei den Allgemeinblécken.

ALLGEMEINBLOCKE

Die Allgemeinblécke sollen helle und freundliche Farben in
den Farbfamilien Beige- Wei3, Warm- Grau und Kalt- Grau ,
in Anlehnung an die jeweils gewéhlten Natursteine erhalten.
Den hellen Farbtdnen kdnnen dunklere derselben oder einer
anderen Farbfamilie zur Betonung von Fassadenelemente
wie Gesimsbandern oder des Sockels zugeordnet werden.

Die Nachbarbldcke sollen jeweils einer anderen Farbigkeit
folgen, so dass ein subtil- differenziertes ,Nebeneinander”
von unterschiedlichen Farbigkeiten bei einer Betonung des

Einzelblocks entsteht.

BLOCKE AM PARK
Die Bldcke am Park sollen ebenfalls in den Farben der Allge-
meinbldcke gehalten werden - die dem Park zugewandten

Fassaden sollen dabei als hochwertige Fassaden in Kunst-
oder Naturstein bzw. Ziegelmauerwerk ausgeflhrt werden
um somit der besonderen Situation gerecht zu werden.

Auf der folgenden Doppelseite sind einige historische Refe-
renzen aus dem Minchener Stadtraum abgebildet, die ex-
emplarisch fur das vorgeschlagene Farb-und Materialkon-
zept stehen.

LEGENDE:

~:  PLATZ-UND QUARTIERSEINGANGSBLOCKE

HOCHWERTIGE FASSADEN
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HISTORISCHE REFERENZEN MUNCHEN
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ODEONSPLATZ STAATSBIBLIOTHEK LUDWIGSTRASSE GARTNEPLATZ
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WITTELSBACHERPLATZ BORSTEI MOOSACH THEATINERSTRASSE
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MATERIALREFERENZEN

42

FARBFAMILIE
ALLGEMEINBLOCKE

NATURSTEIN KUNSTSTEIN MAUERWERK

BEIGE- WEISS
MATERIALBEISPIELE

warn-cral |
MATERIALBEISPIELE [
s’:,;,;!..;.j.';‘ : SR - T & T

KALT- GRAU -
MATERIALBEISPIELE : s =i

FARBFAMILIE
PLATZ- UND QUARTIERS-

EINGANGSBLOCKE

NATURSTEIN KUNSTSTEIN MAUERWERK

OCKER- SAND
MATERIALBEISPIELE

ROT
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FASSADEN
MATERIALITAT STEIN

SOCKEL

Das Erdgeschoss, sowie bei Hochhausern auch das 1.
Obergeschoss sind als erkennbare Sockelzone zu ge-
stalten. Die Ablesbarkeit soll durch die Wahl des Materi-
als, der Textur und der jeweiligen Farbgebung unterstutzt
werden.

Es wird vorgeschlagen diese flr die Bewohner direkt
erlebbare Zone aus Naturstein, Kunststein oder Ziegel
auszubilden. Die erdbodenbertihrenden Bereiche sind in
jedem Fall mit einem steineren Sockelbereich gegen Ver-
schmutzung zu sichern. Es kann entweder in Verbindung
mit den Obergeschossen ein leicht differenzierter Farbton
der gleichen Farbfamilie oder auch im Kontrast dunkler
gewahlt werden.

AM PLATZ

Die Fassaden am Stadtplatz und an den Quartierseingan-
gen sind Uber alle Geschosse durchgehend hochwertig,
stadtisch und ,steinern’ zu gestalten.

In den Obergeschossen kann neben einer vollflachigen
Steinfassade auch mit Gesimsbandern, Faschen und
ahnlichen Gliederungselementen aus Stein in Kombina-
tion mit einer Putzfassade gestaltet werden. Reine Putz-
fassaden sind fur diese Fassaden nicht zuldssig.

Es ist auf eine rdumliche Ausformulierung und keine ein-
dimensionale Verkleidung zu achten.

HOCHHAUS

Gleiches gilt fur die Hochhauser im Quartier, welche um-
laufend eine hochwertige Fassaden erhalten sollen. Fir
die Umsetzung wird ebenfalls Stein vorgeschlagen.

NATURSTEIN
Maogliche Oberflache: z.B. geschliffen, tellergestrahlt, be-
flammt oder jetgestrahlt

KUNSTSTEIN

Mégliche Oberflache: z.B. schalungsglatt, geschliffen,
gesauert, gewaschen.

homogenes Erscheinungsbild

MAUERWERK

Médgliche Oberflache: z.B. geschlammt, durchgefarbter
oder gedampfter Scherben, homogenes Erscheinungs-
bild, keine kontrastierende Fugen
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4 Profilierter Glattputz 5 Putz farbig

6 Besenstrich als Gesimsband
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FASSADEN
MATERIALITAT PUTZ

PUTZSTRUKTUREN

Grundsatzlich wird vorgeschlagen beim Entwerfen von Putz-
fassaden das Gestaltungsmittel von differenzierenden Putz-
strukturen zu verwenden.

Putzstrukturen sind ein relativ einfaches und glnstiges Ge-
staltungsmittel, dass zur Gestaltung und Untergliederung
von Fassaden verwendet werden kann - eine Auswahl von
moglichen Strukturen ist auf der linken Seite dargstellt, um-
fasst aber nattrlich nicht das komplette mogliche Spektrum.

SOCKEL

Das Erdgeschoss, sowie bei Hochhausern auch das 1. Ober-
geschoss sind als erkennbare Sockelzone zu gestalten. Die
Ablesbarkeit soll durch die Wahl des Materials, der Textur
und der jeweiligen Farbgebung unterstitzt werden.

Diese Sockelzone kann auch eine Putzfassade erhalten. In
diesem Fall sollte eine Differenzierung zwischen der Putz-
struktur des Sockelbereichs und der dartiber liegenden
Hauptfassade hergestellt werden.

Beispielsweise konnte die Sockelzone eine Besenstrich-
Struktur erhalten, und die darUber liegende Hasuptfassade
in einem einfachen Glattputz gehalten werden (siehe Bild 3).

HAUPTFASSADE

Im Bereich der Hauptfassade kénnen verschiedene Putz-
strukturen zur weiteren Untergliederung und Gestaltung der
Fassade eingesetzt werden, hierbei kdnnen beispielsweise
Gesimsbander oder ausgewahlte Fassadenfelder eine diffe-
renzierende Putzstruktur erhalten (siehe Bild 1, 5 & 6).

PLASTIZITAT FASSADE

Ergadnzend zum Einsatz verschiedener Putzstrukturen kon-
nen die Putzfassaden auch plastisch gestaltet werden.
Hierbei kdnnen beispielsweise Gesimsbander oder profilierte
oder abgeschragte Fensterlaibungen umgesetzt werden (sie-
he Bild 2,4 & 5).
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EINLEITUNG

Durch den Stadtratsbeschluss v. 10.01.2022 wird ein Zu-
schussprogramm fur Holzwohnungsbau in Minchen ermog-
licht. Neufreimann (ehe. Bayernkaserne) wird als mdglicher
Standort identifiziert. Holzhybridbauweisen mit Putz-/ Steinfas-
saden sind prinzipiell im Quartier nach den Vorgaben des GLF
umsetzbar. Holzfassaden bedurfen jedoch einer detaillierten
technischen und gestalterischen Untersuchung.
Entscheidend fur die Umsetzung von Holzfassaden ist

die Sicherstellung des Léschangriffs der Feuerwehr.

Diese Anforderung limitiert den Einsatz und Anordnung

von Holzfassaden im Quartier.

BRANDSCHUTZ HOLZFASSADEN AUSSEN

Gebéaude und Fassadenflachen unterhalb der Hochhausgren-
ze kénnen mit einer Holzfassade geplant werden.

GemaB MHolzBauRL 6.3 mussen brennbare AuBenwandbklei-
dungen fur wirksame Loscharbeiten erreicht werden kénnen;
bei den Gebauden sind dafir ausreichend Aufstell-/ Bewe-
gungsflachen fur den Einsatz einer Drehleiter zu planen.

An den AuBenfassadenflachen sind Holzfassaden ohne Feuer-
wehrflachen durch die Anordnung von Laubengangen

vor jeder Holzfassade ebenfalls moglich. Diese sind vor-
zugsweise nicht an StraBen auszubilden. Ein Laubengang
ermoglicht neben dem 2. Rettungsweg auch die Zuwegung
| fur Loscharbeiten von oben. Auf die Planung von 2 getrennten
Fluchtwegen in den Laubengangen ist zu achten.

il

Die StraBen kénnen u.a. auf Grund der Baumstellung prinzi-
piell nicht als Aufstellflache fir die Feuerwehr herangezogen
werden.

Gebéude und Fassadenflachen oberhalb der Hochhausgren-
ze kénnen bei einem Ldschangriff nicht von der Feuerwehr
erreicht werden. Diese sind deshalb mit nicht- brennbaren
Fassaden- Materialien und keiner Holzfassade zu gestalten.

Die brandschutztechnischen Anforderungen von Holzfassaden
sind projektbezogen im Einzelfall mit dem Brandschutzfach-
planer abzustimmen.

Technisch mogliche Holzfassaden

LEGENDE
Aufstellflachen Feuerwehr, maglich

[ 'Keine Schraffur- Keine Aufstellfldachen Feuerwehr im
Holzfassade, méglich

I Holzfassade m. Laubengéngen, moglich
Hochpunkte - Holzfassade nicht méglich
Uberhéhung als Raumkante
Basishéhe

] Gebaude im Bau-/ Planung (ohne Holzfassade)
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Mdégliche Typen Holzfassade Eckausbildung Anschluss an Hochhaus Mogliche Typen Holzfassade im Innenhof
ergeben sich aus der Lage im Quartier und den Ubergang Holzfassade (Hochhaus ohne Holzfassade)

brandschutztechnischen Anforderungen und Fassade mit anderem Material

Typ 1 mit Fuge 1. um die Ecke Typ 1

Umlaufend Umlaufend und davorliegenden Laubengang
Typ 2 mit Versatz 2. auslaufend Typ 2

U-férmig U-férmig :
Typ 3 auslaufend 3. Fassadenfuge Typ 3

L-férmig L-férmig :
Typ 4 4. Gebaudefuge Typ 4

|-formig |-férmig

LEGENDE

o Fassade: Putzfassade, Kunst-, Naturstein, Ziegelmauerwerk

mm Fassade: Holz

48
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KONZEPT HOLZFASSADEN

Allgemein

Holzfassaden sind aufgrund der Brandschutzanforderungen
in der Anordnung limitiert. Es kénnen oft nur einzelne Fassa-
denseiten eines Blocks mit einer Holzoberflache umgesetzt
werden. Die Blécke erhalten dann eine Materialkombination in
der Fassade.

Die Holzoberflache soll sich dennoch in den Gesamtblock
strukturell integrieren um eine Kontinuitat im gestalterischen
Ausdruck zu erzielen.

I

\
A

e
/ = '
=

AT

Im Bereich des Stadt- und der Quartiersplatze wird auf Holz-
fassaden verzichtet, um das angestrebte stadtische Bild zu
starken. Auch gehdren diese Bldcke der Farbfamilie Ocker-
Sand bzw. Rot an, s. GLF S. 36/37, was mit einer Holzfassade
in der Materialkombination schwer realisierbar ist.

Perspektive 1 Perspektive 2 Bei Hochhausern wird aufgrund des Brandschutzes ebenfalls
auf Holzfassaden verzichtet. Dabei ist auch von Holzfassaden
im unteren Bereich abzusehen, um die Betonung der Vertikali-

tat zu gewahrleisten.

e® 000 ccc e

P A N

Sockel

GemaB Gestaltungsleitfaden Seite 34/35 soll ein widerstands-
fahriges Material im Sockelbereich verwendet werden.

Aus technischen Grinden, unter anderem zum Spritzwasser-
schutz und kapillar aufsteigender Feuchtigkeit, soll daher im
Sockelbereich auf Holzfassaden verzichtet werden.

®s 6000000000000

D A N A A )

$3e6cecccccs e
.

: | I 5 o : :
: —\J . \ ] : : StraBenseitige Fassaden
: : e ., : :
1 T2 = el a 4l TR Plastizitét | | |
: - | : | k. | [ . ‘ . Vertikale und horizontale Gliederungselemente sind elementar
: " . :I : ||_ : fur die Fassade. Eine Betonung der Gesimsbander und Pfeiler,
: C ThronrrIIIIICA ! — : : sowie unterschiedlich tiefe Fassadenebenen mit tiefen Fens-
. : [ | | : “ | | : *_'—7 : terlaibungen werden angestrebt.
: [N &7 : o, . 1 B
. £ : . B . . Dachkanten / Zugang / Balkone, Loggien
. K N L : . I - . . Sie Gestaltungsleitfaden Seite 34/35
M o . . ' . :
Al T I | A I A

LEGENDE

Aufstellflachen Feuerwehr

[ 1 'Keine Schraffur- Keine Aufstellflachen Feuerwehr im
Innenhof
Fassade: Holzfassade, mdglich

I Holzfassade m. Laubengéngen, mdglich

Fassade: Putzfassade, Kunst-, Naturstein, Ziegelmauerwerk

==== Farbfamilie der Platz-
% und Quartierseingangsblocke (siehe Seite 38-39)

= = e

Hochpunkte - Holzfassade nicht méglich

|
|
|
Schematischer Lageplan Holz- und Steinfassaden I
|
|
|

Uberhoéhung als Raumkante

Basishohe

Langsschnitt A-A (StraBenansicht - Putz, Kust-, Naturstein, Ziegelmauerwerkfassade) . )
50 51 [1 Gebauden im Bau-/ Planung
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Perspektive 1
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Technisch mdgliche Holzfassaden im Innenhof
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Langsschnitt B-B
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Perspektive Innenhof
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HOLZFASSADEN INNENHOF

GemaB MHolzBauRL 6.3 mussen brennbare AuBenwandbe-
kleidungen fUr wirksame Loscharbeiten von der Feuerwehr
erreicht werden kénnen. Fur eine mdglichst durchgehende
Begriinung und eine gute Nutzung durch die Bewohner sollte
eine Feuerwehr- Befahrung im Innenhof jedoch vermieden und
auf Holzfassaden verzichtet werden.

Durch die Anordnung von offenen Laubengéangen vor Holz-
fassaden sind Holzfassaden brandschutztechnisch wieder
umsetzbar. Der Laubengang ermaoglicht nicht nur den 2.
Rettungsweg sondern auch L&scharbeiten der Feuerwehr (von
oben). Auf die Planung von zwei getrennten Fluchtwegen auf
den Laubengangen ist zu achten, um keine brandschutztech-
nische Anforderungen fur die Bristung zu erhalten.
Fassadenflachen oberhalb der Hochhausgrenze sind bezlg-
lich einer Umsetzung von Holzfassaden auch im Innenhof
ausgenommen.

In Kombination mit offenen Laubengéngen sind somit Holz-
fassaden mit Ausnahme der Hochpunkte umlaufend an den
Innenhoffassaden maoglich.

LEGENDE

Aufstellflachen Feuerwehr
[ 1 'Keine Schraffur- Keine Aufstellflachen Feuerwehr im
Innenhof
Fassade: Holzfassade, mdglich
I Holzfassade m. Laubengéngen, mdglich
Fassade: Putzfassade, Kunst-, Naturstein, Ziegelmauerwerk

==== Farbfamilie der Platz-
und Quartierseingangsblocke (siehe Seite 38-39)

Hochpunkte - Holzfassade nicht méglich
Uberhéhung als Raumkante
Basishthe

] Gebauden im Bau-/ Planung
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PLASTIZITAT

2 Vertikale Lattung mit vorgesetzten Kunst- 3 Glatte Holzstruktur mit vorgesetzten

1 Plastizitat durch betonte Gesimsbander

steinbanderung Holzprofilen

HOLZSTRUKTUR
A ddad i abdaabidnatodd sndadstan al
1L | |
11 i | |
Wil NUDBHUTI L

b

|F%

4 Vertikale + Horizontale Lattung mit durch-
laufender Fensterbank

5 Mix aus Holzfassaden Strukturen 6 Vorgesetzte Holz-Loggien

Projektreferenz: 54

1) Projekt, Architekturblro XY 2) Wohnquartier BriesmannstraBe in Cottbus, Fink + Jocher Architekten 3) Wohniberbauung Maiengasse In Basel, Esch Sintzel Architekten

4) Projekt, Architekturbiro XY 5) Kantonalbank in Sarnen, Seiler Linhart Architekten 6) Wohnungsbau Schaffhauserrheinweg in Basel, Jessenvollenweider Architektur

FARBIGKEIT ALLGEMEINBLOCKE HOLZFASSADEN

BEIGE- WEISS

MATERIALBEISPIELE
HOLZ: e

BEIGE- WEISS ——
LASIERT i e

WARM- GRAU
MATERIALBEISPIELE |
HOLZ: s
VORVERGRAUT :

KALT- GRAU &
MATERIALBEISPIELE +

HOLZ: 5 s |
KALT- GRAU b3 o
(SILBER-GRAU) -

LASIERT

N .,:'._"f l;‘l’f"
SOCKEL
SIEHE SEITE 41

STRUKTUR HOLZFASSADEN
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FASSADEN
MATERIALITAT HOLZ

Farbigkeit

Um ein stimmiges Erscheinungsbild zu erreichen, welches dem
Farbkonzept des Gestaltungsleitfadens Seite 36/37 folgt, wer-
den Holzfassaden vorvergraut oder lasiert angestrebt. Um die
natlrliche Vergrauung zeitlich vorweg zu nehmen, aber auch
um eine GleichmaBigkeit trotz Witterung zu erhalten, kénnen
Holzfassaden beispielsweise in steingrau gedlt werden.

Auf deckende Beschichtungen soll prinzipiell verzichtet werden.
Zur Sicherstellung der Langlebigkeit der Fassade ist ein regel-
maBiges Olen oder Lasieren vorzunehmen.

Dies im Zusammenspeil mit technisch versierten Holzfassaden-
details verldngert nachweislich die Lebensdauer der Holzfas-
sade.

Auf einen Dachiberstand und Vordacher zum Schutz der Holz-
fassaden ist moglichst zu verzichten.

Sockel

Das Erdgeschoss, sowie bei Hochhausern auch das 1. Ober-
geschoss sind gemaR Gestaltungsleitfaden Seite 34/35 als er-
kennbare Sockelzone ohne Holzfassade in Naturstein, Kunst-
stein oder Mauerwerk zu gestalten. So soll Ablesbarkeit durch
Material, Textur und Farbgebung unterstitzt, aber auch bereits
erwahnte Mangel durch Spritzwasser und kapillar aufsteigende
Feuchtigkeit verhindert werden.

Holzstrukturen

Im Bereich der Hauptfassade k&nnen verschiedene Strukturen
zur weiteren Untergliederung und Gestaltung der Holzfassade
eingesetzt werden. Diese kdnnen sowohl vertikal als auch hori-
zontal ausgerichtet sein.

Neben den typischen glatten oder lammelenartigen Holzfassa-
den mit Lattung, kénnen auch Reliefs eingearbeitet oder mit
Stllp- und Deckelschalung gearbeitet werden.

Plastizitat

Grundsatzlich wird vorgeschlagen beim Entwerfen von Holz-
fassaden die Plastizitat durch vertikale und horizontale Gestal-
tungselemente hervorzuheben. Dies wird durch die Betonung
von Gesimsbandern und Stltzen erreicht. Desweiteren sorgt
eine tiefe Fensterebene bzw. Laibung fur eine dreidimensiona-
le Fassadengestaltung. Auch Sonnenschutzelemente aus Holz
stellen eine Méglichkeit als Gestaltungselement dar.
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2

Gebéaudeintegrierte PV als Teil des Fensters

4 Gebaudeintegrierte PV als Stitze
Vertikale Ausrichtung, Teil der massiven Fassade

3 Gebaudeintegrierte PV als Briistung
Horizontale Ausrichtung, Teil der massiven Fassade

MOGLICHE ANORDNUNG

1. Vertikale Elemente
als Teil des Fensters

3. Horizontale Ausrichtung

Teil der massiven Fassade

FARBAUSWAHL
PV als Teil des Fensters

RAL 7021

RAL 7043

RAL7048

RALO007

e 1 e
e o
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2. Horizontale Elemente

als Teil des Fensters

4. Vertikale Ausrichtung
Teil der massiven Fassade

FARBAUSWAHL

PV als Teil der massiven
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weiter Farben siehe Seite 37
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3.1 GEBAUDE

FASSADEN
PHOTOVOLTAIK

STRUKTUR

Die gebaudeintegrierten Photovoltaik-Elemente sollen Teil
der Fassade sein und das Gesamtbild nicht stéren. Vollfla-
chige Photovoltaik Fassaden sind nicht vorgesehen, vielmehr
sind die Photovoltaik-Elemente als untergeordnetes Fassa-
denelement zu verstehen.

Um dies zu erzielen, sind die Elemente horizontal und/oder
vertikal anzuordnen und in die Struktur der Fassade, vor-
zugsweise in die Fensterebene, zu integrieren. Dies kann
durch ein Einbinden in die Fensteranordnung erfolgen, bei-
spielsweise als Sonnenschutzelement, BrUstung oder als
Seitenteil.

FARBIGKEIT

Photovoltaikelemente gibt es in verschiedenen Farbvarian-
ten. In Anlehnung an die Farbigkeit der Metallprofile im Ge-
staltungsleitfaden Seite 36/37 sind Farben geman den ab-
gebildeten RAL-T6nen zu wéheln, die mit Fensterdffnungen
oder Fassadenkonstruktion eine Synergie eingehen.
Farbigkeit (PV als Teil der massiven Fassadenkonstruk-
tion)

TECHNISCH

Da der solare Gewinn bei senkrechten Fassaden deutlich ge-
ringer ist, als bei geneigten, sollten die Photovoltaik-Elemene
im Optimalfall an der Stidfassade angeordnet werden.

Der Verlust von solaren Gewinnen durch Verschattung ist
nicht zu unterschatzen. Schon bei kleinen Bereichen kann
die Anlage nicht mehr das volle Potential ausschdpfen, aller-
dings kann diesem durch separat geschaltete Module entge-
gen gewirkt werden.

Photovoltaik-Module kénnen Eigengewicht und Windlasten,
jedoch keine mechanischen Kréfte aus Bauwerkslasten auf-
nehmen.
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GRUNE GASSEN

Die Grinen Gassen sind wohnungsnahe Erholungsflachen, dienen
aber auch zur Vernetzung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen im
Gebiet. Um ihre verbindende Funktion fir das Quartier auch optisch
erfahrbar zu machen, bestehen fir die Griinen Gassen Gestaltungs-
vorschlage.

Die groBRzugigen Hauptwege am westlichen Rand sollen als Asphalt-
belag hergestellt werden und schaffen dadurch eine Einheit der Gas-
sen. Passend dazu werden die Sitzelemente entlang des Weges als
lange Betonsitzbldcke teilweise mit Holzauflagen gestaltet.

Die Wegeflachen werden zurtickhaltend beleuchtet. Akzente werden
an gemeinschaftlich nutzbaren Platzen durch schlichte Mastleuchten/
Mastauslegerleuchten gesetzt. Alle Ausstattungselemente erhalten ei-
ne einheitliche Farbgebung DB 703.

Die Nebenwege orientieren sich gestalterisch an den angrenzenden
Baufeldern.

Innerhalb einer Grinen Gasse ist jeweils eine Baumart als ,Leitbau-
mart“ bzw. eine Kombination aus Leitbaumarten (siehe Seite 43) zu

Die Grinen Gassen als Erholungsraume.

pflanzen. Vorhandener Baumbestand sollte mdglichst erhalten und ge-
stalterisch integriert werden. Bevorzugt sollen blihende bzw. fruchten-
de Gehdlze verwendet werden.

Um die beschriebene einheitliche Gestaltung realisieren zu koénnen,
sind die Freiflachengestaltungsplane der einzelnen Bautrager aufein-
ander abzustimmen. Dies ist in den jeweiligen st&dtebaulichen Vertra-
gen zu regeln.

Uber diese grundlegenden Gestaltungsvorgaben hinaus kénnen die
Grlnen Gassen individuell gestaltet werden. Die zusatzliche Umset-
zung eines gestalterischen Themas in der jeweiligen Grinen Gasse ist
wlnschenswert. Hier sind zahlreiche Themen denkbar, beispielsweise
~Wasserelemente®, ,Graser”, ,Jahreszeiten oder ,Farben”. Spielgera-
te sind zuléssig.

Entlang der Gebaude befinden sich ca. 3 m tiefe, privat nutzbare Frei-
bereiche. Sie sind mit 50 cm Erhdhung von den Gassen auf dem Ni-
veau der Innenhéfe und werden mit geschnittenen Hecken (1,50 m)
auf niedrigen Sockeln eingefasst. Einfriedungen sollen nicht sichtbar
in die Heckenstrukturen integriert werden. Mdégliche Heckengeholze
sind u.a.: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Zierapfel (Malus spec.), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea). Durch die leichte Erhdhung ist die Privatsphéare
der Flachen gewahrleistet, ohne dabei den Bezug zu der Griinen Gas-
se zu verlieren.

GRUNBOULEVARD

Die privaten Vorgarten entlang des Grinboulevards bilden die Schnitt-
stelle zwischen 6ffentlichem und privatem Raum. lhre Gestaltung soll

zurlickhaltend sein, um die optische Wirkung des Grinboulevards
nicht zu stéren. Vorgesehen ist auch hier eine Einfriedung mit stand-
ortgerechten Schnitthecken.

Der GrUnboulevard als Begegnungszone
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3.2 PRIVATE FREIFLACHEN

1. PRUNUS PADUS / AMELANCHIER ARBOREA
Gewshnliche Traubenkirsche / Felsenbirne

5. ROBINIA PSEUDOACACIA / PYRUS PYRASTER
Robinie / Holzbirne

6. CATALPA BIGNONIOIDES / MALUS SYLVESTRIS
Trompetenbaum / Wildapfel

3. SORBUS DOMESTICA / CRATAEGUS LAEVIGATA
Speierling / Eingriffeliger Weidorn

4. PRUNUS AVIUM / SORBUS AUCUPARIA
Vogel-Kirsche / Eberesche
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Urban Gardening auf Dachflachen.

Spielflachen mitten im Grin.

Gemeinschaftliche Dachgarten fordern die Nachbarschaft.

60

Vielfalt von Formen, Farben und Texturen.

Extensive Dachbegrinung und Photovoltaik.

61

3.2 PRIVATE FREIFLACHEN

ﬁ

BE- oo
[ Y T

=

0

]

INNENHOFE

Die Innenhéfe stehen den Bewohnerinnen und Bewohnern des
jeweiligen Baufeldes zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfu-
gung. Sie bieten wohnungsnahe Aufenthaltsbereiche und Be-
gegnungsmoglichkeiten sowie Spielbereiche vor allem flr Klein-
kinder. Fur eine mdglichst erholungsbezogene Nutzung soll eine
Freihaltung von Feuerwehraufstellflachen angestrebt werden.
Jeder Innenhof ist um 50 cm erhéht, um einen klar abgegrenz-
ten AuBenbereich zu schaffen. Die Gestaltung ist frei, soll aber
ein einheitliches Gestaltungsbild ergeben. Es wird ein eindeuti-
ger Gartencharakter angestrebt. Pflanz- und Grinflachen mus-
sen die Uberwiegende Flache des Hofes einnehmen. Bei der
Wahl der Gehdlzarten sollen neben standortgerechten Baumen
wie Robinie, Vogelkirsche oder Mehlbeere auch Obstgehdlze
(z.B. Quitte, Kirsche, Holunder,...) verwendet werden. Die Pflan-
zung von GroBbaumen ist winschenswert.

BEGRUNTE DACHFLACHEN

Intensiv begriinte Dachflachen entstehen auf Déchern in bis zu
25 m Hohe. Sie verleihen den Gebauden eine besondere Wohn-
qualitat, indem sie zusétzliche Freiflachen in ,luftiger Hohe" bie-
ten, z.B. fUr Dachterrassen, Urban Gardening oder Kinderspiel-
platze. Sie erganzen durch ihre Ausblicke und ihre Héhenlage
die eher introvertierten Innenhdfe.

Die Dachgérten stehen den Bewohnerinnen und Bewohnern
des jeweiligen Wohnblocks als gemeinschaftlich genutzte, barri-
erefreie Flachen zur Verfigung. Ein Uberwiegender Flachenanteil
erhalt einen Bodenaufbau, der eine groBzigige Gestaltung u.a.
mit Geholzen, Blumenbeeten und Wiesenflachen ermdéglicht.
Dacher Uber einer Wandhohe von 25 m kénnen komplett Anla-
gen zur Sonnenenergiegewinnung aufnehmen und extensiv be-
grunt werden.
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